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Zebran 3 Fastighets AB
559170-5677

Faststallelseintyg

Undertecknad ordférande i Zebran 3 Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av

arsredovisningen stammer Gverens med originalet, aels att resultatrakningen och
balansrakningen har faststallts pa arsstdmma den 2023-06-29 .

Arsstémman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur resultatet ska fordelas
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Zebran 3 Fastighets AB

Arsredovisning

3 Styrelsen for Zebran 3 Fastighets AB avger foliande arsredovisning for rakenskapsaret
3} 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Arsred ovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar,

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet dr att d4ga och forvalta egendom.

Foretaget har sitt sdte | GGteborg

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2019/2020 201872019
) . | e . {18 man) (10 man)

Nettoomsattning (tkr) 973 912 1300 559

Resultat efter finansiella poster {tkr) -268 -470 -445 135

Soliditet (%) - _ 0 B l 8

Forandring av eget kapital

Aktie Balanserat Arets Totalt

Kapital resultat resultat

Bundet eget kapital |
Selopp vid arets ingang 100 000 661 678 470 336 291 342
Disposition enligt beslut
Ay arets stamma: -470 336 470 330 0
Erhalina
Aktiedgartillskott: 500 000 500 000
Arets resultat 267 725 267 725
S:a balanserad vinst 100 000 691 342 -267 725 523 617

Villkorade e] &nnu aterbetalade aktiedgartillskott uppaar per balansdagen tilt 1 000 000 kr.
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ispositionsforslag

Forslag till resultatdisposition
Till aktiebolagets férfogande star foljande medel:

691342
- =267725
~RTeT

Balanserat resultat
Arets resultat
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medien behandlas sa: ——
att i ny rékning 6verfdrs | - 423617

Betrdffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med naoter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
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RORELSEINTAKTER |
Nettoomséttning _ __ 973561 - 911651
Summa rérelseintdkter " - 973561 911 651

Mt Ry ey
L

RORELSEKOSTNADER -.
Handelsvaror T <364 824 -660 600

Ovriga externa kostnader -144 928 41 628

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar ~~ -507666  -507 666
‘Summa rorelsekostnader ' ' -1 017 418 -1209 894

RORELSERESULTAT -43 857 298 243

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter __ 19 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter . -223887 . -172093
Summa finansiella poster - <223 868 -172 093

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 267725 . -A70336

‘Summa skatt pa arets resultat | 0 0

ARETS RESULTAT . -267725 470 336
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 - 2021-12-31

Materiella anlaggningstillgangar o
_ Byggnader och mark Not2 B 24 59@--8}21'1{. 250938 48/

Summa materiella anliggningstillgangar 24 590821 - 25 098 487

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24590 821 25 098 487

OMSATTNINGSTILLGANGAR

_Kt}tf‘tfﬁ:ﬂﬁg’aj fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -' 19 007 0
Ovriga fordringar - S - 1018783 500 600
Summa kortfristiga fordringar - 1037790 500 000

IKKASSA OCH BANK
Kassa och bank | - - 204127 145124

Summa kassa och bank 204 127 145 124

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR © 1241917 645 124

SUMMA TILLGANGAR 25832738 25743 611
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alansrakning

- EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital

100 000

100 000

Summa hundet E’-Q‘Zéf kapital

Fritt eget kapital
Erhallna &gartillskott
Balanserat resultat

_ Arets resultat

1,000 Q00
-308 658

100000

500 000
161 678

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Not 3, 4

423617

523 617

11 052 800
136237798

191 342

291 342

11 476 190

13623798

- Summa langfristiga skuld er

KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 3

24 676 598

350 000

38714

122 500
121 308

25 099 988

245 480
13 156
37 252

0

56 393

~ Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

632 523

25 832 738

352 281

25 743 611
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Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

B
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Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och i enlighet med BFNAR

2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ér oférandrade mot
féregdende ar.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark CQ &

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt (21,4%) |
forhallande till balansomslutningen.

Resultat efter finansiella poster _ |
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men for extraordinara intakter och
kostnader.

Nettoomsattning _
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

_2022-12-31 20211231

Not2  Byggnader och mark o

Ingdende anskaffningsvarde 26253953 26 253 953
Inkép o o _ ] e, O i
Utgaende anskaffningsvirde -~ 26253 953 26 253 953

L

Ingaende Avskrivningar . =1155466 =647 800
~ Arets avskrivningar - -507 666 -507 666
~ Utgéende avskrivningar ' ' . -1663132.  -1155466_
Redovisat virde ' | . 245908 25098 487

Not 3  Skulder som avser flera poster 2022-12-31
Foretagets banklan om 11 402 800 kr redovisas under fdljande poster i balansrdkningen
Kortfristiga skulder 350 Q00
Langfristiga skulder 11 052 800

Not 4 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till 9 652 800 kr.
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Not5 stillda sikerheter ._ 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsintinteckningar * 12 274 000 12 274 000
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Not6  VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskifter

Goteborg den 29 juni 2023

Aslan Ekmekci
Ledamiot

se-1igr lamnats den 29 juni 2023

¢ Kristigh Thore \
Aukioriserad revisor
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Till bolagsstimman 1 Zebran 3 Fastighets AB
Org.nr. 559170-5677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Zebran 3 Fastighets AB 10r ar 2022,

;Enﬁg’f min -uprattnifng'har' ﬁrsredwis-ﬁiﬂgen uppré:ﬁats 1 enligfhet med-’ ér's-re“dovisningslageﬂ oc-h ﬁger en i
d@c_.ember 2:0-2.2 och av dess finanswlla_ resultat for are_t -.enl-.lgt..arsred_@wsnmgsI.;a,_gen_-
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
J’::a;g h-a'r- u‘tﬁ'irt revis’ionen -e-nligt' Intemaﬁonal ’Standards on Auditing (ISA) -och g-od- revi‘s:iens-sed i

obemende i forhallande tﬂl Zebl an 3 _F astlghets AB enllgt god rewsorssed 1 Sverlge och har i ovmgt
.ﬁlllg].ort mitt yrkesetlska ansvar enhgtdessa krav.

uﬁ.al&nden.

S ;_frelsem* ansvar

nodvand1g for att upprat‘ta en arsredowsmng som mte mnehalle;r nagra Vas_enthga felaktlghete:_ vare sig
dessa, bm or pa oegenthghcter eller mlssta,g

att- f;;orts a.‘tt-a.. Verks amhete_n och att anvanda .antag.andet om forts.att dnft.. ._Antagandet ont for‘ts att drlf.t.
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka en védsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:




» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegenth gheter eller m1ss1:ag, utformar och utfer gransknmgsatgarder bland anna‘t utlfran dessa

.

IR ANFRS

mina uttala,nden Rlsken for att mte upptacka en vasenthg felaktlghet t1ll fOle av ¢ oegenthgheter ar

XF

AT TN T A

e hégre én f6r en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
el agerande 1 maskopi, fOrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for aft utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid

uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véisentlig ostikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetstaktorn eller, om
sadana upplysnmgar ar otlllrackhga m0d1ﬁera uttalandat om arsred@wsmngen Mlna slutsatser baseras

« utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
darlbland upplysnmgama och om drsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
J ag maste mfermera Styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla akttagelser under revisionen,
déribland de sventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens férvaltning for
Zebran 3 Fastighets AB for ar 2022 samt av orslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
fortust. | ' ' "

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Zebran 3 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltnin gen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedé6ma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
° _;pér ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)



Som en d

- %
f‘t; en prmesswnellt skepﬁsk mstallnmg under hela revisionen. Granskmngen av fowaltmngen och

;H forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frémst pa revisionen av

= rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgéirder som utfors baseras p& min professionella
g‘* bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
¢l

sadana atgérder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och

Svertridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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