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ARSREDOVISNING FOR K7 VASTERAS AB

Styrelsen for K7 Vasteras AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Kraftledningen 10 i Vasteras.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Hyresintakter (tkr) 9774 15 792 10 597
Resultat efter finansiella poster (tkr) -13 080 4 341 -4 648
Soliditet 11% 15% 13%

2019/2020
5 784

-3 404

16%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da nya hyreskontrakt tecknats under 2022 samtidigt

som vi har haft konkurser bland vara hyresgaster under 2023.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 23 948 3812 27 810
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning 3 812 -3 812 0
Arets resultat -4 478 -4 478
Utgaende balans 50 0 27 760 -4 478 23 332

Tiensaknon Q9222115557521 223656
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K7 Vasteras AB
559227-2933

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 27 759 635
Arets forlust -4 477 643
23 281 992

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 23 281 992

23 281 992

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Sid 3 (8)
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K7 Vasteras AB
559227-2933

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerféorandringar m.m.

Hyresintakter Q774 15 792
Ovriga rorelseintakter 1241 -
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 11 015 15 792

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -2 645 -2 866
Ovriga externa kostnader -6 685 -2 907
Avskrivningar av materielia anlaggningstillgangar -1 855 -1 700
Summa rorelsekostnader -11 185 -7 473
Rérelseresultat -170 8 319

Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 2 14 11
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -12 924 -3 989
Summa finansiella poster -12 910 -3 978
Resultat efter finansiella poster -13 080 4 341

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 8 602 -

Forandring av periodiseringsfonder - -327
Summa bokslutsdispositioner 8 602 -327
Resultat fore skatt -4 478 4014
Skatter

Skatt pa arets resultat - -202
ARETS RESULTAT -4 478 3812
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K7 Vadsteras AB
559227-2933

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byvggnader och mark 4 173 859 166 226

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 10 604 9 470

Summa materiella anldggningstillgangar 184 463 175 696
Summa anldggningstillgangar | 184 463 175 696 .

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 746 965
Fordringar hos koncerntoretag 30 000 -
Ovriga fordringar 1141 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2271 4 388
Summa kortfristiga fordringar 34 158 5353

Kassa och bank

Kassa och bank 317 1232
Summa kassa och bank 317 1232
Summa omsattningstillgangar 34 475 6 585
SUMMA TILLGANGAR 218 938 182 281

Signerat ML MS
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 27 760 23 948
Arets resultat -4 478 3812
Summa fritt eget kapital 23 282 27 760
Summa eget kapital 23 332 27 810
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 327 327
Summa obeskattade reserver 327 327
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 130 000 127 912
Summa langfristiga skulder 130 000 127 912
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 4 050
Leverantorsskulder 1976 222
Skulder till koncernforetag 61 604 18 976
Skatteskulder 186 187
Ovriga skulder 595 534
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 918 2263
Summa kortfristiga skulder 65 279 26 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 938 182 281

Trensakuon 02222115657021 225000
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K7 Vasteras AB
208227-2933

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar
- Hyresgéstanpassningar Kontraktsperioden

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Elisby Fastigheter AB, org nr 559205-2186, som har sitt sate i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingdr i dar koncernredovisning uppréattas ar Elisby Fastigheter AB, org

nr 559205-2186, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregdende ar.

Not 2 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingdr under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvdrden 169 561 168 304
inkop 5 488 1 257
Utgaende anskaffningsvarden 179 049 169 561
Ingaende avskrivningar -3 335 -1 635
Arets avskrivningar -1 855 -1 700
Utgaende avskrivningar -5190 -3 335
Redovisat varde 173 859 166 226
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K7 Vasteras AB
559227-2933

Not 5 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar

Sid 8 (8)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9 470 9 383
Ink&p 1134 87
Utgaende anskaffningsvirden 10 604 9470
Redovisat varde 10 604 9470
Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 130 000 127 912
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Redovisat varde 130 000 127 912
Not 7 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och dérmed jimférliga siikerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 150 000 140 000
Summa panter och déidrmed jimférliga séikerheter som har stillts
for egna skulder och avsédttningar 150 000 140 000
Summa stdllda sakerheter 150 000 140 000

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Léfgren

Min revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Svantesson
Auktoriserad revisor

Transakuon 092221155575212.23¢50
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Till bolagsstdmman i K7 Vdsterds AB

Org.nr. 559227 - 2933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for K7 Vasteras AB
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av K7 Védsteras ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

darfér att faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstamman

Jag  tillstyrker

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till K7 Vasteras AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig stkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvdntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna {for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innetatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sGdana upplysningar dr oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jog den overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, dadribland upplysningarna, och
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Grant Thornton

om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for K7 Vasterds AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhailande till K7 Vdsteras AB eniigt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

Gdteborg, enligt datum som framgadr av elektronisk signering.

Maria Svantesson
Auktoriserad revisor

medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |

ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om ndgon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon dtgdard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

43 » . .
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av stikerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltia

kommer att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jog professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pda min
professionella beddmning med utglngspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebdr att jaog fokuserar granskningen pad
sddana atgarder, omraden och forhdllanden som dr vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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