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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SVF Turkosen AB intygar att resultat- och balansrékning
faststéllts pa arsstdmma den 7\,5 / é -3 7, 02/ 3 . Arsstdmman beslutade godkénna styrelsens férslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsheréttelsen stdmmer éverens med
originalen.
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SVF Turkosen AB 2 (13)
Org nr 6569323-1409

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, forvalta fast egendom, samt bedriva darmed foreniig verksamhet. Bolaget har sitt sate |

Stockhoim.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rékenskapsaret, varfor nagra léner eller ersattningar inte har utbetalats.

Koncernforhallande

SVF Turkosen AB &r dotterbolag till SVF Portf6lj AB, 559205-5429 med sate i Stockholm.

Moderféretag for hela koncernen som upprattar koncernredovisning i vilket féretaget ingar i &r Férvaltningsaktiebolaget
Svenska Verksamhetsfastigheter AB, org nr 559208-1623.

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital samt lan fran moderbolaget.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Féljande dotterbolag har uppldsts genom absorption 2022-02-07 ach ingatt i SVF Turkosen AB;

SVF Turkosen 1 AB, 559116-7464, SVF Turkosen 5 AB, 559052-1711
Under borjan pa 2022 har omvdéridsldget foérandrats radikalt till folid av kriget i Ukraina. Tillvaxtutsikterna for 2022 har
férsvagats och pristkningarna blir hdgre &n tidigare forvantningar, vilket har lett till oro pa de finansiella marknaderna.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

De fastighetsdgande dotterfGretagen paverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sasom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar
en central styrparameter fér utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer.
Férandringar av rantelaget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvéardet av fastigheterna.

D& fastigheterna och verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget
kapital, utgdr rantekostnader en betydande del av de totala kosthaderna vilket medfér en h6g exponering mot rénterisk
pa grund av féréndringar av réanteldget.

Miljopaverkan

Bolagets och dotterféretagens évergripande miljdmal &r att minska fastigheternas miljébelastning genom att minska energi-
forbrukningen och i mesta mojliga man nyttja miljdanpassad och férnybar energi. | de fall da hyresgésterna star for sin
egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta lampliga energibesparingsatgérder.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksamhet férvantas utvecklas med et positivt resultat.

Finansiell utveckling, tkr 2022 2021

(7 man)
Nettoomsattning 6 185 -
Resultat efter finansnetto -80 -71
Balansomslutning 192 291 92 991
Soliditet, % 17,3 37,5

Forslag till vinstdisposition, SEK
Till arsstédmmans férfogande medel star:

Balanserad vinst 35 318 373
Arets resultat -2 199 593
33118 780

Styrelsen foreslar:

att i ny rédkning balansera 33 118 780
33 118 780
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SVF Turkosen AB
Org nr 5569323-1409

Resultatrakning

Rorelsens intékter

Hyresint&kter
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivnhingar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfonder
Ldmnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrac

Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resuitat
Arets resultat

Not
1, 2

4,5

7,9

12

10

11

2022-01-01
+2022-12-31
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2021-06-17
-2021-12-31

6 185 063
27 427

-916 502
-114 087
-3 250 287

1931614

2713
-2 014 028

79 701

~68 000
-2 009 312

-2 157 013

-42 580
-2 199 593

-16 209

-16 209

-55 068
-71 277

16 209
-55 068

-55 068
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SVF Turkosen AB
Org nr 559323-1409
Balansrakning

Not

1.2 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 91 778 163 .
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretac 13 - 47 234 306
Summa anldggningstillgangar 91 778 163 47 234 306
Omsiéttningstiligangar
Hyresfordringar 472 363 -
Fordringar hos Koncernféretag 98 335 311 45 728 315
Ovriga fordringar 1784
Kassa och bank 1702 921 28 851
Summa omsittningstiligangar 100 512 379 45 757 166
SUMMA TILLGANGAR 192 290 542 92 991 472
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fntt eget kapital
Fusionresuitat 439 267
Aktieagartillskott 34 934 174 34 934 174
Balanserat resultat -55 068 -
Arets resultat -2 199 693 -55 068
Summa fritt eget kapital 33 118 780 34 879 106
Summa eget kapital 33 143 780 34 904 106
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 68 000 :
Summa obeskattade reserver 68 000 -
[.angfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 59 447 000 10 833 000
Depositioner 34 100 -
Summa langfristiga skulder 59 481 100 10 833 000
Korlfristiga skulder
Leverantbrsskulder 81 626 -
Skulder till koncernforetag 08 114 401 47 241 106
Skatteskulder 265 678 -
Ovriga skulder 102 731 .
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1033 226 13 260
Summa kortfristiga skulder 99 597 662 47 254 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 290 542 92 991 472

For information om stallda s&kerheter och eventualférpliktelser se not 16.
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SVF Turkosen AB 5 (13)
Org nr 559323-1409

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa eget

kapital resultat resultat kapital
Bildande av bolag 2021-06-17 25 000 25 000
Aktiedgartillskott 34 934 174 34 934 174
Arets resultat -55 068 -55 068
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 25 000 34 934 174 -55 068 34 904 106
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 25 000 34 934 174 -55 068 34 904 106
Fort i ny rédkning enligt beslut pa arsstdmma -55 068 55 068 :
Fusionsresuliat 439 267 430 267
Arets resultat -2 199 593 -2 199 593

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 25 000 35 318 373 -2 199 593 33 143 780
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SVF Turkosen AB
Org nr 659323-1409

Kassaflodesanalys

L.opande verksamhet

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhaflen rédnta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital

Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Overtagen kassa vid fusion
Forvarv andelar | dotterbolag och ldmnade fillskott
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Erhallna aktieagartillskott

Lan fran koncernféretag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel i bérjan av aret

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01

2022-12-31

1931 614

2 248 348
2714
-4 716
4 177 960

-3 479 493
-2 095 218
-1 396 751

3 070 821
0
3 070 821

o

1674 070

28 851
1702 921

6 (13)

2021-06-17

20211231

~16 209

-

0
-16 209

-45 728 315
47 215 807
1470 983

-47 234 306
-47 234 306

45 792 174
45 792 174

28 851

28 851
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SVF Turkosen AB 7 (13)
Org nr 5659323-1409

Tillaggsupplysningar - noter
Allmant om bolaget
SVF Turkosen AB, org nr 559323-1409, &r ett svenskregistrerat aktiebolag med séte i Stockholm. Bolagets

postadress ar Box 55921, 102 16 Stockholm.

Ny ckeltalsdefinitioner

) Rérelsemarginal (%)

f!,: Rérelseresultat i procent av omsétiningen

o Avkastning pa eget kapital (%)

E, Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
‘f{;f?] uppskjuten skatt).

2§ Soliditet (%)

- Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

e balansomslutning.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till
SVF Portf6lj AB, 559205-5429, vars moderbolag Férvaitningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter,
559208-1623, tillampar IFRS i dess koncemredovisning.

Funktioneli valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i SEK. Bolaget genomfér fér ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Intdaktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa

eft tiliforlitligt sétt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Finansiella intdkter och finansiella kosthader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa bankmede! och fordringar samt réntekostnader pa [an.
Rénteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivréntemetoden.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillmpas for att berdkna beloppet &r de
som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatft

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansréakningsmetoden f6r temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas
for att berdkna beloppet ar de som @r antagna eller aviserade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer
att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte léangre beddms sannolikt att de kan

utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skatte fordringar och
skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar néar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
hanforiiga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Foérvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter {dggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som

ar forknippad med fastigheten forbattras i foérnallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstiliféllet redovisas

férvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsférs i den period de
UppKOMMer.
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DocuSign Envelope ID: 4E68B1AF-0A24-4E84-8890-DEEC8367A98F

SVF Turkosen AB
Org nr 559323-1409

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal &r
Byggnad 25
Markanléggning 20
Byggnadsinventarier 5-10
Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfdrs linjért i resultatrakningen Gver leasingperioden.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtals-
massiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, torfaller eller
bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér forpliktelsen |

avialen fullgdrs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangama likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas ill upplupet anskaffningsvérde med tillAmpning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med eft nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstiligangar, évriga som
omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedtmda osékra

hyresfordringar.,

Likvida medel
Likvida mede] omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pa tre
manader eller mindre.

Avsattningar
Avséttningar redovisas nér det finns ataganden och det &r troligt att ett utfléde av resurser kravs och en tillforiitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektiviantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncembidrag redovisas enligt altemativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedémningar och antaganden

N&r styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tilldampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden géras som paverkar det redovisade véardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
férhallanden. Poster som paverkas av beddémningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.

8 (13)
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SVF Turkosen AB
Org nr 559323-1409

Not 3 Fusion av dotterforetag
Foljande dotterforetag &r upplost per 2022-02-07 och har uppgatt i SVF Turkosen AB:

SVF Turkosen 1 AB, 559116-7464

| det 6vertagande foretagets resultatrdkning ingar nettoomséttning med 453 592 kr samt rorelseresultat med

383 392 kr for tiden fére fusionen. Samtliga poster i det éverlatande féretagets resultatrékning ingar i det
dvertagande firetagets resultatrakning.

Balansrdkning i sammandrag i det éverlatande férataget i SVF Turkosen 1 AB vid fusionen 2022-02-07.

Tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 23 949 641

Kortfristiga fordringar 24 126 737
1903 816

Kassa och bank
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital - 584 564
Langfristiga skulder 24 039 000
Kortfristiga skulder 25 356 630

49 980 194

Summa eget kapital och skulder

Féljande dotterféretag ar upplést per 2022-02-07 och har uppgatt i SVF Turkosen AB:

SVF Turkosen 5 AB, 559052-1711

| det dvertagande féretagets resultatrakning ingar nettoomséttning med 689 775 kr samt rérelseresultat med

618 553 kr for tiden fore fusionen. Samtliga poster i det 6verlatande foretagets resultatrékning ingar i det
tvertagande foretagets resultatrakning.

Balansrakning i sammandrag i det éverlatande foretaget i SVF Turkosen 5 AB vid fusionen 2022-02-07 .

Tillgangar

Materiella anldggningstillgangar 24 631 069
Kortfristiga fordringar 25 474 914
Kassa och bank 1167 006

Summa tillgangar

Eget kapital och,skulder

49 980 194

51272989

—get kapital 1643 208
_angfristiga skulder 24 609 100
Kortfristiga skulder 25 020 681
Summa eget kapital och skulder 51 272 989
Not 4 Intdkter
Hyresintakter
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Hyresintékterna férdelar sig enligt foljande:
2022
Hyreintakter, industri 5073 428
Debiterade férbrukningsavgifter m.m 211 635
Summa hyreintakter 6 185 063

Not 5 Operationella leasingavtal

Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten |16per oftast pa
3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis virme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt foljande:

202212-31
Avtalade hyresintékter ar 1 5 634 406
Avtalade hyresintdkter mellan ar 2 och ar 5 9501 113

Avtalade hyresintékter senare &n ar 5

Summa framtida hyresinbetalningar 17 574 570

2 439 051

2021

2021-12-31

9 (13)
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SVF Turkosen AB 10 (13)
Org nr 5569323-1409

Not 6 Medelantal anstallda, l6ner och ersattningar

Bolaget har ingen anstélld personal,

Not 7 Direkta fastighetskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel -164 769 ~
Reparation och underhall -66 416 -
El- och varmekostnader -63 582 -
F&rsékringar -105 852 -
Teknisk och administrativ forvaltning -348 197 -
Fastighetsskatt -167 685 -
Summa -916 502 -
Not 8 Ersattning till revisor

2022 2021
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -29 765 -13 260

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens fGrvaltning och dvriga
granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 9 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2022 2021
InkGp av tjidnster fran moderbolaget -348 197 -
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader till koncemforetag -2 012 924 -55 068
Réntekostnader, dvrigt -1 104
Summa -2 014 028 -55 068

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skattekostnader i resultatrakningen utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatien har beréknats efter
géllande skattesats | Sverige 20,6 procent. Eventuell uppskjuten skatt varderas till 20,6 procent, den skatiesats

som géller den dag skatten beréknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhallas avseende
det skattepliktiga resultatet fér aktuellt &r. Arets skattepliktiga resultat kan skilja fran arets redovisade resultat genom att det
justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrékningsmetoden med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemdssiga vérden pa tillgangar och skulder.

Aktuell skatt

Arets skattekostnad -42 580 -

Summa aktuell skatt 42 580 -

Avstamning av effektiv skatt 2022 2021

Rosultat fore skatt CUUEGE (6]
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 444 345 11 344

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 0

Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader -268 887

Skatteeffekt av begrénsat avdrag fér réntekostnader -218 038 -11 344

Redovisad skatt 42 580 -
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SVF Turkosen AB
Org nr 5659323-1409

Not 12 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvérden
Ingaende balans - -
Overtagna anskaffningsvérden i samband med fusion 55 157 826 -
Koncernmaéssiga évervérden i samband med fusion 46 447 740 -
101 605 566 .
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende balans - -
Overtagna ack avskrivningar i samband med fusion -6 577 116 -
Arets avskrivning -3 250 287 -
-9 827 403 -
Utgaende redovisat varde 91 778 163 -

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintédkter och vardedkning. Samtliga fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgors vid utgangen av rékenskapsaret 2022 av tva fastigheter. Fastigheterna

har varderats externt av Savills (UK) Limited.

2022-12-31
Forvaltningsfastigheter enligt extern vardering 105 200 000

Fastigheterna &dr varderade under december 2022 dvs i néra anslutning till arshokslutet. Anlitade vérderingsforetag ar
oberoende konsuitféretag med auktoriserade fastighetsvarderare. Varderingen har utférts genom analys av fastigheternas
status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utféris genom en kassaflédeskalkyl av varje
fastighet vilket innebér nuvérdeberédkning av bedémda framtida drift netton och investeringar. For berdkning av framtida
kassafldden har hansyn tagits till marknaden och ndromradets framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar
och marknadsposition, marknadsmassiga hyresvillkor samt drift- och undernaliskostnader i likartade fastigheter jamfort
med bolagets fastighet. Till detta kommer nuvérdet av ett bedomt marknadsvérde vid kalkyiperiodens slut.

Not 13 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende redovisat vérde 47 234 306 -
Fusion av dotterféretag -47 234 306 -
Férvarv av dotterbolag - 47 234 306

Utgaende redovisat véirde - 47 234 306
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Not 14 Eget kapital

Antal aktier vid arets ingang
Nyemitterade aktier under aret
Antal aktier vid arets utgang

Utestaende
aktier

25 000

25 000

Registrerade

aktier

25 000
25 000

En akties kvotvarde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostrétt, en rost per aktie. Ingen utdelning kommer att foreslas fill
arsstdmman 2023. Fér Gvriga foréandringar i eget kapital hénvisas {ill rapporten férdandringar i eget kapital.

Bundet och fritt eget kapital

Enligt aktiebolagslagen utgérs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital.
ill aktiedigarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tackning fér bundet eget kapital. Vidare far

endast vinstutdelning géras om det &r férsvarligt med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

stdller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.
Utdelning féresias av styreisen i enlfighet med bestdmmelserna i aktiebolagsiagen och beslutas av arsstdmman.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna fastighetskostnader
Upplupna revisorskostnader
Forutbetalda hyresintakter

Summa

Not 16 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Sakerheter for kreditfaciliteter
Andelar i dotterféretag

Fastighetsinteckning

Summa

Sakerheter ar stéllda till forman {6r moderbolagets lan hos kreditinstitut.

2022-12-31

66 562
29 765
936 899

1033 226

2022-12-31

29 447 000

99 447 000

2021-12-31

13 260

13 260

2021-12-31

47 650 000

47 650 000
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Not 17 Handelser efter balansdagen

Bolaget paverkas framst genom stigande energipriser, stingande rédntor i sparen av den tkande inflationen samt
ravarukostnader som paverkar byggmaterialpriserna. Bolaget ar en stabil fastighetsdgare med en afférsmodell som
genom noggrann férvaltning och hyresférbattrande renoveringar ékar kassafldde och fastighetsvarden genom hela

konjunkturcykeln, varfor bolagets utsikter bedéms ljusa trots en morkare omvérld.

Not 18 Forslag till vinstdisposition

Till arsstémmans férfogande star folfande vinstmedel.

Balanserad vinst 35 318 373

Arets resultat -2 199 593

Kronor 33118 780

Disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny raknin 33 118 780
33 118 780

Kronor

Datum framgar av de elektroniska underskrifterna.

Docullgned by:. DacuSigned hy:
Kot Brvldk {gj@/‘y
BOB4B63382524CA . '
Henrik Orrbeck wUdUINE Bai vier
OrdfGrande Styrelseledamot
Doculigned by: DocuSigned by:
Kickard, Wellfer {”‘“‘“
F{F7707BEIED40A. . 45BE4194AA034CF...
Elien Poelmans

RIcnara vvoiler

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael ikonen
Auktoriserad revisor

DocuSigned by:

Mibadl [Lovan.

OTAZ3FEDABZBA4D..



L]
i P e b LT s L T ot W w o r,
v, . H v - . "'._"\.- I 3 2
(R " I
=, B ' > am , ; =
i’ “o_T u 'y y ¥ L = o " &
-
P . -, [ L " b
5 % 5
H 4 4 ' 3 1
- at s - k]
H " [ 1 - ' '
~ 1, 2 Wt h

Certificate Of Completion

Envelope Id: 4E68B1AF0A244E8488930D6EC8367A98F Status: Completed
Subject: Annual reports SVF Portfolio
Source Envelope:;

Document Pages: 486 Signatures: 208 Envelope Originator:

Certificate Pages: 3 Initials: O Johan Tivéus Kronlund

AutoNav: Enabled 1 Silk St.

Envelopeld Stamping: Enabled L ondon, ECZ2Y 8HQ

Time Zone: (UTC-08:00) Pacific Time (US & Canada) johan.tiveuskronlund@linklaters.com

1P Address: 213.237.191.58

Record Tracking

Status: Original Holder: Johan Tivéus Kronlund |_ocation: DocuSign

6/19/2023 2:32:40 AM johan.tiveuskronlund@linklaters.com
Signer Events Signature -~ Timestamp ‘- - ‘.
Elien Poelmans Hosisiana x Sent: 6/19/2023 4.50:29 AM
elien.poelmans@eqtfunds.com Ty Viewed: 6/19/2023 8:06:56 AM
Manager ASBEHBIAADIACE. Signed: 6/19/2023 8:09:19 AM

Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
ID: dde5e86d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) Signature Provider Location: https:/ps-ws.dsf.docusi

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig
Sl n/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: eccci029-5f18-4304-9c6f-563dc48c2716a
Workflow Name: DocuSign ID Verification with EU Advanced
Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved [D and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered

matches their ID.
|dentification Method: Government Issued |d Document
Type of Document: Passport

Identification Level: ID Only
Transaction Unique ID: €299862e3-152d-56da-9a98-38bfch641113

Country or Region of ID: BE
Result: Passed
Performed: 6/19/2023 8:06.34 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Signature Adoption: Uploaded Signature Image
Using IP Address: 94.110.97.57

Guillaume Barbier [ﬂﬂﬂ“f‘ﬂ“ﬁi by: Sent: 6/19/2023 4:50:31 AM
guillaume.barbier@eqtfunds.com Z Viewed: 6/19/2023 4:59:38 AM
Manager STDTBEAREEARERS. Signed: 6/19/2023 5:01:31 AM
Security Level: Email, Account Authentication . | _

(None), Digital Certificate Signature Adoption: Uploaded Signature Image

Signature Provider Details: Using |P Address: 85.10.115.242

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
1D: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/itsp/sign/psm-docusig
Sl n/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details




' i [ . ~ -~ & Sl N e 3
= w . ':.-\. s . X i g g il i
. ’ = i A" = [
? : % b
L o - a . : ) 8
i ' 4 T
-
F : g - o

- - - . - . L

y + 3 ' ' S A * v % i "~ At a £ U w % L]
-

|dentity Verification Details:
Workflow ID: eccecf029-5f18-4304-9¢6f-53dc48c2715a

Workflow Name: DocuSign ID Verification with EU Advanced
Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved 1D and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered

matches their |D.,
Ildentification Method: Government [ssued Id Document

Type of Document: Passport

|dentification Level: ID Only

Transaction Unique ID: 9d2ea9d9-a34a-5856-ad48-6d63¢9367948
Country or Region of ID: FR

Result: Passed
Performed:; 6/19/2023 4.58:06 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign
Henrik Orrbeck HoeHRlaned by Sent: 6/19/2023 4.50:32 AM
henrik.orrbeck@egtexeter.com tunnk Pvvink Viewed: 6/19/2023 9:43:13 AM
Director PDBABOIZZ024CA. Signed: 6/19/2023 9:45:00 AM

Security Level; Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/sinoauth/psm/tsp/sign/psm-docusiyg
Sl n/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: ecccf029-5f18-4304-9¢6f-53dc48c2715a

Workflow Name: DocuSign 1D Verification with EU Advanced
Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved 1D and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered

matches their ID.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f7e4c6fa-8bd3-5f78-abbb-eda3bfd9daf9

Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed: 6/19/2023 9:42:56 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 80.169.220.173

Not Offered via DocuSign
Richard Wollter HReaslamed g Sent: 6/19/2023 4:50:33 AM
richard@broadgate.se ch(wfét UMUALW Viewed: 6/19/2023 4.55:59 AM
Security Level: Email, Account Authentication FIFTIBTIRESIEA.- Signed: 6/19/2023 4.59:32 AM

(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 98.128.210.210
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd 16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hitps:/ps-ws.dsf.docusi
S| gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig

n/2PSIGAES/SERVIDO2

Signature Adoption: Pre-selected Style

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow ID: ecccf029-5f18-4304-9¢6f-53dc48c2715a
Workflow Name: DocuSign ID Verification with EU Advanced
Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved 1D and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered
matches their iD.
Identn" cation Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankIlD Sweden
Transaction Unique ID: b74dc6dc-755¢-58a0-b11¢c-3b8df4746d76
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/19/2023 4:55:27 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign




Signer Events
Mikael lkonen

mikael.ikonen@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using

ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature [ssuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https:/ps-ws.dsf.docusi
an.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm- docusug

ST

Authentication Details
I[dentity Verification Details:

- Signature

DocuSlgned by:

Mikacl (Lovn

07TA23FED4B2B44D. .

Signature Adoption: Pre-selected Style

IP Address: 83.140.26.226

n/2PSIGAES/SERVIDOZ

Workflow ID: ecccf029-5118-4304-9¢6f-53dc48¢c2715a
Workflow Name: DocuSign ID Verification with EU Advanced

Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved 1D and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered

matches their I1D.
Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BankiD Sweden

Transaction Unigue ID: 7d0279b2-11d0-547d-9f8f-6e762de1ab7a

Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/20/2023 6:36:25 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events
Editor Delivery Events

Agent Delivery Events

Intermediary Delivery Events

Certified Delivery Events

Elsa Henrysson
elsa.henrysson@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign
Carbon Copy Events
Witness Events

Notary Events

Envelope Summarf/ Events

=nvelope Sent
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

Payment Events

Signature

‘Status

Status
Status
Status

VI EWED

S

Using IP Address: 80.216.117.136

Status.
Signature
Signature

Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status‘ |

y v L e . . a v .
- {l’ !
- - ™
w, .., *
B i +
3 L itk
& : e
i “
E L@ v W
Y
o 2o e 2 -~ I . (0

iT:mestamp

Sent: 6/20/2023 1 33 52 AM

Resent: 6/20/2023 5:00:01 AM
Viewed: 6/20/2023 6:36:45 AM
Signed: 6/20/2023 6.57:02 AM

y @ - . ' a o N ..:.,. ! . - w
a n, e
+ . \ s . 3
[ - i A o+
L . )
'
& = PRy
by - - 1
- 1 L)
-
N " P Ly W g
ok ™ i - - - s e 3 Lo - '
e - = L = 1 A nth =T - (5 - LR, >k 1
. L : : ;
] < i o) i
v
. & n
n b4 - ok B
o
LR T s P v,
- Sy % "
e
©o, : v e N .
L] ™ h] Now
- * a " N - P v Lz A A It
s i ] . o L F ] - e 1 A e 1
% v + : .
¢! 7
- & 4 4
r [ | 5 -
. o -
» 4 5 o .
Im I"h ‘.-.
f
. 1, ) g 4
i . » 23
3 & - - 4, PO
3 -k o Tm Al T SR R et} AT e R "

r PR D, g Y -
N b
. » &
- 4 3
» 1
L3 * L
& i ™ '
- i
"
Ll

Sent 6/19/2023 9 45 10 AM
Viewed: 6/20/2023 1:33:51 AM

- - [T . - : i ¥
3 = 2 .
L3
» h
L
.
'
r ek (2 !
o o
wh 4 " . - w v
o, - Lo '1"1_\. - l.-‘:. . W [ Lot o
i
[ oo
"

" 8

“ i .

s [ -

- 3 . &= i L i
A R 'on ’ - L '
A s L] e i =y o+ F; SO ] - e o -
r] 1
T- " 3
'
L
- ot i
-~ & a » - H PR

- A LR Y LARPE S E R N - . ] oL
> ."'
i [
- w1 '

6/ 1 9/2023 4 50 34 AM
6/20/2023 6:36:45 AM
6/20/2023 6:57.02 AM
6/20/2023 6:57:11 AM

i 1 - = - = e (s 4 S
-
’ - o]
el E . N o
lmes am SI{
. -
v = . - i T i o '



E—
L
e
-+

FHENTRN O
2&.?23&52}2

Dusilding s batiar
CIOEHEFRC WOrid

Revisionsberattielse
Till bolagsstéamman i SVF Turkosen AB, org.nr 559323-1409

Rapport om arsredovisningen

Uitaelanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SVF Turkosen
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av SVF Turkosen ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi r oberoende i férhallande till SVF Turkosen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om forfsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vdra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vidntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer viriskerna for vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r |1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock Kkan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

e« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: MHOGD-MENQOE-WOWWQ-HTE8F-LQKKD-6CA2I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
rorfatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av SVF Turkosen AB for ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utiéalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SVF Turkosen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bholagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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