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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NSI Invest Kandidaten 3 AB, 559159-1168, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till NS| [nvest AB, org nr 556926-7833.

Bolaget har sitt sate i Harnésand, Vasternorrlands lan, Harndsands Kommun

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 864 002 1 777 459 1764500 1791558
Resultat efter finansiella poster -468 436 -397 215 -327 407 20 3706
Soliditet, % 1 1 3 3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
- kapital fond kapital
Vid arets bérjan ) 50 000 152 790
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat | - -89939
Vid arets slut 50 000 62 851

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 500 000kr (500 000kr)

Resultatdisposition

. ~ Belopp i «r
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 62 851, disponeras enligt fﬁljande:
balanserat resuitat 152 790
arets resultat -89 938
Totalt 62 851
disponeras for
balanseras i ny rakning 62 851
Summa 02 851

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

2(7)

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomséattning 1 864 002 1777 458

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 864 002 1777 4359

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 296 243 -1 538 264

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -257 922 -257 922

Summa rérelsekostnader -1 554 165 -1 796 186

Rorelseresultat 309 837 -18 727

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2 2 196 992

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 _ -7/80 469 -379 480

Summa finansiella poster -778 273 -378 488

Resultat efter finansiella poster -468 436 -397 215

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 380 000 -

Summa bokslutsdispositioner 380 000 -

Resultat fére skatt ~ -88436 -397 215

Skatter

Skatt pa arets resuitat -1 503 -

Arets resultat -89 939 -397 215
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Balansrakning

Belopp i kr | Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13879847 14137 769
Summa materiella anldggningstillgangar 13 879 847 14 137 769
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 710 000 330 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 710 000 330 000
Summa anliiggningstillgangar 14 589 847 14 467 769

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 915 -4 476
Ovriga fordringar 105 025 124 971
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 4 338
Summa kortfristiga fordringar 129 940 124 833
Kassa och bank

Kassa och bank 80183 109625
Summa kassa och bank 80 183 109 625
Summa omsiéttningstillgangar 210 123 234 458

SUMMA TILLGANGAR 14 799 970 14 702 227
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Belopp i kr

i

Noft

Ze

2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

152 790
89 939

62 851

112 851

4 457 822
9 135 000

13 592 822

210 000
o1
884 246

1094 297

14 799 970

50 000

50 000

950 005
-397 215

152 790

202 790

4 027 451
9 345 000

13 372 451

210 000
6 062
910 924

1 126 986

14 702 227
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlédggningstillgangar

Ar

Immateriella antdggningstillgangar:
Materiella aniaggningstillgangar:
-Byggnader

o0

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilkka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
i 2023-12-31 2022-12-31
Ranteintdkter, ¢vriga 2 196 992
Summa 2 196 992
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
- o 2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, koncernféretag 249 694 117 181
Rantekostnader, Gvriga 530 775 262 299
Summa 780 469 379 480
Not 4 Byggnader och mark
o ! 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 15319 912 15 319 912
15319 912 15 319 912
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan | -1 182 143 -924 221
-Arets avskrivning enligt plan -257 922 -257 922
-1 440 065 -1 182 143
Redovisat varde vid arets slut 13 879 847 14 137 769
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2023-12-31  2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

8 295 000 8 505 000

8 295 000 8 505 000

2023-12-31  2022-12-31

T 3 Sl T T’ it ST T T

Fastighetsinteckning

Summa stillda sdkerheter

Eventualférpliktelser

10 500 000 10 500 000

10 500 000 10 500 000

Inga Inga
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Underskrifter

Harndsand 2024-06-27

"
ol
L

Kristoffer Johansson
Verkstallande direkior

Var revisionsberéattelse har lamnats den 27 junj 2024

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSI Invest Kandidaten 3 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2024-06-27. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Harntsand 2024-06-27

D) foo—

Kristoffer Johansson
Verkstallande direkior



Till bolagsstamman i NSI Invest Kandidaten 3 AB
Org.nr. 559159 - 1168

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSI Invest Kandi-

daten 3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentligo avseenden

rattvisande bild av NSI Invest Kandidaten 3 ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat tor

aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar féren-

lig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartor ott bolagsstamman faststaller resultatrdk-

ningen och balansra kningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till NS| Invest Kandidaten 3 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackligo och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar aven tér den interna kontroll som de bedomer ar néd-
vindig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehadller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktoren foér beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-

hallanden som kan paverka férmﬁgan att fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehdaller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet ar en hég grod av stkerhet, men ar ingen garanti for

1(2)

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som de!l av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrGekliga
och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av oe-
gentligheter ar hdgre Gn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

+ skoffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r ladmpligo med hansyn till omsténdigheterna, men
inte tor att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktrens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vdasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrGekliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet tor revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verk-

samheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omftattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning for NSI
Invest Kandidaten 3 AB for ar 2023 samt av forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verk-

stdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttul‘unden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhéllande till NS| Invest Kandidaten 3 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ach verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktéren ska skdta
den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgdrder som Gr nddvdndiga for

" Sundsvall den 27 juni 2024
Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes W
Auktoriserad revisor
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att bolagets bokféring ska fullgdras i dverensstdmmelse med lag
och f6r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstailande direktdren i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nGgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

nositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
sté@lining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fradmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och f&r-
hallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagnao

atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




