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BILD

Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan

356999-4212

Rikenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan intygar att resultatriikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 27 december 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Visteras de T/Elen 27 december 2024

[iselotte Varnis
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FaStigliétséktiébolaget Fagerstaduvan | 1 (8)
Org.nr 556999-4212 |

Styrelsen f0r Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan far hirmed avge arsredovisning foi rikenskapséret

’

2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att arrendera ut fastigheter till moderbolaget.

Foretaget har sitt séte i Visterias.

Agarférhallanden

Namn Antal aktier Antal rister
VS-Hus AB, 556426-4637 500 500
Flerarsiversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsitining 498 498 505 439 441
Resultat efter finansiella poster 440 151 125 90 38
Soliditet (%) , | 2 2 1 3 3

Fordndringari-éget Kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
| - kapital resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 50 000 106 304 132703 289 007
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 132 703 -132 703 0
Arets resultat 421 059 421 059
Belopp vid arets utging 50 000 239 007 421 059 710 066

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar-att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

‘balanserad vinst 239007
Aarets vinst 421 059
660 066

disponeras sa att
i ny rikning dverfores 660 066

,‘Fﬁretagets resultat och ;stﬁllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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|
Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan
Org.nr-556999:4212
Resultatrikning 11\101
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter frdn koncernforetag
Réntekostnadet och liknande re_su_ltatposte_r
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat.
Are.ts} resultat:

2023-07-01
-2024-06-30

497 649
497 649

233 602

-174.270

-407 872
89 777

351373
349773

439 550,

439550

-18 491

421059

2(8)

2022-07-01
-2023-06-30

497 649
497 649

2233 602
-174 270

-407 872
89 777

61418

4
61 418
151 195

151 195

-18 492

132 703
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Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan
Org.nr 556999-4212

Balansrikning

TILLGANGAR
Anligegningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anlliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

15 038 873
15 038 873

28 326 879 .

28 326879
43 365 752

13 028
13 028

13 028

43 378 780

3(8)

2023-06-30

15213 143
15213 143

3284 376

3 284 376
18 497 519

18497 522
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Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduyan 4(8) l
Org.nr 556999-4212
Balansrikning Not 2024-0630.  2023-06-30
1 i
EGET KAPITAL OCH SKULDER |
Eget kapital |
Bundet eget kapital . é
Aktiekapital S0 000 50 QQO I
| :50 000 50.000 ,
Fritt eget kapital E
Balanserad vinst 239 007 106 304
Arets resultat 421 059 132 703 g
660 066 239 007 )
Summa eget kapital 710 066 289 007 E
Avsiittningar ‘ 4 |
Uppskjuten skatteskuld 174 945 156 454 |
Summa avséittningar - 174 945 156 454 %
Langfristiga skulder 5 . é
Skulder till kreditinstitut 38374 612 17763 038 |
Summa langfristiga skulder 38 374 612 17 763 038 ;
Kortfristiga skulder j
Skulder till kreditinstitut , 4057 530 179 880 g
Aktuella skatteskulder . 60 985 108 501 J
Ovriga skulder ﬁ 642 642 |
Summa kortfristiga skulder 4119 157 289 023 |

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 378 780 18 497 522
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Fasti ghetsaktiebolaget Fagerstaduvan 5.(8)

Org.nr 556999-4212

Noter

‘Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r uppr ittad | enllghet med Arsr eclov:snmgslagen och BENAR:2012:1 Arstedovi Isning
och koncernredovisning (IK3).

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort: med foregdende Ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits-eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommei: att tillgodogdras bolaget och

iritdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella-och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade ayskri ivningar enligt plan och eventuella nedskrivaingar,

Avskrivnmg sker linjdrt dver den forviintade nyttjandeperloden med.hdnsyn till. viisentligt restvitde. .
Fol jande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar |
Byggnader . 1,31%

Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér.komponenterna r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlaggnm gstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten.och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande feparationei och.underhall iedovisas soim kostnadér:

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for. avskrivningen pi
byggander:

-Stomme, 75 &r

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och-uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget. kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt foi° innevarande rakenskapséi* samt den del av t:dlgal © rikeriskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen. '
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Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan 6.(8)

Org.nr 556999-4212

Uppskjuten skatt
Uppskjuten‘skatt 4r inkomstskatt som avserframtida 1akenskapsar till foljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enhgt balanst akmngsmetodem Enllgt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder:

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller under skott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp Uppskjuten skatt beréiknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fbrandrmgal i gﬁllande skattesatser resultatf"ors l den pcl iod fﬁrandrmgen lagstadgats UppskJuten

mmmmm

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att. avdragen kan avriknas mot framtida skattem#ssiga
dverskott,

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Nycke]talsdefimtloner
Nettoomsﬁttnmg

Rérelsens huvudintikter, fakfurerade kostnader, sidointikter'samt intdktskorrigeringar:

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intlikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foi uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
| 2024-06-30 2023-06-30
Inghende anskaffningsvirden 16563 648 16 563 648
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 563 648 16 563 648
Ingaénde avskrivningar -1 350 505 -1 176 235
Arets avskrivningar - -174.270 -174.270
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1524775 -1.350:505
Utgfende redovisat viirde 15 038.873 15213 143
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Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan 7 (8)
Org.nr 556999-4212

Not'3 Fordringar hos koncernforetag
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2024-06-30 2023-06-30
Ingdende anskaffningsvérden 3284376 3 100482
Tillkommande fordringar 25 042 503 183 894
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 28 326879 3284376
Utgaende redovisat viirde 28 326 879 37284 376
‘Not 4 Avsittningar

2024-06~-30 2023-06-30

Uppskjuten skatteskuld % |
Belopp-vid arets ingéng 156:454. 137 962
Arets avsittning 18:49] 18 492
o * 174 945 156 454
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Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan
Org.nr 556999-4212

thS:Lﬁngfrist’iga; skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not:Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

$

Sikerheter stiillda till forman for koncernfiretag
Borgen for moderbolag

Not Uppgifter om moderférétag

Féretaget dr ett heligt dotterforetag till VS-Hus AB, 556426-4637 med s#te i Visteras. VS-Hus AB Hgs

till 100% av Elve-Bo AB, 556877-1470 med siite i Vasteras.

2024-06-30

36 812 340
36 812340

2024-06-30

42 647 000
42 647 000

770 121 843
770 121 843

Bolaget omfattas av koncernredovisning som upprittas av Elve-Bo AB.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreléiggas pa drsstimma for faststillelse.

6r 2024

Visteras ;len 20 de‘cem

/.,

otte Varni
/ i (]

“KPMG AB ~ .

f ,./\Z__ AN
Desirée Nylén Wittberg
~ Auktoriserad revisor

Var refisionsberittelse har limnats Z;.ﬁ ;/Iéézggfmﬁ égfﬁﬁ

8(8)

2023-06-30

17 043 518
17 043 518

2023-06-30

18 327 260
18 327 260

423 859 500
423 859 500

L R e
e

ot e e o i

o
+ + . z e
- o W e e o e e T o P 1 T A e P e a1, e B e e e b e o i I B e o e o L e v e e e e, e ™ i b i i i R o o e e i Loty
o 3 ' ¥, - )
r

b R e e PR S T T AT U U RS S A R R TR P R S e ik
' el ioa -
.'e;'. 1

|
E
%

L




2025010900636

i ¢
-
* i T x - * = i r b2 “ . .
,
r Y
. ¥
'
L4 n -
ks -
i ] Q a3 -
= 5
x r h -
4 ‘ . :
[ 4 i
r & " 2, -
-
B i *: T i) ) . o o i E s 1, el
= o " =
. I r i

Till bola’gfsstémman | Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan, org. nr 556999-4212

'Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan for rakenskapséaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt.var uppfattning har érsredovlsnlngen uppréttats | enlighet med érsredovisnlngslagen och geren | alla vésentliga avseenden.rattvisande

hild av Fastighetsakliebolaget Fagerstaduvans finansiella.stéllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat fér rakenskapséret
enligt-arsredovisningslagen. Fdrvaltningsherittelsen 4r féranlig med érsredovismngens dvriga delar

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningan och balansrékmngen

Grund for. utfalanden

| Ty oot = = o 5 1 LR Sl Sl = LRRtE
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VI har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige; Vart ansvar enllgt dessa standarder
beskrivs nérmare | avsnilttet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende | forhallande till Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan enligt god revisorssed i

Sver ge och hari dvrigt fullgjort vért yrkesetlska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrickliga och-&ndamalsenliga som, grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger-en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bed8mer &r
nédvandig for att upprétta en érsredovlsnmg som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare 319 dessa beror pa |
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér

baddmningen av bolagets {6rmaga att fortsitta verksamheten. Den ... .

‘Revisorns, ansvar

Vara mal 4r att Uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hélhet inte innehaller nagra visentliga
felaktighater, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l8mna en revisionsberittelse som innehaller vara Uttalanden.
le!lg sédkerhet 4r en htg grad av sikerhet, men &r ingen garantl fOr
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig falaktlghet om'en sadan
finns. Felaktigheter kan Uppsta pa grund av degentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslit.som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av'en revislon enligt ISA anvénder vi professionslit omdéme
och haren professionelit skeptisk instalining urider hela revisionen.
Dessutom: -

— :dent:ﬁerar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
érsredowsningen vare sig dessa beror p4 oagentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh8mtar revisionsbevis som &r
tllirdckliga och dndamalsenliga for att utgtira en grund f6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet

till folid av oegentligheter 4r hisgre dn for en vasentlig felaktighet.

som beror pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta
agerande [ maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan-att fortsalta verksamheten och att anvédnda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget; upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altarnativ till att géra_ négot av detta.

—— utvérderar vi Iémpligheten { de redcwsnlngsprinclper Helgp}

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattnlngar l
,redowsmngen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i attstyrelsen anvénder

antagandet om. fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. VI drar-ocksa en slutsats, med grund i de-
Inhdmtade fevisionshevisen, om huruvida det finns hagon
vésentllg os#kerhetsfaktor'som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar:s|utsatsen att
det finns en vﬁsentllg osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa-upplysningarna
] érsredwtsmngen om den visentliga osékerhetsfaktom eller,
om sddana Upplysningar Hr otilirackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revislansbevis
som inhdmtas fram till datumet for revislonsberattelsen. Dock
kan framtida hﬁndelser eller férhéllanden goia att ett bolag Inte
langre kan fortsétta verksamheteh.

- Utvarderar vi.den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa et sitt som ger en rattvisande bild.

'Revisio nsberﬁiieglsa,Fastighe‘tsaﬁfie’bulatgelJF'agherstaE:luvan. org. nr 556999-421 2, 2023-07-01—2024-06-30 1'(2)

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och. inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste.ocks4
informera om betydelsefulla Iakttagalser under rewsionen, danbland
de-eventuella betydande bristér i den Interna kontrollen:som vi
[dentlﬂerat

felaktig information eller &sidoséaitande av Intern kontroll.

— gKaffar vi oss en féistaelse av den del av bolagets. interna
Kontroll som har betydelSe for var revlsmn fér att utforma
granskningsatgdrder som 4r. Iﬁmpllga med hansyn till
omstandighsterna, men inte for att uttala oss om eﬁektwiteten i
den interna kontrollan.

‘Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar’

Uttalanden

Utéver var revislon av arsredovisningen har vi 4ven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning for Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan for
rﬁkenskapséret 2023-07-01—2024-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férsiaget | forvaltningsbersitelsen och bevil]ar slyrelseledamnten ansvarsfrihet.for
rikenskapséret,
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- Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsmttet Revisorns ansvar.. Vi 4r
oberoende | férhallande till Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetlska

ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckilga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

- Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag tilt utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav'som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsollderingsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

"Revisorns ansvar

Vart mat betréﬁénda revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart.

. uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh8mta revisionsbevis for att med

en rimllg grad av stkerhet kunna beddma om styrelseledamoten’i
nagot vasentligt avseende:

— f8ratagit nAgon atgérd eller gjort slg skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat s&tt handlat [ strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om fdrslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en htg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att,
“en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptacka atgArder eller forsummelser som kan foranleda -

Visterds den 20 december 2024

KPMG AB

Dasirae Nyhlén Wittherg
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar.bland annat att fortibpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagats
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfﬁr\fallnmgen och
bolagets ekonomiska angeligenheter | dvrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt.

ersétlningsskyldlghet mot bo!aget elleratt ett forslag i) disposluoner

‘av bolagets vinst eller fériust inte ar. forenligt med aktiebolagsiagen.

‘Somi-en del av en révision enligt god revisionssed i Sverige anvander

Vi profess:onallt omdéme och haren professionellt skeptisk
inst4lining under hela ravislanen. Granskningan av fﬁwa(tn!ngen och
forslaget. till dlsposllioner av bolagets vinsteller férlust. grundar sig
frémst pa revisionen av rﬁkenskaperna Vilka tillkommande
gransknlngsétgéirder som utfors baseras pa vaF professionella

Ibedbmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sidana atgdrder, amraden ach
férhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar lgenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgirder och andra férhallanden saim & relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktieholagslagen.

Fotckopians ovorenastémme By
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