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Arsredovisning

atterbygdens Fastigheter AB

Org.nr 556893-3096

Rékenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vatterbygdens Fastigheter AB intygar att resuitatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstamma den 8 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forstag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stmmer dverens med originalen.

4 den @' maj 2025

Owe Petterson
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Vatterbygdens Fastigheter AB
Org.nr 556893-3096

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Vatterbygdens Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Noter 6

Styrelsens sate: Motala
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (kr).
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Vatterbygdens Fastigheter AB
Org.nr 556893-3096

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate | Motala, bedriver fastighetsférvaltning och uthyrning av lokaler i Motala.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 1052 974 806 776
Resultat efter finansiella poster 223 -6 70 -49
Balansomsiutning 4 070 4 649 4 863 5029
Soliditet (%) 19 12 11 10
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 501 901 -5 534 546 367
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning -5 534 5 534 0
Arets resultat 222 713 222 713
Belopp vid arets utgang 50 000 496 367 222 713 769 080

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen til! 100 000 (100 000) kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning dverféres

496 367
222 713
719 080

719 080
719 080
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Vatterbygdens Fastigheter AB 3 (8)
Org.nr 556893-3096
Resu Itatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
H_ B o 1 ~2024-12-31 -2023-12-31
Rérelseintékter, lagerforéandringar m. m.
Nettoomsattning 10562 144 974 496
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1052 144 974 496
Rorelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -385 016 -526 987
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -264 048 -264 860
Summa rorelsekostnader -649 064 -191 847
Rorelseresultat 403 080 182 649
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Q779 6 079
Rantekostnader och liknande resultatposter -190 146 -194 262
Summa finansiella poster -180 367 -188 183
Resultat efter finansiella poster 222 713 -5 534
Resultat fore skatt 222 713 -5 534
Arets resultat ) 222 713 -5 534



Vatterbygdens Fastigheter AB 4 (8)

Org.nr 556893-3096

Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3 750 826 4 014 874

Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 3 750 826 4 014 874

Summa anldggningstillgangar 3 750 826 4 014 874

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 623 32 291

Ovriga fordringar 87 980 86 452

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 000 18 000

Summa kortfristiga fordringar 121 603 136 743

Kassa och bank

Kassa och bank 197 697 497 417

Summa kassa och bank 197 697 497 417

Summa omsittningstillgangar 319 300 634 160

SUMMA TILLGANGAR 4 070 126 4 649 034
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Org.nr 556893-3096

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4906 367 501 902
Arets resultat 222 713 -5 534
Summa fritt eget kapital 719 080 496 368
Summa eget kapital 769 080 546 368
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 892 000 3 144 000
Skulder till koncernféretag 18 765 572 549
Summa langfristiga skulder 2910 765 3716 549
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 252 000 252 000
Leverantorsskulder 7 257 8 204
Ovriga skulder 45 191 40 080
Upplupna kostnader och térutbetalda intakter 85 833 85 833
Summa kortfristiga skulder 390 281 386 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 070 126 4 649 034
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 25 ar
Markaniaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samiade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 1 669 000 1921 000
1 669 000 1921 000
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Véatterbygdens Fastigheter AB
Org.nr 556893-3096

Nof 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
“Ingaende anskaffningsvérden o 337 420 337 420
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 337 420 337 420
Ingaende avskrivningar -337 420 -336 608
Arets avskrivningar 0 -812
Utgaende ackumulerade avskrivningar -337 420 -337 420
_Utgéende redovisat varde 0 0
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
_Ingaende anskaffningsvarden 6 874 922 6 874 922
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 6 874 922 6 874 922
Ingaende avskrivningar -2 860 048 -2 596 000
_Arets avskrivningar -264 048 -264 048
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 124 096 -2 860 048
“Utgéende redovisat varde 3 750 826 4 014 874
Not 6 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7/ 900 000 7 900 000
7 900 000 7 900 000
Not 7 Stilida sakerheter av koncernféretag for egna skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
_Fastighetsinteckning (pant i andra hand) 22 600 000 22 600 000
22 600 000 22 600 000




Vatterbygdens Fastigheter AB
Org.nr 556893-3096

Motaia den 8 maf' 2025

Owe Petterson

Var revisionsberattelse har ldmnats den 8 maj 2025

Ernst & Young AB

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsbheréttelse
Till bolagsstamman i Vétterbygdens Fastigheter AB, org.nr 556893-3096

Rapport om arsredovisningen
it danicton

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vétterbygdens Fastigheter
AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Vatterbygdens Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

tinnt fer icalanician

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande {ill
Vatterbygdens Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

FEOISONS AEYar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer ar nddvindig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
FInvinor DHSYas

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
berar pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
saékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskei
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som

ar ldmpliga med hansyn tiif omstéandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att

fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
os&kerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den

vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser

baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r

revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden

gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera cm betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om anadra krav enligt lagar och andra
tOrfattiningar

# wodoc oo i . 7 :
P il ai iy

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Vétterbygdens Fastigheter AB for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fGrslaget i
farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rékenskapsaret,
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Vatterbygdens Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

v clswns aisval

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispaositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar alt vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Motala den 8 maj 2025

?&% Youn
Magnus Eriksson

Auktoriserad revisor



