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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Konsumfastigheter i Varmland AB, 556568-8352.
Konsumfastigheter i Varmland AB ar ett helégt dotterbolag 1ill Coop Varmland Ekonomisk
fOrening 773200-2089.

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Sunne Sundsvik 1:45 i Sunne dar Coop Vérmland -

Ekonomisk férening driver en Coop butik.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stailning

Ekonomisk éversikt 2022 2021 2020 . 2019
Nettoomsattning | 1467 000 1361 000 1 365 500 1 556 924
Balansomslutning 28 856 889 32 237 219 32 236 706 32 208 017
Soliditet % 1,4% 1,2% 1,1% 1,0%
Definitioner: se not 11
Forvantad framtida utveckling
Inga vasentliga férandringar eller investeringar férvantas ske under det kommande aret.
Forslag till disposition av foretaget vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 306 260 kronor
disponeras enligt f6ljande:
Balanseras i ny rakning 306 260

Summa _ 306 260
Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt, hénvisas till efierfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01

Belopp I kr Not ' 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 1467 000 1361 000
Fastighetskostnader 3 -1 078 282 -1 035 033
Rorelseresultat 2 388 718 325 967
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 70 —
Réantekostnader och liknande resuitatposter 4 -350 180 -287 071
Resultat efter finansiella poster 38 608 38 8896
Skatt pa arets resultat 5 -7 938 -8 008
Arets resultat 30 670 30 888
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
-Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 18 549 239 19 378 079
18 549 239 19 378 079
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran | 7 219 376 188 982
219 376 188 982
Summa anlaggningstillgangar 18 768 615 19 567 061
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 10 080 187 12 620 952
Aktuell skatiefordran 1 640 43 618
Ovriga fordringar 213 143
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 234 5 445
10 088 274 12 670 158
Kassa och bank 9 ~ s
Summa omsittningstillgangar 10 088 274 12 670 158
SUMMA TILLGANGAR 28 856 889 32 237 219
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserai resultat 275 590 244 702
Arets resultat 30 670 30 888
306 260 275 590
406 260 375 590
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernféretag 28 353 879 31 804 879
28 353 879 31 804 879
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 96 750 56 750
96 750 56 750
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 856 889 32 237 219
Rapport over forandringar i eget kapital
Aktie- Andra Balanseraf resultat
Bundef eget kapital | kapital fonder inkl. arets resultat
Ingaende balans 2022-01-01 100 000 - 275 590
Arets resultat enligt faststalld resultatrikning 30 670

Eget kapital 2022-12-31 100 000 — 306 260
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Kassaflodesanalys
2022-01-01 2021-01-01

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 38 608 38 896
Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet 828 840 828 840

867 448 867 736
Betald inkomstskatt 3 646 -40 214
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 871 094 827 522
FForandringar | rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 2 539 906 <197 147
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 40 000 ~-30 379
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 3 451 000 —
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 451 000 —
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 451 000 —

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets hdrjan
Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut
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Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
Bokféringsndmndens aliméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat gnges
nedan.

Avskrivningsprinciper materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvéarde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Byggnhaderna bestar av ett antal komponenter med olika nytijandeperioder. Huvudindelningen ar

-byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyitjandeperiod beddms

som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme

-Tak

-Fasad

-Invandiga komponenter

-Installationer

-Installationer kyla

Fordingar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

- Skatter

Foretaget tillampar K3. Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas nér inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt séatt och n&r huvudsakligen alla risker

och rattigheter som ar férknippade med dgandet dvergatt till kdparen, vilket normalt intraffar i samband

med leverans.

Kassaflodesanalys

Kassafliddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker.

Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Konsumfastigheter i Varmland AB, (556568-9352) med séate
| Karistad.

Av totala fastighetskostnader och hyresintékter avser 100% av hyresintdkterna och 0% av fastighets-
kosthaderna, kép fran andra féretag inom hel den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

100 ar

20 ar
50 ar
20 ar
20 ar
20 ar
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Not 2 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

Foretaget har, i likhet med foéregaende ar, ej haft nagra anstélida. Nagra 16ner och erséttningar har

darmed ej heller utgatt.

7(8)

Not 3 Avskrivningar materiella anléggningstiilgéngar
| 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar ehligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -655 293 -055 293
Markanlaggning -173 547 -173 547
-828 840 -828 840
Avskrivningar enligt plan férdefade per funktion
FFastighetskostnader -328 840 -828 840
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -348 753 -286 244
Rantekostnader, ovriga -1 427 -827
-350 180 -287 071
Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad [/skatteintakt] ~38 332 -38 404
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar - 2
Uppskjuten skatt 30 394 30 394
-7 938 -8 008
Avstamning av effektiv skatt
2022-12-31 2021-12-371
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 38 608 38 896
Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 20,6% -7 953 20,6% -8 013
Ej avdragsgilla kostnader 78,7% -30 393 76,4% -30 391
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 14 0,0% -
Uppskjuten skatt temporéara skillnader 30 394 30 394
Redovisad effektiv skatt 99,3% -7 938 97,0% -8 008
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Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 30 211 413 30 211 413
Vid arets slut 30 211 413 30211413
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -10 833 334 -10 004 494
Arets avskrivning -828 840 -828 840
-11 662 174 -10 833 334
Redovisat varde vid arets slut 18 549 239 19 378 079
Varav mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 1352 987 1 352 987
Redovisat varde vid arets slut 1 352 987 1352 987
Not 7 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Redovisat Skattemdéssigrt Temporéar
vérde vérde skilinad
Védsentliga temporéra skiflnader
Byggnader och mark 18 549 239 19614 171 -1 064 932
18 549 239 19 614 171 -1 064 932
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Védsentliga tempordra skillnader
Byggnader och mark 219 376 — 219 376
Uppskjuten skattefordran/skuld 219 376 - 219 376
2021-12-31
Redovisat Skattemassigt Temporar
vérde vérde skillnad
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 19 378 079 20 295 468 -917 389
19 378 079 20 295 468 -917 389
2021-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatfeskuld Netfto
Vasentliga femporéra skillnader
Byggnader och mark 188 982 — 188 982
Uppskjuten skattefordran/skuld 188 982 — 188 982
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Not 8 Eget kapital

- Aktiekaitalet utgtrs av 1 000 st aktier med ett kvotvdrde pa 100 kronor.

| totala likvida medel ingar 9 596 437 kr (12 337 202 kr) dér Coop Varmland Ekonomisk forening

star som huvudkontohavare. Beloppet redovisas under fordringar hos koncernféretag.

- Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

r

Balansomslutning: ofa aftillgéngar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala fillgangar

Karlstad 2023-02-_ 7%

Anneli Borg Lundgren

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2023- /4 *K
Ohrhngs PricewaterhouseCoopers AB

/”Z/Z _—

Jan Nystrom
Aukftoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

Not 9 L angfristiga skulder
i 2022-12-31 2021~12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen |
Skulder fill koncernféretag 28 353 879 31 804 879
Reverslanen I6per med 12 manaders uppsagning. Lanen redovisas som langfristiga da syftet
ar att foridnga dem kommande ar.
Stéllda sékerfieter iGr Gvriga skulder Inga Inga
Not 10 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Tillgodohavande pa koncernkonto 0 596 437 12 337 202
9 596 437 12 337 202




Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Konsum Varmiand Fastighets Sundsvik AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Konsum Véarmland Fastighets Sundsvik ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékninger{ for Konsum Varmiand
Fastighets Sundsvik AB.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Konsum Varmiand Fastighets Sundsvik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dack inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna éen
ravisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredaovisningen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styreisens {orvaltning for Konsum
Varmland Fastighets Sundsvik AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fdrslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Konsum Varmland Fastighets Sundsvik AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhef, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisarnsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

-
Karlstad den A9 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

- Jan Nystrom

Auktoriserad revisor
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