Arsredovisning

for

Tiha Havrekvarnen AB

556870-4067

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tilia Havrekvarnen AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 4 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkiéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 5 april 2024

Clwi(Wnn Hzv r—

Christina Hansson
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Tilia Havrekvarnen AB 1 (9)
Org.nr 556870-4067

Styrelsen for Tilia Havrekvarnen AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Nacka Sicklon 38:15 pa Kvarnholmen i Nacka Kommun.
Byggnaden Havrekvarn dr byggnadsminnesforklarad, men var sa forfallen att den revs 2020 och
ateruppbyggdes 1 samrad med Linsstyrelsen pa samma antikvariska sétt. Byggnaden firdigstéilldes i
béran av 2023 och omfattar 1 936 m2 uthyrbar lokalyta for kontor.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget forvirvades av Tilia Fastigheter AB fran Havrekvarnen 2 Holding AB, ett bolag i koncernen
Kvarnholmen Utveckling AB. I samband med dverlatelsen dndrades namnet fran Havremjélet 3 AB till

Tilia Kvarnholmen AB.
Fastigheten var vid forvarvet tomstilld och arbete med uthyrning av lokaler pagar. Virdet har justerats

ned till bedomt marknadsvirde.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 426 375 321 0 0
Resultat efter finansiella poster -48 122 =71 79 0 0
Balansomslutning 77 568 103 581 41 712 7 849 49
Soliditet (%) 98,5 0,0 0,1 0,7 100,0
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -820 384 49 564
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 384 -384 0
Erhallna aktiedgartillskott 114 584 073 114 584 073
Arets resultat -38 210 346 -38 210 346
Belopp vid arets utgang 50 000 114 583 637 -38 210 346 76 423 291
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

[+,
I
5 balanserad vinst 114 583 637
o~ arets forlust -38 210 346
= * 76 373 291
N
l:::J t
o disponeras sa att

| ny rdkning 6verfores 76 373 291

76 373 291

Foretagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Tilia Havrekvarnen AB
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Resultatrikning Not
=
éj Rorelsens intikter
o Nettoomsittning
3
i
=
a Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

425 566
4235 566

-2 449 885

-46 100 000
-48 549 885
-48 124 319

2516

289

2 805

-48 121 514

0
-48 121 514

9911 168
-38 210 346
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2022-01-01
-2022-12-31

375 436
375 436
-44°7 116

0

-447 116
-71 680

384

384
-71 296

71 680
384

384
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
C:T‘l
> TILLGANGAR
g Anléiggningstillgingar
1-::'-1
’% Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 48 478 826 0
Byggnadsinventarier 3 17421 174 0
65 900 000 0
Finansiella anliggningstillgangar |
Uppskjuten skattefordran 4 9911 168 0
9911 168 0
Summa anldggningstillgangar 75 811 168 0
Omsiittningstillgangar
Varulager m m
Exploateringstastigheter 0 101 647 417
0 101 647 417
Kortfristiga fordringar |
Kundfordringar 0 37 954
Ovriga fordringar 19& 722 1 895 231
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 030 0
160 752 1933 185
Kassa och bank 1 596 083 0
Summa omsattningstillgangar 1 756 835 103 580 602
SUMMA TILLGANGAR 77 568 003 103 580 602
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Tilia Havrekvarnen AB
Org.nr 556870-4067

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

I'get kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

114 583 637
-38 210 346
76 373 291
76 423 291

81 403

0

980 000
83 309
1144 712

77 568 003
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2022-12-31

50 000
S0 000

-820
384
-436
49 564

2 224 969
100 946 069
360 000

0

103 531 038

103 580 602
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Org.nr 556870-4067

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

I samband med aktiedverlatelsen har bolaget dndrat uppstidllningsform for resultatrikningen fran
funktionsindelad till kostnadsslagsindelad. Foregaende ars poster driftkostnader och rdntekostnader
(bankkostnader) redovisas sammanslaget 1 posten dvriga externa kostnader, totalt 447.116 kronor.
Pa balansrikningen har fastigheten omklassificerats fran omséttningstillgang till anldggningstillgiang.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Hyresintikter redovisas 1 den period hyran avser.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskafifningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till viasentligt restvirde.
Foljande avskrivningperioder tillimpas:

Hyresfastighet: Antal ar:
Installationer 40
Stomkomplettering och inre ytskick 35

Fasad 40
Yttertak S0
Stomme grund 100
Byggnadsinventarier 35-40
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
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Org.nr 556870-4067

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemiissiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas ite den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Oneflow ID 7096039  Sida 8 /11




Tilia Havrekvarnen AB
Org.nr 556870-4067

Not 2 Byggnader och mark

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 3 Byggnadsinventarier
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskjuten skatt

Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang
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2023-12-31

82 260 481
82 260 481

-1 370 012
-1 370 012

-32 411 643
-32 411 643

48 478 826

44 019 927
4458 899
48 478 826

2023-12-31

29 739 519
29 739 319

-671 017
-671 017

-11 647 328
-11 647 328

17 421 174

2023-12-31

9911 168
9911 168
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2022-12-31

-

-

-

—

-

2022-12-31

-

-

-

2022-12-31

-
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Tilia Havrekvarnen AB
Org.nr 556870-4067

Not 5 Disposition av vinst eller forlust

=

ﬁ' 1 Forslag till vinstdisposition

=, Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:
EHE’I

e

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores

Not 6 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

114 583 637
38210 346

76 373 291

76 373 291
76 373 291

99)

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Tilia
Fastigheter AB med organisationsnummer 556748-8522 med séte 1 Stockholm.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Skirner

AB med organisationsnummer 556563-6940 med séte 1 Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christina Hansson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

¥

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-04 18:37:37 UTC

g;;’. Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Peter Magnus Kangas Datum

= Peter Kangas

- Partner
Loveranskanal: E-post

TILIA HAVREKVARNEN AB 5565/0-406/ Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-04 14:36:31 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Christina Hansson Datum

Christina Hansson
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Tilia Havrekvarnen AB, org.nr 556870-4067
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tilia Havrekvarnen AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Tilia Havrekvarnen ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Tilia Havrekvarnen
AB.

Grund for uttalanden

VI har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande il
Tilla Havrekvarnen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har.vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Tilia
Havrekvarnen AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1av?
o Signerat 2024-04-04 18:30:22 UTC Oneflow 1D 7106619 Sida 1/ 3



«/ Signerat 2024-04-04 18:30:22 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tilia Havrekvarnen AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

otyrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Peter Kangas

Partner
Leveranskanal E-post
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