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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Viva Bostad Telegrafen B AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamman den {4 december 2022.
Arsstdmman beslutade ockséa att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition. _
Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm |Y december 2022

Fredrik Eliasson
Styrelseordforande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Viva Bostad Telegrafen B AB, 559272-0998, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-11-30.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bolaget ska &ga, utveckla och férvalta fastigheter och dérmed férenlig verksamhet. Bolaget &gs till 100
% av Terraviva 1 AB (559105-1221) och har sitt sate i Stockholm. Bolaget har inga anstéllda.

Vidsentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret haft begrdnsad verksamhet. Under aret har dock ett tilidggsavtal ingatts med
Magnolia Bostad som slutreglerade parternas mellanhavanden. | samband med detta tillaggsavtal har
bolaget betalat en sluthg tlllaggskc)peskllhng {ill Magnolia Bostad om 10 882 727 kronor.

| och med att bolaget ar i princip skuldfritt, gor styrelsen bedémningen att den kraftiga inflationen och
rantehdjningen inte kommer péaverka bolagets situation och resultat.

Bolaget har innevarande ar ett forkortat rikenskapsar. Nastkommande rakenskapsar blir 1 december -

30 november.,

Flerarséversikt o - Belopp i kr
2022 2021 2020

Nettoomsattning -
Resultat efter finansiella poster -9 018 514 3 166 145 88 269 979
Soliditet, % 64 100 100

“Férkortat rikenskapsar 2022-01-01--2022-11-30

Forandringar i eget kapital
' Aktie- Reserv- Frift
S _ kapital fond eget kapilal
Vid arets borjan 50 000 31417 337
Aktiedgartillskott, erhalina - 9 000 000

Disposition enl drsstdmmobesiut

Arets resultat _ - - 9018 514

e

Vid arets slut : 50 000 - 1177

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eg eget kapital, -1 177 kronor dlsponeras enllgt foljande

balanserat resultat 9 017 337
arets resultat o -9 018 514
Totalt -1 177

Disponeras enligt foljande: -
balanseras i ny rakning T
Summa -1 177
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Resultatrakning _ o _ - _ o
Belopp i kr o Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-11-30  2021-12-31

o Summa rérelseintakter, lagerfériandring m.m. '
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader ; -66468  -62714
Summa rorelsekostnader -66 468 -62 714

Rérelseresultat 66468 62714

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter e 1A
Summa finansiella poster -8 952 046

-8 951770

3 228 859
3228859

Resultat efter finansiella poster 9018514 3 166 145

Resultat fore skatt T 9018514 3166 145

Skatt pa arets resultat

I s Tranisaktion 09222115557483123612 u Signerat VE, FE, BB, FH T —— T
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Balan sraknin g

TILLGANGAR
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Qvriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

_ Not

| 2022-17 30

182

182

76 572
76572

76 754

3(6)

2021-12-31

T 31497930

31497 930
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_Baglanés:rékning__

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfdretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Sumima kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

————— Transaktion 00222115557483123612 {3
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50 000

9017 337
A 177

11 806

16 125

27 931
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76 754

2-11-80 __ 2021-12-31_

_ 50000
50 000

28 251 192
31417 337

11 806

18 787

30593
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med .Arsre-d.oy.i-s'ni:ng:s.:l;aig;en och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter ﬁﬁansﬁaﬂa_paéter | __
Resultat efer finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget Kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag

2022-01-01-
2022-11-30

2021-01-01-
2021-12-31

Realisationsresultat vid avytiring av andelar -8 951 770

Summa - 8951770

Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter

Not 3

2021-01-01-
2021-12-31

Summa -

Not 4 Riéntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-
2022-11-30

3228859

3 228 859

2021-01-01-
2021-12-31

Rantekostnader, dvriga __-276

Not 5 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-11-30

-

2021-12-31

Stéllda panter och sakerheter "~ Inga

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga

~ Inga

Inga

Transaktion 09222115557483123612 {6
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Not 6 Koncernuppgifter
Viva Bostad Telegrafen B ingéar i en mindre koncern dar, Terraviva 1 AB, org nr 559105-1221, ar
moderbolag och har sitt sate i Stockholm.

Not 7 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga dvriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholm den / 2022

Fredrik Eliasson Henrik Buss

Styrelseordférande | Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnatsden /2022
Ernst & Young Aktiebolag

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Viva Bostad Telegrafen B AB, org.nr 559272-0998

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Viva Bostad

Telegrafen B AB for &r 2022-01-01 - 2022-11-30.

Enllgt Ual" umfattmng har: arsredowsnmgen upprattats i enlig -

het med arsredwlsmngslagen och ger enialla vasentliga avse-

enden rittvisande bild av Viva Bostad Telegrafen B ABs:
finansielia stélining per den 30 november 2022 och av dess

finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med.

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i-avsnittet Révisorns.

ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Viva Bostad
Telegrafen B AB enligt god revisorssed i Svérige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhdmtat ar filirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstilfande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredavlsnmgslaqen Siyreisen och verk-

stallande direkidren ansvarar aven fﬂr den interna kontroll

somy de bedémer ar nddvandlg fdr att uppratta en arsredows--

sig _d_es_sa ber:ﬂr_pa _Gegenthgheter el_l_er mns_atag

Vid upprattandet av @rsredovisningen ansvarar styreisen och

verkstéllande direktdren fér bedt}'mn’ingen av bolagets for~

maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &ar
Tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
'fcrtsatta verksamheten och att anuanda antaqandet om

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler

Zmisstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg. grad av sékerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision sorm utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentllga om de enskllt eller tlllsammans nmhgen kan for—

med grund 1 arsredoulsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omddme: och har en professionellt skeptisk instdlning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar-och bedémer vi riskerna fér vasentllga felaktig-
heter i: arsredowsmngen vare sng dessa beror pa aegent-
igarder hla.nd a..n.na.t utifrdn de;s.s.a .r..i.slf:err och I.nhamtar revl-
sionshevis som dr tillrdckliga och dndamaisenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till folid av eege’ntli’g-
heter &r hégre an forenvasentiig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller §sidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
gransknmgsatgarder SOMm- ar Iamphga med hansyn till om=~
sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten 1-de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direkttrens uppskattningar i redovisningen-och tilthorande

Upplysningar.

o (rar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandéat av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhéllanden som kan leda fill
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentiig

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysmnqarna | arsredomsmngen-
Iysmngar ar Gtsllrackliga modlf[era uttalandet om arsredc—
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser elier forhalianden gdra att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten,

« utvarderar vi den wergrlpande presentationen;, strukturen

och innehallet | arsredwlsnlngen daribiand upplys-
ningarna, och om -arsredovisningen éterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inrikining samt tidpunkten for den.

Vi maste-ocksa informera om betydeisefullaiakitageiser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Fotokopians 0 eref
med ongmal

intygas:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
rewsueﬁ av styrelsens och verkstallande dlrektarens fervalt--

2022 11 30 samt av farslaget tlli dlspnmtlener betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar fortusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdilande direktGren ansvarsfrinet fdr
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare: i avsnitiel Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Viva Bostad
Telegrafen B AB enligt god revisorssed i Sverige -och har i
Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
anda mé-lsenliga:-sam-g-ru-'n'd for vara uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvaret fcrr farslaget £l d|sp05|-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelnlng innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets.organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokftringen,
medelsfarvaltningen och: bolagets ekoriomiska angeldgenheter
1 ovrlgt kontml!eras pa ei:t betryggande satt Verkstaliande:
sen5 rlktllnjer och anwsnmgar och hland annat wdta de atqar--
der som ar nodvandiga 10r att bolagets bokforing ska fullgoras
i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande Gm ansvarsfrlhet ar att mhamta revlsmnsbews.

styrelse[e_damat eller verkstailande dlrekmren [ na-got _vaseh't;-:
ligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot.
_bolaget efler

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érs-r.ed'o-vi’s ningslagen eller bolagsordningen,

av hc}lagets vmst eller farlust och darmed uart uttalande om
detta, dr att med rimiig grad av-sakerhet beddma om forslaget

ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hoig grad av sikerhet, men ingen garanti
far att en revmcm Sf}m'Utfnrs en'li'gt ged rewﬁmnssed i 'Sverlge
kaﬁ foranleda ersattnlngsskyldlghet mot bolaget el[er ai:t ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en rewsmn enllgt god revlsmnssed l Suerige
skeptlsk mstallnmg under hela revisionen, Granskmngen av
fﬂrvaltnlngen och 6rslaget till dISpE}SItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av radken-

skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och xfasentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
hingen pa s@dana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentli ga fér verksamheten och déar avsteq och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom ech prévar fattade beslut, bes!utsunderlag, vidtagha
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande

-ﬂm styrelsens forslag tlll dispwtloner betraffande bo!agets

a_kt_le_ba_laqslageﬂ _

Stockholm den-dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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