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Forvaltnings berattelse

Styrelsen fér Bréndasen Fastighetsbolag AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
2023~O1-01 2023 12 31 Foretaget har sﬁt sate I Stockhalms l&n, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt o o ~ Belopp i Tkr
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Fiyresiniaktar e e e ~THThE T
Driftséverskott 1.0..,7'1.3 9 8._7.'6 9 82?’ 6 085 993
Forvaltningsresultat -2 202 -243 -625 505 768
Arets resultat -2 325 -1 114 -4 456 -544 604
Marknadsvérde fastigheter 161 600 178 700 178 200 176 900
Uthyrningsgrad % 100 100 100 100 -
Soliditet (%) 1 1,9 26 1.7 57

Definitioner: 18

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och férvalta fast och
16s egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Agarférhallanden

Brandasen Fastighetsbolag AB 559197-0230 med séte i Stockholm dgs till 100 % av Propulus ||
Holding AB,org-nr 559239-0289, med séte i Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stérsta koncernen
som Bréndasen Fastlghetsbﬁlag AB &r d@tterbolag till och déar koncernredovisning upprattas ar Prisma
Properties AB, org-nr 559378-1700, med séte i Stockholm.

Viasentliga risker och osdkerhetsfakiorer
Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
svergripande riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och

efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Féretaget
arbetar iopande med att ldentlflera och forebygga de ldentlflerade rlskernas paverkan pa

f_or spectf _ka rls_ke:r.

Fastigheternas varde

Fastlghetema redowsas tnli anskaﬁmngsvarde mmus avskrwmngar Varderlng av foretagets

marknadsvardet Ar vakansgrad hyresavtalsandrlngar amvarldsfakterer samt ranteiaget Foretaget
anvander sig utav kvartalsvis externa varderingar for att tillgodose en sa korrekt vardering som méjligt.
Sjunkande marknadsvérden kan paverka bolagets resultat.

Hyresmtakter
Intakisrisken péverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastigheter som foretaget dger och

den allménna utvecklingen av marknadshyrorna. Foretaget arbetar aktivt med forlangning av
hyresavtal samt langre avtalslangder for att minska risken.

Kreditrisk
Utgors av FISK att feretaget paverkas av f@rluster pa grund av att hyresgaster ej fullgor sma

sedvanllg kredltprovnmg

RaﬂterlSk

hanteras genom kontroll éver belamngsgrad samt anvandandet av ranteswappar i vissa fall for en
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optimal fordelning av korta och langa réantebindningsvillkor.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I16pande

betalningar. Fér att sakerstalla att bolaget alltid kan upprétthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska

en viss minsta likviditet alltid finnas ti lgangl:g Bolaget har interna policys som reglerar maximal

finansiering per investering for att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomfors |

samband med forvéarv och affarsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i

enlighet med de riktlinjer som fastlagts av styrelsen inf&r varje férvarv.

Reﬁnans&ermgsnsk

deivrs eller lnte alls kan erhallas altematwt tlil forhcajd k@stnad Bolaget flnansseras antmgen med eget
kapital, extern lanefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfor risken att inte

-erhalla ytterhgare tlllskatt och lnvesterlngar fran agare samt nya Ian fran externa finansiarer. Bolaget

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden
som kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alitid ska inneha en viss minsta likviditet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det radande sékerhetslaget | Europa och dess foljdeffekter, exempelws tkad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hagre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft

en vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rakenskapsaret inte behovt vidta nagra storre
atgéarder eller paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig omfattning.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser.

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

o o Belopp i Tkr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel: o
Balanserat resultat 2 834
Arets resultat _ 2 325
Totalt 509
Disponeras for

Balanseras i ny rékning . - 509
Summa 509

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning o
Belopp | Tkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-317

&8

o Hyresintékter 3,4 11 388 10 264
S Fastighetskostnader 5 875 -389
& Driftsdverskott 10713 9875

) Administrationskostnader - - -564 -1 079
A Av- ach nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 918 -5 513
Finansiella intékter 45 -
Finansiella kostnader 7 -6 878 -3 526
Forvaltningsresultat -9.902 043

59

Bokslutsdispositioner 8 - 1984 -339
Resultat fére skatt 218 -582
Skatt pa arets resultat 9 -2 107 -532

Arets resultat S 2 325 | . 114 _

XUBUT-Q45NY-OY57K-CXQST-YKDYZ
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Brindasen Fastighetsbolag AB
559197-0230

Belopp i Tkr

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materielia anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Rorltfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar _ _
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

e

Not

10

128 827

128 827

13 409
184

1042 |
14 635

1 255
15890

144717

134 344

134 344
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Balansrdkning === - _

Eget kapital 16
Bundet eget kapital __ .
Aktiekapital o 50 50

Summa eget kapital 50 S0
Frift eget kapital

Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

13

2834

-2 325

509

550

Ackumulerade toveravskrivningar - 560 N

Periodiseringsfonder 900 900 é
——— it S

Su mma Qbeska t’ta de resewer 900 ............................................ H
Avsiéttningar o
Avsattningar for dvriga skatter . 691
Summa avsittningar 691 -
Langfristiga skulder _ _
Skulder till koncernféretag _ der1es 1303198
Summa langfristiga skulder 137 195 130 319
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 62 -
Skulder till koncernféretag 136 2200
Ovriga skulder o . 2701 1060
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 243 | 1928
Summa kortfristiga skulder 5372 4788

© 138 251

OCH SKULDER | 144 717

SUMMA EGET KAPITAL

Penneo dokumentnyckel: MYSIN-XUBUT-Q45NY-O

Rapport over forandringar i eget kapital

Aklie- Balanserat Summa

_ o rapital resultat eget kapital
Disposition enl arsstédmrnobesiut

Arets resultat S 1114 1114
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 1634 -1 064

Aktieggartillskott, erhélina 1200 1200
Arets resultat _ - 2325  -2325
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 509 559

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 1634 1684

Antal stamaktier: 50 000
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i Tkr _____ Not

2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat tore skatt

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning/Minskning av rérelsefordringar
Okning/Minskning av rorelseskulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaliningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott .
Nettoforandring koncernmellanhavanden

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflédesanalysen
Justeringsposter som gj ingar i kassaflddet

Overavskrivningar

Foérandring obeskattade reserver
Ovriga finansiella kostnader
Avskrivningar

Kancernbidrag

-218
10 411

-298

2 288

2760

10 367

1200

11849
-10.649

=202
1 537

1255

2023-12-31

6877
5518
-1 424

10 411

Bolaget har under rikenskapsarets erhallit ranteintakter om 45 TSEK (1 TSEK)
samt betalat ranktekostnader om 1 TSEK (0 TSEK).

2022-01-01-

2022-12-31

2022-12-31

340
5513

—

9 379




Bréindasen Fastighetsbolag AB
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Noter

Not 1 Redowsmngs- och varderingsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Denna arsredawsnlng omfa‘ttar Brandasen Fastighetsbolag AB, organisationsnummer 559197-0230.
Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedrwa investeringsverksamhet i
fastigheter, 4ga och férvalta fast och 16s egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.
Moderbolaget &r ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm, Sverige. Adressen till
huvudkontoret &r Master Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Bolagets dvergripande moderbolag |
den storsta koncernen som bolaget ar ¢ dotterbalag till och déar koncernredovisning uppréattas ar Prisma
Properties AB, org-nr 559378-1700.

Tillimpade regelverk

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna
redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som

presenteras i bolagets finansiella rapporter.
Forandringar i regelverk

Omarbetnmgar av befintliga regelverk samt godk&nda nya standarder bedéms inte fa nagon vésentlig
paverkan pé bolagets finansiella stallning.

Viérderingsprinciper m m

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljoer bolagen bedriver sin verksamhet.

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor rapporteringsvaluta. Det innebar atf de
finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ér, om inte annat anges,
avrundade till ndrmaste tusental (tkr).

Intakter

Bolaget redovisar en intékt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt sétt, det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfylits for var
och en av koncernens verksamheter. Intédkter innefattar det verkliga vardet av vad sorn erhallits eller
kornmer att erhallas for salda tjanster i bolagets 16pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive

mervardesskatt, returer och rabatter.

fastugheter tlll GCh med t|Iltradesdagen

Hyresintikter
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen

(hyresavtalen) Hyresrabatter periodiseras tver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som lamnas

pa grund av faktorer som tillfalligt begrénsar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex.
forsenad hyresgastanpassning) vilket redovisas éver den period begrénsningen foreligger.

Intékter fran fastighetsforsaljning

Intakt av fastighetsforséljning redovisas normalt pa tiltradesdagen om inte risker och férmaner
overgatt till koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha 6vergéatt vid ett tidigare
tilifalle an tllltradestldpunkten och om s& har skett intiktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna
tidigare tidpunkt Vid bedémningen av lntaktsredowsnmgstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande risker och formaner samt engagemang i den I6pande forvaltmngen DarutOver
beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens och/eller
kobparens kontroll.

Skatter |
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat

7(15)
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utom da underliggande transaktion redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i Eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska
betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i
praktiken beslutade per balansdagen, Till aktuell skatt hdr dven justering av aktuell skatt hanfoérlig till

tidigare perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporara skillnader mellan tillgangens bokférda vérde och
skattemassiga varde. Uppskjutna skatteford ringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskattsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyiijas.
Vardet pa uppskjutna skattefordrmgar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan

utnyttjas. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i

balansrékningen respektive resuitatrakningen.

Forvaltningsfastigheter
Bolagets fastighet klassificeras som en forvaltningsfastighet. Med férvaltningsfastighet menas att de

innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeskning eller en kombination av bada.
Férvaltningsfastigheternas férvarvstidpunkt ar tilltradesdagen om inte innebérd av ingangna avtal
rérande det ekonomiska tilltradet medger annat.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvéardet. Dérefter redovisas de {ill

anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrwmngar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvéardet bestar av inkOpspriset samt utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vérdet for

fastigheten ifraga om det ar sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som ar forknlppad med

atgarden tillfaller foretaget Alla 6vriga utgifter fér reparationer och underhall redovisas i
resultatrakningen den period da de uppkommer.

eventuellt mmskat med beraknat restvarde wd nyttjandepenodens slut skrlvs av Imjart Gver dess
beddmda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anléggningstiligangar enligt beddmd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 50 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgastanpassnlng enllgt hyresgéstkontraktets avtalstid

Nyttjandeperioden f6r mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

_Maskmer och mventaner

'p_risbast:vempp, k_ostnadsfors d.lre_kt
Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att ej tilldmpa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samf

IFRS 7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmassiga villkor, En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar

rattigheterna i avtalet realiseras, f6rfaller eller bolaget forlorar kontrolien éver dem. Detsamma galler

for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen i

avtalet fullgérs eller pa annat séatt upphor. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. En finansiell

tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakmngen endast nar

det féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden. Férvérv och avytiring av

finansiella tillgangar redovisas pé affarsdagen. Affarsdagen utgér den dag da bolaget férbinder sig att
férvérva eller avyttra tlllgangen Effekter av vinster och forluster pa finansiella instrument redovisas |

resultatet. Bolaget tillampar ej sdkringsredovisning.

K!ass:ﬁcermg och vardermg

NY-OY57K-CXQST-YKDYZ
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innehar finansiella instrument i foljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:
Finansiella instrument Vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas iill det ldgsta av nominellt virde och det belopp varmed de beraknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

Fordringar och skulder hos koncernforefag/dotterféretag

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt vérde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordringar
under rubriken Finansiella anfdggningstillgangar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgéngar.

Fardrlngar upptas tl” det Iagsta av nommellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om

-forvantad reglermgstldpunkt overstlger ett ar klassuflceras ford nngarna som andra langfnstzga

fordnngar

Likvida mede!

Redovisas till nominelit belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt

omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida

placermgar med en [Gptld understigande tre manader vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk for

Ovnga skulder , - ,
Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om
faktura eller annan form av betalningsunderfag dnnu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tiligangar

Nedskrlvnmg av omsattnlngstlllgangar samt ﬂnansnella anlaggmngs‘ull_gangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrivningsprovning samt
forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell

forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets

redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Koncerninterna fordringar

Bolaget tilldmpar en ratingbaserad metod f6r berékning av férvantade kreditférluster pa koncerninterna
fordringar utifran sannolikhet fér fallissemang, forvantad forlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag ar efterstéllda externa langivares fordringar for vitka

koncernféretags fastlgheter ar stillda som sékerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de
koncermn‘tema f@rd rmgama Bolagets fcarvantade forlust wd falllssemang beaktar koncernforetagens

'forsaljmng laserat pa bolagets bedommngar enllgt ovanstaende metod med beaktande av QVI’IQ kand

information och framatblickade faktorer bedoms forvantade kreditforluster inte vara vésentliga och
ingen reservering har darfor redovisats.

Ovriga finansiella tillgangar
Nedskrwmng av owlga fmansuella tlllgangar (exkluderat de som anges under rubnk ovar samt Aktierl

:ebjektwa bews for att nedskrwmngsbehov farehgger for en flnan8|ell tlllgang eller en grupp av

finansiella tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade véarde
och nuvérdet av uppskattade framtida kassafléden {exklusive framtida kreditforluster som inte har

mtraffat) duskonterade tlll den finansiella tillgadngens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivningen

Om nedskrlvnln_gsbehavet mlns-k:ar i en efterféliande period och minskningen objektivt kan hanféras till
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-nedskrwnmgen I bolagets resultat Tl|| de kntener som bolaget anvander for att faststalla om det

féreligger objektiva bevis for nedskrwnmgsbehw hor betydande finansiella svarigheter hos emittenten

eller galdendren, ett avtalsbrott, sdsom uteblivna eller férsenade betalnlngar av réantor eller
kapitalbelopp eller att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell

rekonstruktion. Skall tillaggas att om sadana finansiella fillgangar omfattas av koncernens (i vilket

bolag ingar) nedskrwmngspmvnmg och ait det déar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer
detta beaktas i bolagets redovisning.

Utdelningar

Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den
period da utdelningen fastslagits av arsstdmman.

_'Fmanslella |ntakter och kastnader

Koncernbidrag och aktieédgartiliskott
Bolaget tillampar alternativregein dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition. Aktleagartlliskatt redovisas som 6kning av Andelar i dotterféretag i givande foretag
samt som 6kning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal

Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart 6ver leasingperioden.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérror fran intréffade

héndelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osikra framtida handelser eller nar det

finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséattning pa grund av det inte &r troligt ait et
utflode av resurser kommer att krévas.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt fér intakter och kostnader som

hanférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Uppskattningar och beddémningar
Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen gora vissa
bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter

respektive intdkts- och kostnadsposter samt ldmnad information | ovrlgt Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande

omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutséttningar

uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som ar mest vdsentliga vid upprattandet av bolagets
finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kénslig fér de bedémningar och antaganden som Ilgger'l varderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar
men upplysning om verkligt varde lamnas. Vasentliga bedomnlngar har darmed gjorts avseende bland

annat kalkylrédnta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas erfarenhetsméssiga

bedémningar av marknadens forrantningskrav pa jamférbara fastigheter.
Beddmningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pé

faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har

bedémts utifran det faktiska behov som f6religger. For att spegla den osé@kerhet som finns i gjorda
antag.anden och uppskattningar anges normalt i virderingarna i ett sa kallat varderingsintervall om +/-

5-10 %. Information om viktiga antaganden och osdkerhet vid vardering av forvaltningsfastigheter

framgarl not.

En annan bedomnmgsfraga | rédowsnlngen beror viardermgen av Uppskjuten Skatt Med beaktande av

Pennao dokumentnyckel: MY64N-XUBUT-Q45NY-QY57K-CXQST-YKD




Briandasen Fasti ghetsbolag AB 11048
559197-0230

beraknats utlfran en nammell skattesats om 20 6 procent Den verkhga skatten bedems vara lagre dels

varderlng av underska‘ttsavdrag gars en bedomnlng av mmhgheten att kunna utnyttja underskotten mot

framtida vinster.

Not 3 Nettoomsattning

Nettoomséttning per rorelsegren

Fyresintakter
Vidarefakturering
Summa

Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter

Avtalade framtida hyresintdkter

2923 O’i 01---

2022-01-01-
10 261
3

10 264

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppségningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.
Tabellen nedan visar hyresintakterna berdknade utifrén aktuella hyreskontrakt

meal!ostruktur kontrakterad hyra
2024

2025

2026

2027

2028 och senare

Summa

Not 5 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Summa

Not 6 Finansiella intakter

Rantemtakter ovrlga
Summa

Not 7 Finansiella kostnader

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader,externa
Summa

Arshyra

8536
2241
1565

650

24278

2023-01-01-
2023-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

2023-01-01-
2023-12-31
6 877

A

6878

totalt (%)

35,2
02
6,4

2022-01-01-
2022-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

3526

46,0
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Not 8

Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:

- Byganader och mark

- Periodiseringsfond, arets avséattning
- Mottagna koncernbidrag

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

T T
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Resuitat fére skatt 20,6

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Forandring temporéara skillnader byggnader
Schablonrinta pa periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Fastigheter
Ingdende anskaffningsvarden fastighet
Anskaffning

2023-12-31
Belopp

-21 8

45
-988
-469

4

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden fastighet

Ingdende avskrivningar fastighet
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar fastigheter

Utgaende redovisat virde fastighet

Mark och markanldggning

Ingaende anskaffningsvarde mark och markanl&ggning

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde mark och markanldggning

Totalt redovisat virde fastighet och mark

Verkligt varde

2023-01-01-

_ 2023-12-31

560

1424
1984

2023-01-01-
2023-12-31
1416

2 107

Procent

2023-12-31

128 199

-14 021

5518

19 539

108 660

20 167

20 167

20167

128 827

161 600

2022-01-01-

521
-860

339

2022-01-01-

__2022-12-31

-532

- ol

532

2022-12-31
Belopp
-583

-469

B ]

-532

2022-12-31

127 995
204

128 199

-8 508
-14 021

114178

20 138
29
20 167

20167

134 344

178 200

Verkliga vardet for bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa

YKDYZ
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vérdermg av utamstaende oberoende varderingsman med erkfanda kvallfl'katl'ener och med aktuelia

Varderingsprocess

Véardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | enlighet med denna policy gérs
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk
marknad samt kategori av fastigheter som vérderats. Verkligt vérde for férvaltningsfastigheter har
beraknats genom en analys av framtrda kassaﬂaden (kassaﬂodesmeteden) for respektwe fastighet dar

admmlstrattonskostnader samt behw av mvestermgar

Not 11 Uppskjuten skatt
2023-12-31

Vasenthga femporara skillnader
Temporéra skillnader pa byggnader

Ingdende redovisat vérde _
Temporéara skillnader avseende byggnader

Not 12 Forutbetalda kostnader

Upp!upna intékter
Ovrlga forutbetalda kostnader

Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade Ovéravskrwmngar
Periodiseringsfonder, beskattningsar 2020
Periodiseringsfonder, beskattningsar 2022

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
| 2023-12-31

Upplupna hyror och periodiserade hyresrabatter
Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Stialida sdkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter
R S e

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdakerheter

och upplupna intakter

_2023-12-31

691
691

691
691

__2023-12-31

1042
1042

12023-12-31

1617

856
2 473

2023-12-31

105 915

105 915

2022-12-31
150

2022-12-31
860
1 460

2022-12-31

1513
15

1 528

2022-12-31

105 915

105 915
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Not 16 Disposition av vinst eller forlust
Férslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 508 868 kronor behandlas enligt foljande:

L o | 2023-12-31
Balanseras | ny rakning S 508 868

508 868
Not 17 Transaktioner med ndrstaende @
Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.
Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om 357 TSEK ill:
Propulus Holding AB 357 TSEK
Bolaget har haft en kostnad avseende intern rdnta om 6 877 TSEK till:
Propulus Holding AB 6 877 TSEK
Bolaget har en langfristig laneskuld om 128 453 TSEK ill:
Propulus Holding AB 128 453 TSEK

Per 2023-12-31 foreligger leverantorsskulder om 137 T SEK ill Propulus Holding AB.

Not 18 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet _ _
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrnmgsgrad
Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta

Not 19 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Penneo dokumentnyckel: MYGAN-XUBUT-Q45NY-QY57K-CXQST-YKDYZ




Briandasen Fastighetsbolag AB
559197-0230 |

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Jacob Bertil H:son Annehed ~ Daium Lars Martin Lindavist
Styrelseledamot | Styrelseledamot

Olof Fredrik Massing Datum Carl Johan Nielsen
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [Amnats 2024-05-20

Ernst & Young Aktiebolag
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Revisionsberatielse

Rapport om arsredovisningen
Uttalandean

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brandasens
fastighetsbolag AB 16r ar-2023-01-01 =2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Brédndasens fastighetsbolag ABs

finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafiéden fOr éret enligt

arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultat-
tﬁ'ékr;'ijn-g;e'n och biaﬁlahs.r'éikn’i'ngen ..

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. VI &r oberoende i férhallande till Brandasens
fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna

kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppréita en
arsredovisning som inte inneballer nagra véasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter gller

misstag.

Vld upprattandet au érsredwlsmngen ansvarar styrelsen fer'

Den upplyser nar sé. ar ti[lamphgt om forhallanden S0M kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Fevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redomsnlngen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden F{smllg sakerhet ar en hug grad av sakerhet
ech gad rewsnﬁnssed | Sverage ailt:d kammer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pagrund av oegenthgheter elier misstag och ansesvara

vasentllga om de enskr!t elier tlllsammans r[mllgen kan far-

me.d gru nd_._l ér. s.redw[sn_[_ngen

Till bolagsstamman i Brandasens fastighetsbolag AB, org.nr 559197-0230

ﬂm-d-ome Wh har en mee%tﬁ}neilt ske_p.t_lsk. mstal!nmg un.d.er'
hela revisionen. Dessutom:

® ;1dentifnerar och bedomer Vi riskerna for vasentligafelaktlg-

ga;rd.er b.land an.n.at .ut;fran de.ssa. ;rtls.ker at;:h m.:h.am’;t;ar‘ revi-
?'S:'ansbews som a’r tl!"!réckliga ﬂch éndiamalsenliga ffir att
upptacka en vasentllg fe!aktlghet tlll faljd av oegentllg~
heter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar tampliga med hansyn till om-
--ﬁstﬁndigheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontroellen.

e utvarderar vi [dmplighsten i de redovisningsprinciper som

anvéinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhkérande Upplysningar.

» drar vienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksaen slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
'f"c;rha'llanden som kan 'Ied’a tils betydandetV:vel om I:mlagets
att .de_t_ fln._ns; en va_sr;e_nt_hg asakerhetsfaktm .m_a_ste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vé‘ra slu'tsat’ser baseras pé de revisiensbevis som inhémtas
;framtlda handelser eller farhallanden gara att ett balag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi més'tef i'nfermera styirel’sen om bland anna‘t rav’isianens

.if.n.t.erna,kﬁntro.lIen som vi ldemlf,l,erat.
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Rappori om andra krav enligt lagar och andra
forfat i ningar
Utialancen

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av  styrelsens fdrvaltning av  Bréndasens

fastsghetsbalag AB for ér 2023 01 ﬁ01 —-2023 12 31 samt av

farslaget i fervaltnmgsberattelsen oc:h bevlljar styrelsens-

ledamoéter ansvarstrihet fér rakenskapsaret.

'-Glmn-d for uit ala-nden

ansvar enhgt derma beskrws narmare i avsmttet F:’ewsoms

3nsvar VI ar Gbemande ii farhallande ml Brandasens-

Vi anser att de revisionsbevis vi har 'in'_hé._rnt-at ar tilirackliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning innefattar defta bland annat en bedémning av om

utdelnmgen ar farsvarllg med hansyn ’tiII de krav som balagets-

balagets egna kapltal kﬁnsahdermgsbehw Iukwdutet ach;

stallnmg i dvrigt.

av balagets angelagenheter Detta mnefa’ttar bland annat a’t‘t'
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tlllse att bolagets mgamsa’mn ar utformad sa att bokfarmgen |

i wrlgt. k.a.n.t_rﬁ!lera;s pa et_t. bet ryggan de satt,
Revisorng ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranteda erséttningsskyldighet mot:

¢ pa nag_o-t' annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta ar att med rimlig grad: av sakerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

;all’ud kemmer- -a-"z-t- upptacka atgarder eller forsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolagst, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. G'anskmngen av

forvaltningen och forslaget till dlspasmoner av bolagets vinst

eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
_basaras pa var pmfessmnella bedomnmg med utgangsg:unkt i

;-Sk__un.e; ha 5ars_k!_l_d bet_ydelse for .balag_ats situation. jVj_l ga_r_

igenﬁm och pr’ﬁivar 'fat:’t'ade beslut, beslutsﬂnde'rlag, iv’idtagha

.-akt.le_bolagsmgen ..

Stockholm Det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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