Arsredovisning

for

LC Sigtuna 2.0 AB

559252-4887

Rikenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-16.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jesper Sandahl, Styrelseledamot
2025-06-17



LC Sigtuna 2.0 AB
Org.nr 559252-4887

Styrelsen for LC Sigtuna 2.0 AB upprittar foljande arsredovisning for rdkenskapséret

2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Information om verksamheten

LC Sigtuna 2.0 AB ska &dga, utveckla och forvalta fast egendom samt driva annan dédrmed forenlig
verksamhet. Bolaget dger fastigheten Arlanda 3:22.

Foretaget har sitt site i Sigtuna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hiandelser under rdkenskapséret.

Flerarsoversikt (TSEK)
Nettoomséttning
Balansomslutning

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid irets utgiang

Forslag till vinstdisposition

2024

23 387
32,6

Aktie-
kapital
25000

25000

2023

22 240
27,4

Balanserat
resultat

6 378 809

-315 403
2 000 000

8 063 406

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

2022

2021

21464 27378

29,8

Arets
resultat

-315 403

315403

-468 490
-468 490

8063 406
-468 490
7 594 916

7594 916
7 594 916

242

209

2020

20570
0,1

Totalt

6 088 406

0

2 000 000
-468 490
7 619 916
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-842 607
-842 607
-842 607

-12 923
-455 570
-468 493

-1 311100

842610
-468 490

-468 490

309

2023-01-01
-2023-12-31

-841 804
-841 804
-841 804

13 182
-328 590
-315 408

-1 157 213

841 810
-315 403

-315 403
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 20 544 547

20 544 547

20 544 547

2842610

337
2 842 947
2 842 947

23 387 494

409

2023-12-31

20 544 547
20 544 547

20 544 547

841 810
853 260
1695070
1695070

22239 617
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Balansriakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skuld koncernkonto

Aktuella skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25000

8063 406

-468 490
7594 917
7619 917

15736 077
31500
15767 577

23 387 494

50)

2023-12-31

25 000
25000

6 378 809

-315 403
6 063 406
6 088 406

15241 211
910 000
16 151 211

22239 617
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Forvaltningsfastigheten i bolaget bestér endast av mark och dérfor gors inga planenliga avskrivningar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Koncernbidrag

Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Det erhallna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

709

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 1 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret eller féregaende ar.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintékter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

2024-01-01
-2024-12-31

-12923
-12 923

2024-01-01
-2024-12-31

-455 570
-455 570

2024-01-01
-2024-12-31

842610
842 610

2023-01-01
-2023-12-31

13182
13 182

2023-01-01
-2023-12-31

-328 590
-328 590

2023-01-01
-2023-12-31

841 810
841 810
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Not 5 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Mark
Ingéende anskaffningsvérden 20 544 547 20 544 547
Utgidende anskaffningsvirden 20 544 547 20 544 547
Utgdende redovisat viirde 20 544 547 20 544 547
Totalt utgieende redovisat virde 20 544 547 20 544 547
Verkligt virde 253 000 000 253 000 000
Skattemissigt virde 20 544 547 20 544 547
Fastighetsvirdering

Swedavias forvaltningsfastigheter redovisas till upplupet anskaftningsviarde. Fastigheterna vérderas for
att

upplysa om verkligt vérde, det vill siga bedomt marknadsvérde. Bestdndet av forvaltningsfastigheter
virderas arligen i samband med &rsbokslut. Varderingen sker antingen av externa oberoende
virderingsmaén eller genom intern vérdering. Fastighetsvéarderingen baseras pé kassafloden som
tillgdngenforvintas generera, dér driftnettot nuvardesberdknas. For att uppskatta driftnettot gors
beddmningar om inflation, hyror, vakanser samt drift- och underhallskostnader. Fastighetsvérderingen
bygger pé varje enskilt virderingsobjekts forvintade kassaflode under de kommande tio &ren. For objekt
med hyres- eller arrendetider langre &n 10 &r har kalkylerna forléangts. For kalkylperiodens sista ar
berdknas ett restvérde vilket ska utgora ett forvantat marknadsvérde vid tidpunkten.

Den senaste externa varderingen av forvaltningsfastigheter utfordes i drsbokslutet 2024.

Not 6 Skuld koncernkonto
Bolaget har inga tillgdngliga banktillgodohavanden dé bolaget finansieras genom en
koncernkontostruktur.

Not 7 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inte nagra stillda sikerheter eller eventualforpliktelser.

Not 8 Koncernforhillanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Logistic City 1 AB (556876-7007) som i sin tur &r ett heldgt
dotterbolag till Logistic Arlanda Holding AB (556870-8134). Detta bolag &r i sin tur heldgt av Swedavia
Real Estate AB (556858-9872) som i sin tur 4r heldgt av Swedavia AB (556797-0818) som i sin tur dr ett
av staten heldgt bolag. Det 6verordnade moderbolaget Swedavia AB, organisationsnummer
556797-0818, med site i Sigtuna uppréttar koncernredovisning.Bolaget stir under ett bestimmande
inflytande fran Swedavia AB.
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Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm-Arlanda 2025-04-09

Jesper Sandahl Goran Andersson
Jesper Sandahl Goran Andersson
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-04-10

KPMG AB

Tomas Gerhardsson

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor

909)
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i1 LC Sigtuna 2.0 AB, org.nr 559252-4887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for LC Sigtuna 2.0 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av LC Sigtuna 2.0 ABs finansiella stédllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till LC Sigtuna 2.0
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara maél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for LC Sigtuna 2.0 AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till LC Sigtuna 2.0 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:



o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-04-10

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor
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