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ARSREDOVISNING
for

Fastigheten Varla 8:31 AB

Org.nr. 559408-2900

Styrelsen fir hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-11-28 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
~ resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastigheten Varla 8:31 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 27 april 2023.
Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag betriaffande den uppkomna forlusten.

Kungshagka 2023-04-27
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Fastigheten Varla 8:31 AB
Org.nr. 559408-2900

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning,

Detta dr bolagets forsta rakenskapsar.
Bolaget har sitt séte 1 Kungsbacka stad.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget forvirvade 2022-12-22 fastigheten Kungsbacka Varla 8:31 i Kungsbacka i vilket systerbolaget Rolf Anderssons
Elekiriska AB bedriver sin verksamhet. Fastigheten 4r helt uthyrd till detia bolag.

Arséversikt

2022
Nettoomsétining 9 290

Resultat efter finansiella poster -12 422
Soliditet (%) 0,12

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Arets resultat Summa eget

kapital

Tillskjutet vid bolagets bildande 25 000 25 000
Arets resultat -12 422 -12 422
Belopp vid arets utgang 25 000 -12 422 12 578

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Arets resultat -12 422
-12 422

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning -12 422
-12 422

Betrdffande bolagets resultat och stidllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Fasticheten Varla 8:31 AB
Org.nr. 559408-2900

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Forvaltningskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida3av’

2022-11-28
2022-12-31

9290

9290

-3 744
-6 300

~10 044

-754

16
-11 684

-11 6638

-12 422

-12 422

-12 422



Fastigheten Varla 8:31 AB
Org.nr. 559408-2900

BALANSRAKNING N 2022-12-31
ot

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 9 968 450
Summa materiella anldggningstillgangar 9 968 450
Summa anlidggningstilleangar 0 968 450

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag 25 000
Summa kortfristiga fordringar 25 000
Kassa och bank

Kassa och bank 71 629
Summa kassa och bank 71 629
Summa omséittningstillgangar 96 629
SUMMA TILLGANGAR 10 065 079
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Fastigheten Varla 8:31 AB
Org.nr. 559408-2900

BALANSRAKNING 2022-12-31
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Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital
Arets resultat -12 422
Summa fritt eget kapital -12 422
Summa eget kapital 12 578
Langfristiga skulder 4,5
Skulder till kreditinstitut 5 846 000
Skulder till koncernforetag 3 475650
Ovriga skulder 367 989
Summa langfristiga skulder 9 689 639
Kortfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 244 000
Skulder till koncernforetag 3958
Ovriga skulder 55323
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 59 581
Summa kortfristiga skulder 362 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 065 079
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Fasticheten Varla 8:31 AB
Org.nr. 559408-2900

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnad

Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader som avser skulder till
koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Inkop

Utgéende anskafiningsvérden
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare édn 5 ar

Not5 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan/skuld om 6 489 989 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Ovriga noter

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

SidaGav7

2022

3 796

2022-12-31

9974 750

9974 750
-6 300

-6 300

9 968 450

2022-12-31

1 140 000

8 549 639

2022-12-31

5 846 000

367 989

244 000
41 000

2022-12-31

6 090 000

Antal ar

25



Fastigheten Varla 8:31 AB
Org.nr. 559408-2900

NOTER

Not 7 Koncernforhiallanden

Bolaget &r helédgt dotterbolag till Rolf Anderssons El Holding AB, org. nr 559403-8175, med séte i Kungsbacka.

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kungsbacka
@« M’ (ot
Gunnar Andersson %g,/én/;id
Ordforande
2023-04-27 2023-04-27
4 / /"""7 P
(pallr At g 778 %W
" Kristian Johansson Daniel Olausson
2023-04-27 2023-04-27

Fotolopians sverenssiammeise
med originalet Intygas:

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 27 april 2023. /EAM’QU\/
Vo /MU’;L@({/ ‘FQ‘”""

Rune Attsell
Auktoriserad revisor
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NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastigheten Varla 8:31 AB
Org.nr. 559408-2900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Varla 8:31 AB for rdkenskapsaret 2022-
11-28 -~ 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Fastigheten Varla 8:31 ABs finansiella stdllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 f6rhallande till Fastigheten Varla 8:31 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets {6rméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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NETWORK MEMBER

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter ar
hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningséatgirder som &r ldampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvédrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.
» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens férvaltning {or

Fastigheten Varla 8:31 AB for rikenskapsaret 2022-11-28 -- 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhdllande till Fastigheten Varla 8:31 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir ait
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionelit skeptisk mnstéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen ayv
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhadllanden som ér visentliga 16r verksamheten och dér avsteg och

overtriadelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om foérslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kungsbacka den 27 april 2023

NN W@%
Rune Attsell
Auktoriserad revisor

Fotolkopians dverensstammelse
med originalet intygaea;
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