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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

ey Yerksamheten

» Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till KAB Fastigheter AB, org.nr 556355-9250 med séte i Goteborg. Moderbolaget KAB
o Fastigheter AB upprittar koncernredovisning.

5, Bolaget ska dga och forvalta aktier i dotterbolag. Bolaget dger 100% av KAB Johanneberg 16:11 AB som innehar tomtrétten
Goteborg Johanneberg 16:11. Fastigheten omfattar ca 11.500 m2 uthyrningsbar yta samt inventarier dir Quality Hotel Panorama
bedriver hotellverksamhet 1 fastighetens 340 rum samt en konferensanldggning. I oktober 2023 startades en totalrenovering av

hotellet. Arbetena sker 1 tva etapper och forsta etappen stod klar i juni 2024. Etapp tva pégar fram till juni 2025. Under
ombyggnationstiden halls halva hotellet dppet under respektive etapp.

Under ar 2018 forvidrvade bolaget 100% av KAB Jolentriangeln AB, som &dger fastigheten Bildskdrmen 2 i Mdlndal. Fastigheten
har 3.106 m2 kontorslokaler dédr Brixly AB &r stérsta hyresgést. Bolaget forvarvade samma ar dven 100% av KAB Riskulla AB,

som #ger fastigheten Generatorn 10 och tomtmarken Generatorn 12. Verkstadsbyggnaden pé Generatorn 10 omfattar 3.560 m2
och hyrs 1 sin helhet ut till TM Sweden AB (Tesla).

Bolaget dr sedan hosten 2020 kommanditdeldgare 1 KAB Sisjon Kommanditbolag, som &dger fastigheten Goéteborg Hogsbo 38:2.

[ juli 2023 forvdrvade bolaget 100% av aktierna 1 KAB Badkaret AB, som #dger fastigheten Molndal Generatorn 8. Fastigheten
ar pA 880 m2 och har butik samt butiklager. Forvérvet finansierades av moderbolaget genom ett aktiedgartillskott om 10.000 tkr.

[ oktober 2024 forvidrvade bolaget 100% av aktierna 1 KAB Generatorn 11 AB, som 4dger fastigheten Mdéindal Generatorn 11.

Fastigheten &r pad 1.995 m2 och har butik samt butiklager, Forvirvet finansierades av moderbolaget genom ett aktietgartillskott
om 28.900 tkr.

Bolaget har erhdllit koncernbidrag fran moderbolaget med 4 tkr (4 tkr). Bolaget redovisar &r 2024 ett resultat efter finansnetto
pd -20 tkr (40 tkr).

Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerdrsjamforelse visas 1 KSEK

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 4, 0 0
Res. efter finansiella poster -20 40 17 -24 -1 030
Balansomslutning 88 929 60 521 53771 53 572 49 578
Soliditet (%) 100,0 99,2 98,2 95,7 0,1
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordandringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 59 946 578 43 442 59 990 020
Erhéllna aktiedgartillskott 28 900 000 28 900 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma. 43 4472 -43 442 0
Arets forlust -16 437 -16 437
Belopp vid arets utgang 50 000 0 88 890 020 -16 437 88 873 583
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Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdimmans forfogande stér
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att
[ ny rdkning Sverfores

88 390 020
-16 437
88 873 583

88 873 583
88 873 583

Betrdffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Administrationskostnader

e Rorelseresultat

r Resultat fran finansiella poster
i Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

-3 750

-3 750

-3 750

1 942
-18 379

2023-01-01
2023-12-31

-3 750

-16 437

-20 187

3 750

-3 750

-3 750

52 820
-9 378

3 750

-16 437

0

43 442

39 692

3 750

-16 437

3 750

43 442

0

43 442
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlédggningstillgangar

Summa anliggningstillgcdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

)
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2024-12-31

88 768 062
0

88 768 062

88 768 062

155 695
4 826

160 521

160 521

88 928 583

50 000

2023-12-31

59 992 423
528 353

60 520 776

60 520 776

0
104

50 000

83 890 020
-16 437

104

104

60 520 880

20 000

88 873 583

50 000

59 946 578
43 442

88 923 583

0
> 000

59 990 020

5 000

88 928 583

60 040 020

475 860
5 000

480 860

60 520 880
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NOTER
Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper
E,g Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allménna
73 rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
)
yaverrd
B Principerna dr ofdrandrade jdmfort med foregdende ar.
&
i Intcikter

Intdkter redovisas i den period intékten avser.
Rinta redovisas med tillimpning av effektivrintemetoden.

Finansiella kostnader
Lénekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméissiga overskott.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvirde.

Kundfordringar och 6vriga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag
mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad 6ver ldnets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrinta. Hirigenom
overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas i bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som dr hdnforlig
till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen. Koncernbidrag
redovisas som bokslutsdispositioner.

Not2 Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpningen av redovisningsprinciper, baseras pa ledningens bedomningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd bedémningen gors. Uppskattningar och
antaganden &r baserade pd historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande forhdllanden anses
vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att beddma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.
Eventuella dndringar av uppskattningar och bedomningar redovisas i den period dndringen gors.
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NOTER
o
6 UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
)
oo Not3 Personal
7
%%: Bolaget har inte haft nagra anstdllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats under rdkenskapsaret.
Not4 Transaktioner med nirstiaende 2024-12-31 2023-12-31
Ink6p -3 750 -3 750
Rénteintdkter 1 856 52 819
Moderforetag 1 den storsta koncern dir bolaget dr dotterféretag och koncernredovisning upprittas dr KAB Fastigheter
AB, 556355-9250. Bolaget har erhallit koncernbidrag fran moderbolaget med 4 tkr (4 tkr) samt erhallit
aktiedgartillskott med 28.900 tkr (10.000 tkr).
Not5 Skatt pa arets resultat 2024 2023
Aktuell skatt 0 0
0 0
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -16 437 43 442
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 3386 -8 949
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -3 786 -1 932
Ej skattepliktiga intdkter 18 0
Skattemissiga justeringar 382 10 881
Summa 0 0
Not 6 Andelar i koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Site andel % varde virde
KAB Johanneberg 11:16 AB 500 50 000 50 000
556980-1870 Goteborg 100,00%
KAB Jolentriangein AB 500 19 296 488 19 296 488
559065-3290 Goteborg 100,00%
Riskulla Foérvaltning AB 500 30 599 673 30 599 673
556966-1472 Goteborg 100,00%
KAB Sisjon Kommanditbolag 1 100 100
916834-7517 Goteborg 0,00%
KAB Badkaret AB 0 10 046 162 10 046 162
556714-1527 Goteborg 100,00%
KAB Generatorn 11 AB 100 28 775 639 0
556720-9043 Goteborg 100,00%
88 768 062 59 992 423
Ingaende anskaffningsvirde 59 992 423 49 946 261
[nk6p 28 775 639 10 046 162
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 88 768 062 59 992 423
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Fordringar hos koncernforetag
Ingdende anskaffningsvérde
Tillkommande

Avgaende

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Ovriga poster

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2024-12-31

528 3353
28 905 606
-29 278 264

155 695

2023-12-31

3 825 136
10230 218
-13 527 001

155 695

Antal aktier

500
2024-12-31

2 000

528 333

5 000

528 353

Kvotvirde per
aktie
100,00

2023-12-31

5 000

5 000
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NOTER
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i KAB Holding 8 AB
Org.nr. 556980-1896

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r KAB Holding 8
AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av KAB Holding 8 ABs finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrilkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir

oberoende 1 forhallande till KAB Holding § AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig {Or att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, néir sd dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som tnnehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
indamalsenliga fOr att utgdéra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre iin fOr en viisenthig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« gkaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [impliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstédllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhlllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

 utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

1{2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktSrens forvaitning for
KAB Holding 8 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslapget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhdllande till KAB Holding 8 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
fOorsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa eit betryggande sitt. Verkstéllande direktoren
ska skota den I0pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som ar nddvandiga
for att bolagets bokfdring ska fullgtras 1 Overensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

eller verkstillande direktdren 1 ndgot vdsentligt avseende:

 fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndagot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.,

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen,
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