Arsredovisning

Tylomarks Fastighet AB

556111-4231

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

x® N O B~ N

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2023-07-25.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Jonas Tylomark
2023-07-28
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretaget har sitt sate i Stockholms lan.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har sélt sitt dotterbolag, Tyldmarks Syd AB under rakenskapsaret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 4 621 4 647 4520 4 487
Resultat efter finansiella poster 24 926 4624 -254 264
Soliditet % 54 30 25 26
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Aktiekapital Reservfond Bal:ensstﬁ::: Arets resultat
- Belopp vid arets ingang 100 010 30 000 12 076 926 4 624 402
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning 4 624 402 -4 624 402
- Arets resultat 24 925 610
- Belopp vid arets utgang 100 010 30 000 15 644 004 24 925 610
Totalt
- Belopp vid arets ingang 16 831 338
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning 0
- Arets resultat 24 925 610

- Belopp vid arets utgang 40 699 624
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RESULTATDISPOSITION

Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa
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15 644 004
24 925 610
40 569 614

40 569 614
40 569 614
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter

Handelsvaror
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

1,2

2022-01-01
2022-12-31

4620717
28 565 740
33 186 457

-3 559 747

-1 050

-2 084 089

3 -1 644 371

-300 084

-130 296
-7 719 637

25 466 820
0
14 982

-556 192
-541 210

24 925 610

24 925 610

24 925 610
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2021-01-01
2021-12-31

4647 176
0
4647 176

-2 028 621
0

-590 111
-1573 915

-332 452

0
-4 525 099

122 077

4 948 442
0

-446 117
4 502 325

4 624 402

4 624 402

4 624 402
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BALANSRAKNING 1,2

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 38 841 807 39 536 979
Inventarier, verktyg och installationer 5 93 090 130 326
Summa materiella anldggningstillgangar 38 934 897 39 667 305
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6 0 9 000 000
Fordringar hos koncernféretag 0 5 936 869
Andra langfristiga vardepappersinnehav 169 000 169 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 169 000 15 105 869
Summa anlaggningstillgangar 39 103 897 54 773 174
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 230 21038
Ovriga fordringar 161 248 266 540
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 374 278 167 355
Summa Kortfristiga fordringar 539 756 454 933
Kassa och bank
Kassa och bank 36 153 060 545 133
Summa kassa och bank 36 153 060 545 133
Summa omsattningstillgangar 36 692 816 1 000 066

SUMMA TILLGANGAR 75796 713 55 773 240
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 010
30 000
130 010

15 644 004
24 925610
40 569 614

40 699 624

33 656 071

33 656 071

318 741

57 059

407 192
658 026

1441018

75796 713
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2021-12-31

100 010
30 000
130 010

12 076 926
4624 402
16 701 328

16 831 338

38 035 222
38 035 222
76 554

114 118

169 942
546 066

906 680

55 773 240
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Procent Ar
Byggnader och mark 2 50
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 2 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen.
Not 3 Medelantalet anstéllda 2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda 2 2
Not 4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 18 149 571 17 030 971
Féréndringar av anskaffningsvérden
Omklassificeringar m.m. - 1118 600
Utgéende anskaffningsvarden 18 149 571 18 149 571
Ingéende avskrivningar -7 517 769 -7 224 068
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -262 848 -293 701
Utgaende avskrivningar -7 780617 -7 517 769
Ingaende uppskrivningar 28 905 177 29 339 016
Féréndringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -432 324 -433 839
Utgéende uppskrivningar 28 472 853 28 905 177
Redovisat varde 38 841 807 39 536 979

Taxeringsvarde:

Fader Berg 5, 34.400.000 kr
Slagan 4, 15.209.000 kr
Sangfageln 7, 19.557.000 kr
Vastanskog 2, 12.886.000 kr
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Redovisat varde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Forsaljningar

Utgéende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter

balansdagen

UNDERSKRIFTER
Stockholm

Jonas Tylémark
Jonas Tyldmark
2023-06-30

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-07-25

Stefan Mattsson
Stefan Mattsson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

186 180
186 180

-55 854

-37 236
-93 090

93 090

2022-12-31

9 000 000

-9 000 000
0

2022-12-31

30 000 000
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2021-12-31

186 180
186 180

-18 618

-37 236
-55 854

130 326

2021-12-31

9 000 000

9 000 000

9 000 000

2021-12-31

37 676 071



Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Tylomarks Fastighet AB, org.nr 556111-4231

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tyldomarks Fastighets AB for ar 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Tyldmarks Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Tyldmarks Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddomningen av bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som



helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

" identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av oegentligheter &r hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

" skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

" utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

" drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

" utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de



underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Tyldomarks Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinstmedlen enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Tyldmarks Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

" foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda



ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

" pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust,
och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som
utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-07-25

Stefan Mattsson
Stefan Mattsson
Auktoriserad revisor
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