visning

- ; -';_:.

2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberatielse
Resultatrakning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, §
dels att denna kopia av arsredovisningen och z
revisionsberattelsen Gverensstammer med %
originalet, dels att resutatrakningen och |

~ balansrakningen faststéllts pa arsstdmma i bolaget |

. 15 maj 2025. Arsstdmman bes|6t att godkadnna
styrelsens forslag till vinstdisposition. 5

S@chplm den 26 juni 2025

5{% Pettersson

H EYTLEYEEEETE

CE, NL, AP, OSK
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Styrelsen fér Fastighets AB Angsgroen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Alimant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Utover normal fastighetsforvaltning finns det inga vasentliga héndelser under rakenskapsaret.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

For bostadshestandet har hyreshojningarna varit hogre an inflationen det senaste aret vilket aven kan
forvantas under 2025, En svagare kKonjunktur, demografiska féréandringar och en hég andel nyproduktion
under senaste aren ar nagra av orsakerna till generelit hogre vakanser pa bostadsmarknaden just nu.
Men da Skandia Fastigheters bostadsfastigheter ar belagna i lagen med generellt god efterfragan, och
med eﬁﬁk’w forvaltning dar fokus ligger pa kvalitet och kundndjdhet, ser vi fmmﬁ laga vakanser |

befintligt bestand och én stark uthyrming i var nyproduktion.

Skandia Fastigheter star infor en rad omstandigheter och osékerhetsfaktorer | omvéarlden, sdsom
geopolitiska konflikter, dkad global protektionism, svag europeisk konjunktur och en global klimatkris.
Dessa faktorer har och kommer fortsatt ha inverkan pa bolaget och bolagets kunder.

1 att bolaget ska kunna fortsatta bedriva en fmmgémmk verksamhet och na uppsatta mal under de
fam‘iﬁaﬁmngm som nu rader bade i omvarlden och i verksamheten laggs fortsatt mmm fokus pa fem
identifierade omraden: %msamhm | en forandrad omvarld, begransa klimatpaverkan, energi, digitalisering
och fastighets-IT samt ledarskap och medarbetarskap. Gemensamt for dessa mmmmmﬂm ar att de
berdr bolaget som helhet och alla delar av verksamheten. De utgor inte nagon férandring av den
grundlaggande affarsiden och faretagsstrategin utan ar en uppmaning och uppmuntran att ge plats
idéer och metoder dar det kravs pa grund av radande omstandigheter. Med dessa férutsattningar star
Skandia Fastigheter valrustade infor framtiden pa bade pa kort och lang sikt.

Héﬁbmhﬂsmpmnwmg
Fastighets AB Angsgréen omfattas av Livférsékringsbolaget Skandia, 8msesid igts hallbarhetsrapport och
har darav inte mmmﬁm en egen rapport. Llﬁﬁmammg@bmagm skandia, omsesidigt,
organisationsnummer 516406-0948 har sitt sate | Stockholm meagmmgﬁbamm@sm och

gra ﬁgkmngg yerattelse for Skandiakoncernen aterfinns pa
www.skandia.se/om-ossiom-skandia/finansiell-information/skandias-livholag.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter 277 151 271 183 226 709 206 894

at nya

Resultaf efter finansielia poster 181 426 1786 221 137 910 124 759 mz 5@5

Avkastning pa eget kap. (%) 40 41 34 32
Soliditet (%) 28 27 25 25

Signerat CE, NL, AP, OSK

22
28
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Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 490 OR7 607
arets vinst

disponeras sa att
I Ny rakning overfores

Upprattad a
050 tkr).

kassaflodesanalys med noter, Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.,
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Resultatrakning
Bel @Qp | tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Serviceintakier

Rorelsens kostnader
Owvriga externa kostnader

Avsmm ngm* mh ﬂﬁdgwwmmm av materiella

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
och liknande resultatposter
Rantekosinader och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

aKatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport over totalresultat har inte upprattats da det i

totalresultat.

Transaktion 09222115557546273753

Resultat efter finansiella poster

awadinidanl

o

2024-01-01
-2024-12-31

272 0889
o 061
277 151

~02 247

~20 275

72 521
204 629

596
-23 799
-23 203
181 426

4 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

265 5@3

'TQ? ?55

4 019
-23 563
-19 544
178 221

-150 050
28 170

-5 769
22 405

Signerat CE, NL, AP, 05K
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Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14 1498 277
1498 277

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 15, 16 79 0
79 0

1 498 356 1 504 829

Summa anlaggningsti
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 17
Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19

105 766
Summa omsattningstillgangar 105 766 86 845

SUMMA TILLGANGAR 1604 122 1 591 674

Signerat CE, NL, AP, DSK  —mmmeeeeeeeeee
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Belopp

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Avgétmiﬁr for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDE

Mot

20

15, 16

17
21

2024-12-31

100
20
120
429 968
26 628
456 596

456 716

426 585

1604 122

6 (17)

2023~12-31

100
20
120

407 562
22 405
429 968

430 088

58 343
58 343

690 000
690 000

413 244

1591 674
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Fastighets AB Angsgroen
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Forandring
Belopp i tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Summa transaktioner med agare
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01
Transaktioner med agare

summa transaktioner med agare
Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

ar | eget kapital

ill 1 000 med kvotvarde 100 SE

Aktie-
kapital

100

100

100

100

K.

Bundna
resarver

20

20

20

20

Fritt eget
kapital

390 958

16 604

407 562

407 562

22 405

429 968

Signerat CE, NL, AP, OSK

Arets

resultat

-16 604

22 405

22 405

22 405

summa
eget kapital

4
22 405

430 088

430 088

0

456 716
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Kassaflode
Belopp i tkr

sanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
farandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)Yminskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

23
24

25

2024-01-01
-2024-12-31

181 426
20 275

196 755

-336
-14 062
182 357

13 723
13 723

18 584

74 566
93 150

8 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

178 221
20 680
-2 129

196 182

25# 358

-19 306
-19 306

100 000
-240 000
-117 010
-257 010

21 948

96 515
74 566
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Noter

Belopp | tkr om inget annat anges.

Not 1 Allman information
Fastighets AB Angsgréen, org nr 556
Fastigheter Storstockholm AB, org nr 556563-0539, Stockholm.

466-4265, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Skandia

Moderbolag i den minsta koncernen som Fastighets AB Angsgroen &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning ar upprattad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 5566140-2826, med séte i
Stockholm.

Moderbolag i den stérsta koncernen som Fastighets AB Angsgréen &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Liviorsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, org nr 516406-0948, med
sate | Stockholm.

Fastighets AB Angsgréen:s kontor &ar belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet f6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, forutom vissa finansiella lillgangar och skulder
som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper

| april 2024 publicerades en ny redovisningsstandard IFRS 18 som ersétter IAS 1 Utformning av
finansiella rapporter, den 1 januari 2027, med retroaktiv tillampning fér jaAmforelsearet. Den nya
standarden innebar en reglering i resultatrakningens strukiur med syfte att reducera olikheter |
rapportering av resultatrakningen och darmed oka jamforbarheten, Skandia Fastigheter kommer att
analysera effekterna den nya standarden och tillampa den per 1 januari 2027,

Hyres- och serviceintakter

Bolagets hyresintakter kiassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt | resultatrakningen over kontrakisperiodens ldngd. Det innebér att endast
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt. De totala intakterna fordelas |
hyresintakter och serviceintakter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintékterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snérijning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintakierna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intakten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintékter betalas
forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hagre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Rena rabatter som
lamnas for begransningar i nytijanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration, bade central- och fasti
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

ghetsadministration,

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader periodiseras over loptiden.
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Skatter
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.,

transaktion redovisas direkt mot eget kapital

Uppskjuten skatt | .ﬁfékms %mgt mlﬁnsrékﬂ*nggmemd@ﬂ mﬁd utgéﬁgmmm ‘ mmm‘ém skillnader
mellan redovis: B as baserade pa
hur de t@m.mmm Skﬁmﬁﬁ%ﬁm mwmms bli utg%mnad@ mh mm mmmmmg av de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
smmmmmgm mnfﬁ%nd% awdmgs_: la mmmrém gmlfmdm mh mdemmﬁsmﬂrag mdw“gag endast i

Farvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag 6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde | den man de ar
vardehojande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgor underhall.
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar,

Inventarier mm
iInventarier redovisa

s till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

Mmkméaggmﬂgm
Byggnadsinventarier
Inventarier, verktyg och installationer

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus forséaljningskostnader och dess nyltjandevarde.
Nedskrivhing gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardetl. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det redovisade varde som
tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing
Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Som leasegivare
redovisas intékten linjart dver kontraktets [6ptid. Som leasetagare redovisas avgiften som kostnad under

den period den avser.

Kﬂﬂﬁm‘ﬁkﬂﬁtﬁ
Del av bolag lding AB:s regi. Behallning
respeklive mtﬂym&d% -eéﬁpp mdmaﬁ 1S SOMm fmc::is’ ﬁgm r‘%ﬁ;&%m ve %kmeﬁw i li mﬂmm bolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.
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- Finansiella instrument

e Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,

o kundfordringar, vissa ovriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
5 skulderna leverantorsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

if‘% FGFF%HQ%F o . ) . | o |
£ Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat

- * 5 e
med reservering for forvantade kreditfériuster.
Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditiorluster pa finansiella tillgangar som vérderas iill

upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i forvantade
kreditforluster i resultatet.

fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intakter
omfattas av den generelia modellen for nedskrivningar, For likvida medel tilldampas undantaget for lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstillgangar finns forenklingar som innebéar att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstaende loptid. De forvantade kreditférlusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar berdknas genom beddmningar som ar baserade pa historik,
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska forutséttningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedoms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Qavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen ar 80 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nér inga
majligheter till ytterligare kassafléden bedéms foreligga.

Likvida medei

Skulder

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantdrsskulder, ovriga kortfristiga skul

|

der samt skulder fill

koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvérde.

Upplysningar om narstaende

Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livforsakringsbolaget Skandia, omsesidigt. Det innebar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras nara familjemedlemmar ar ocks nérstaende
till bolaget.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor bedomningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt lamnad information. D

och styrelsen anser vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa beddémningar om andra forutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsens intakter
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intakiskorrigeringar.,

Resuliat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore .

bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eqget kapita
balansomslutning.

| (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
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vasentlig paverkan pa bolagets finansiella mpmﬁm nar de tillampas for forsta gangen.
Transaktioner med narstaende

Av totala inkop och forsalining matt i kronor avser 18 (17)% av inkdpen och 6 (6)% av forsdliningen andra
bolag inom hela dan koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och riskhantering

Resultat och kassaflode i en fastighetsverksamhet paverkas dels av forandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och réantekostnader och dels av foréndrade direktavkastningskrav i
varderingen av fastigheterna, Bolaget bedomer att det inte finns nagra vasentliga risker eller
osakerhetsfaktorer som bolaget star infér,

Bol
tillhandahaller finansie

aget har relativt 1ag finanslerings- och ranterisk. Livforsakr

ring via Skandia Fastigheter Holding AB.

ngsholaget Skandia, dOmsesidigt

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen | bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara

operationella leasingavtal farfaller till betalning enligt nedan.

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 2023-12-31

wialade hyresintakter inom ett ar 266 877 274 018
Avtalade hyresintakter mellian ett och fem ar 342 01 310
Avialade hyresintakter senare an fem ar 81 *

0
975 328

Not 6 Serviceintiakter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 «2023-12-31

4 738
318
14
5675

Media (el,varme,va,kyla)
Marknadsforingshidrag

Gemensamma kKostnader Kopcentrum
Ovrigt

Serviceintakier kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter belagna i Sveri
redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

je. Intakterna
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Not 7 Arvode till revisorer
Ersattning {

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldaggningstiligangar

Not 9 Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakier, koncernbolag
Réanteintakter, ovriga

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01
-2024-12-31

~20 275
=20 275

2024-01-01
~2024-12-31

281
15
596

-2024-12-31

-2023-12-31

-20 690
-20 690

2023-01-01
-2023-12-31

3 8583
166
4019

2023-01-01
-2023-12-31

Réntekostnader, koncernbolag
Rantekostnader, ovriga
Kapitalkostnader

| dmnade koncernbidrag

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Transaxtion 092221155575462 73753

2024-01-01
-2024-12-31

147 8
147 8

2024-01-01
-2024-12-31

-4 505

-2 399
-6 904

2023-01-01
-2023-12-31

-150 050
-150 050

2023-01-01
-2023-12-31

-2 129

-3036
-5 765
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Not 13 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 33 532 (28 170) tkr.

sats

Skatt enligt gallande skatte
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

<att enligt gallande skattesats
Ej ammgsg lla kostnader
] skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Mot 14 Forvaltningsfastigheter

Ing&ende anskaffningsvarden
Investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
M@’&g mswwﬂm?@m

Redovisat varde vid periodens slut

Skaltemassigt restvarde uppgar till tkr

Procent
20.6
0.0

0,14
20,46

2 62%!&1 2“‘3"5

1 9%3 ﬁﬁﬂ
-465 128
-20 275
-485 403
1498 277

1203 028
1203 028

14 (17)

2024-01-01
E{}EMT zma 1

2023-01-01
2023-12-31

-5 803

-1
39
-5 765

2023-12-31

1 950 650
19 306
1 969 956

-444 438
0 690
wéﬁﬁ 128

1 504 828

1221 610
1221 610

Fastigheternas verkliga varde uppgar till 6 040 tkr (5 969 tkr). Verkliga vardet faststalls varje kvartal av

oberoende, externa varderingsforetag och samtll

ga varderare som anlitas ar auktoriserade av

Samhaéllsbyggarna. Varderingsféretagen har anvant en kassaflodesmetod for beddmning av verkliga

vardet dar forvantade framtida betalningsstrommar och re
alningsstrommarmna baseras pa uppgifter om gallande och kommande hyrasavtal, historiska och
kKtavkastningskraven
na den aktuella

budgeterade drift- och underhallskostnader samt prognostiserade investeringar. Dire
som anvants bedéms utifran avkastningskrav som harletts ur genomforda forsaljningar

stvarden nuvardesberaknas.

delmarknaden. Kmmw’imm uppgar i regel till minst 10 ar. Vardet for byggratter faststélls genom

bedomning av pris per |

BTA enligt ortsprismetoden.

Vardering av fastigheterna har skett baserat pa indata pa niva 3 i varderingshierarkin |

Transakiion 08222 115808 TR463 73753
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Fastighets AB Angsgroen 15 (17)
Org.nr 556466-4265

Not 15 Avsattningar for uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 -60 821 -60 821
Hyres~ och kundfordringar 79 0 79
Netto uppskjuten skatteskuld 79 -60 821 -60 742

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran  skatteskuld
Byggnader och mark 0 ~H8 343
Hyres- och kundfordringar 0 0
Netto uppskjuten skatteskuld 0 -H8 343

pskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid  Redovisat over Redovisat mot Belopp vid
arets ingang  resultatriakning g arets utgang
Byggnader och mark -H8 343 -2 478 0 -60 821
Kund-/hyresfordringar 0 79 79

-58 343 -2 399 0 -60 742

Not 16 Forandring av up

Mot 17 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 93 150 74 566
Ovriga kortfristiga fordringar 10 589 g 885

summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

| angfristiga skulder {ill koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Ovriga kortfristiga skulder

Summa finansiella skulder

103 739 84 451

2024-12-31

660 000
340 621
4716

1 005 337

Finansiella tillgangar | procent av balansomslutningen ar 6 (5)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 63 (63)%.

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 876 655 (873 601) tkr.

g (koncernkonto)

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
koncernkonto som Livférsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, innehar i extern bank. Réntevillkoren for
cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2024-12-31 2,60 (3,85) procent.

Transaktion 09222115557546273753 Signerat CE, NL, AP, O5K
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2024-12-31 2023-12-31

gspremie 95 a7
aterade kostnader 2 450 741
2 545 8§28

Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2024-12-31

Balanserat resuliat
Arets resultat

429 967 607
26 628 212
456 595 819

disponeras sa att
| ny rékning 6verféres 456 7156 819

456 715 819

Not 21 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reversian fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprungliga
loptider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 2,776% (2,380%). Lan med forfall
2024 har omsatis med fem ars [éptid. Genomsnittliga réntevillkor fér lanen uppgar fran och med den 1
januart 2025 till 3,136% (2,776%). Rantesatserna ar baserade pa SWAP-réntor motsvarande de olika
lanens [optider med ett tilldgg om 130-200 baspunkter.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Faslighetsskatt
Fastighetsrelaterade kostnader

Not 23 Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen rénta
Erlagd ranta

2024-12-31
65 105
4119

69 224

2024-12-31

618
-23 7899
-23 181

2023~12~31

75 624
b 291
1 459

83 374

2023-12-31

3 870
.23 563
19 693
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Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av anlaggningstiligangar

Not 25 Likvida mede

groen
6-4 .26

2024-12-31

20 275
20 275

2024-12-31

93 150
93 150

17 (17)

2023-12-31

20 690

2023-12-31

74 566
74 566

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordforande

Madia Lousseief

r revisionsberatielse har [amnats den dag som framaar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Oscar Samefors
Aukioriserad revisor

Signerat CE, NL, AP, OSK




Till bolagsstdmman i Fastighets AB Angsgren, org, nr 556466-4265

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf

&rt en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Angsgrien fér r 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisni ingen ummtmm anlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseanden rattvisande

bild av Fmiﬁghmﬁ AB Angsgrdens finansiella stéllning per den 31 dece
arsredovisningslagen. Forvalin

amber 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enliat
tningsberattelsen ar torenlig med arsredovisni ﬁmm dvriga delar.

Wi igéfﬁiwmr darfor aft mamgm miman mm’maﬁm mmmmm Ingen m}‘s Emﬁﬁmmmmgm

Gmﬂd fm uttalmém

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revigionssed | Sverige, Varl ansvar miigt dessa standarder

baskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende | férhallande till Fastighets AB Angsgréien enligt god

har | Gvrigt fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

| revisorssed | Sverige och

Wi anser att de mvmﬁmmmég w Ema’“ m@mm &r Esﬁmﬁmg@ mé&a ﬁﬁéamé lsen am S0m Qmm %’m‘ vara m&gﬁmd%ﬂ

Em‘ﬁlgam ansvar

Diet &r styrelsen som har ansvaret 1or alt arsredovisningen uppraitas
och att den ger en rétlvisande bild enligt arsredovisningslagen,
otyrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or
bedomningen av bolagets formaga att fortsatla verksamheten.

Reavisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhst om hurovids
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att Jamna en revisicnsberatielse som innghaller vara utlalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfars enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
F nns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentli g&a om de anskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Sam del av en revision enligt I5A anvander vi professionelit omdime
ach har en professionsalit skeptisk Instalining under nela revisionean,
Dessutom:

— [dentifierar och bedamer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredaovisningen, vare sig dessa beror pa pegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dassa risker och inh&mtar revisionsbhevis som ar
tillrackliga och ndamalsenliga for att ulndra en grund f6r vara
uttalandan. Risken for att inte uppiacka en vasentlig felaklighet
till f6lid av cegentlighetsr 8r higre 8n 16r en vasentlig felaktighst
som beror pa misstag, eftersom ocegentlighater kan innefatts
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktia indformation eller dsidosatiande av intermn kontroll.

——  Sxaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsalgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att ultala oss om effektiviteten |
dern interna kontrallen.

E ]

Rapagm'i om andra krav enligt lagar och andra fﬁﬁauﬂmgm

av mmégﬁgi EIEE f:ﬁ wmﬁ aiyl=ly E}&tmﬁﬁmﬁ mmmm Wi inst eller fﬂm %‘i

Den upplyser, nér sa ar tillampligh, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten aoch att anvanda antagandet om
fortaatt drift, Antagandet om fortsatl drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksambeten
gller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av della,

~—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutzats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentilig osdkerhaisfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att forlsatta verksamhetan, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasantliy osdkernatsfakior, maste vi|
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vasaentliga osakerhetstakiorn aller,
om sédana upplysningar 8r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram Ll datumet for revisionsherdttelsen. Dock
kan framitida handelser eller 16rhéllanden gbra atl eli bolag inte
léngre kan fortsétta verksamheten,

——  utvarderar vi den Gvergripande presentationan, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt satt som ger en rativisande bild,

Wi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa

informera om betydelssfulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som wi
identifierat,

Vit Eé%&ya‘k@mﬁ Eﬁsﬂﬁ%g%mmmw disponerar vinstan enligt forslaget | forvaltningsberdtielsen ach beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fée
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligl denna beskrivs n@rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Angsaréen enliat god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

desss krav,

Vi anser atl m revisi mmw s vi E’m“ ﬂhﬁmtﬁﬁ ar t% mﬂkiagﬁ mh mﬁﬁméﬂmm gﬁ SO gmmﬁ mr ’ifém ﬁiﬁ%ﬁﬁﬁdﬁﬁ

S‘iwmmm ansvar

Diet &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller mﬁm Vid farslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedomning av om widelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av mamm eqna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning | Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for mswm organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenhster, Detta innefattar bland annal al forilopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa alt bokforingen, medelstarvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | Gvrigt kentrolleras pa ett

betryggande satt.

%wmmﬁ mﬁmr

Vart mal betraffande revisionen av firvaliningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsirihet, 8r atl inhamta revisionshevis 1or att med
ar rimlig grad av sakerheat kunna bedéma om nagon styrelseledamaot
| ndgot vasentligt aveeende:

faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- g nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Yart mal betrafiande revisionen ay forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller férlust, och dérmed vért ultalande om detta, &r atl
med rimlig grad av sdkerhet bedBma om forslaget ar tirenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
an revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltld kommer
att upptacka atgarder eller fhrsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av var sleklroniska signatur

KPMG AB

Oiscar Samefors
Auktorisaerad revisor

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust he

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et fGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar farenligt med akliebolagslagen.

Sﬁm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdame och har en professionell skeptisk
mmaa ning under hela revisionen, Granskningen av forvaliningen och

férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkemmande

granskningsatgarder som utfbrs baseras pa var professioneglls

bedomning med utgangspunkt | risk och vasentlichet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga 1or verksamhetan och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagns
atgarder och andra férhallanden som ar relevants for vart uttalande
am ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttslande om styrelsens
Y

granskat om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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