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Fastighets AB Lysviksgatan 95 - Arsredovisning 2022
Org nr; 556672-3978

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

otyrelsen for Fastighets AB Lysviksgatan 85
(556672-3978) avger hdarmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarfoérhallanden

Bolaget &r helédgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 5§56626-1912, som i sin tur ar helagt dotterbolag till
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Koncernredovisning
uppréttas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmadnt om verksamheten

Bolaget ar agare till tomtrétten Gronsé 2 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostader men ocksa
lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga [6ner eller ersattningar har betalats ut.
Till styrelsen har inga erséttningar eller formaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar korrekt avrundade var fér sig, varfor summan av delposterna inte alltid dverensstdmmer med den avrundade
summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med aiféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan véntas for
de nédrmaste aren. Vakansgraden &r lag och bedéms fortséatta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststzilelseintyg |
Undertecknad styrelseledamot | ovanstaende holag lrltygar,
dels att denna kopia av &rsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

. 6 2027
stallts pa arsstamma den ... I ...... I Z.
Arsstamman hesyot att disponera vinsten/behandla forlusten

i enfighet myfd ; ‘yfl’sgl&iﬁrslag | forvaltningsherattelsen.
6 201y
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Fastighets AB Lysviksgatan 95 - Arsredavisning 2022
Org nr: 556672-3978

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning

Vad betriffar foretagets resultat och stéllning | dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande bokslutskommentarer.
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Fastighets AB Lysviksgatan 95 - Arsredovisning 2022
Org nr; $56672-3978

Resultatrakning

belopp i tkr

Hyresintakter
[-astighetskostnader

Driftoverskoftt

Avskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekosinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

4 585
-1 788

2797

-2 313

484

477

21
-514

-2 015

368

-1 663
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2021-01-01
2021-12-31

4 380
-2 200

2180

-2 285

-115

-182

51
-353

-485

-463

180
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Fastighets AB Lysviksgatan 95 - Arsredovisning 2022
Org nr; 556672-3978

Balansrakning

belopp | tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldqganingstillqangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

69 311

69 311

46
283
75
108

812

70 123
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Fastighets AB Lysviksgatan 95 - Arsredovisning 2022

Org nr: 556672-3978

Balansrakning

belopp 1 tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 38 568 37 673
Arets resultat -1 663 -767
Summa eget kapital 37 025 37 025
Avsattningar 8

Uppskjuten skatteskuld 8 612 8 980
Summa avsattningar 8 612 8 980
Skulder

Langfristiga skulder

Depositioner 22 22
Skulder till kreditinstitut 9 20 906 20 888
Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 191 220
Skulder till koncernforetag 2 937 4 720
Aktuella skatteskulder 0 7
Ovriga kortfristiga skulder 411 388
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 23
Summa skulder 24 486 26 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 123 72 274
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Fastighets AB Lysviksgatan 85 - Arsredovisning 2022

Org nr; 556672-3978

Rapport over forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
Aktiekapital  reserver Balanserat resultat resuliat Summa

2021-01-01 100 20 38 447 -1 542 37 025
Balanseras | ny rdkning -1 542 1 542 0
Aktiedgartiliskott 767 767
Arets resultat -767 767
2021-12-31 100 20 37672  ~767 37 025
Balanseras [ ny rdkning ~167 767 0
Aktiedgartillskott 1 663 1663
Arets resultat -1 663 -1 663
2022-12-31 100 20 38 568 -1663 37 025
2022-12 31 2021-12 31

4 288 2 625

Qvillkorat aktie&gartillskott

Sida 6 av 10



Fastighets AB Lysviksgatan 95 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556672-3978

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
kancernredovisning (K3).

intdktsredovisning

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser, Hyresintékter
utgors av hyresvdrdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor, Eventuella hyresrabatter som lamnas redovisas dver
hyreskontraktets |6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intékter.

FOr hyresrabatter som [dmnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokféringsndmndens alimédnna rad BFNAR
20201 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset, Dessa hyresrabatter redovisas darmed i den period till vilken

rabatten ar hanforlig.

Statligt hyresstéd
Statligt hyresstéd som erhallits i form av ersédttning fér ldmnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas
som intakt inom raden Hyresintakter i resultatrakningen, och redovisas i samma period som den minskade

hyresintdkten/ldmnade hyresrabatten.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt
balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt {8r Gvriga
skattemadssiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 258 ar
El 40 ar
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Fastighets AB Lysviksgatan 95 - Arsredovisning 2022
Org nr; 556672-3978

Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vdsentliga hdndelser, utbver den ordinarie verksamheten, har intrédffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2022 2021
Hyresintakter 4 585 4 380
Ovriga rérelseintikter 0 0
Driftkostnader -1 330 -1 601
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -267] -416
Fastighetsskatt -31 -78
Tomtrattsavgéld -166 -166
Kundfarluster 0 62
Driftoverskott 2 797 2 180
Avskrivning -2 313 -2 295
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 484 ~115
Koncernintarna inkdp uppgar til 540 8714
Not 3
l.easingavtal - leasgivare 2022 2021
Operationell leasing
|Leasingavtal dar féretaget ar l[easgivare avseende hyra av lokaler och bostéader.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal.
Lokaler
Inom 1 ar 46 170
Senare dn 1 ar men inom 5 ar 229 83
Senare 8n 5 ar 0 0
275 253
Bostader 4 324 4 323
(Garage och parkeringsplatser 166 164
Not 4
Finansiella intikter och kostnader 2022 2021
Koncerninterna réanteintakter 20 0
Koncerinterna rantekostnader -127 -133
Ovriga finansiella intdkter 1 51
Ovriga finansiella kostnader -387 222
493 -303
Not 5
Skatt pa arets resultat 2022 2021
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0 0
Uppskjuten skatt temporéra skillnader 368 180
Aktuell skatt 0 0
368 180
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Fastighets AB Lysviksgatan 95 - Arsredovisning 2022
Org nr: b56672-3978

Not &
Forvaltningsfastigheter 2022 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden mark 0 0
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 81 999 81 097
Aktiveringar 117 902
Avyttringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 82 116 81 999
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad -10 492 -8 197
Awyttring och utrangering 0 0
Arets avskrivning -2 313 -2 295
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 804 -10 492
Summa byggnader och mark 69 311 71 507
Taxeringsvarden
Byggnader 57 882 23 846
Mark 0 0
Mark upplaten med tomiratt 21 592 17 611
Summa taxeringsvarden 79 A74 41 457
Not 7
Antal aktier och kvotvarde 2022 2021
Antal aktier 1000 1 000
Kvotvérde | kronor 100 100
Not 8
Avsdttning skatter 2022 2021
Uppskjuten skatt 8 612 8 980
8 612 8 980
Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skattemdassigt och redovisningsmaéssigt samt skattemé&ssiga avskrivningar
hogre dn de redovisningsmassiga.
Not 9
Skulder till kreditinstitut 2022 2021
Forfaller till betalning inom 12 manader 0 0
Férfaller till betalning inom 5 ar 0 0
Farfaller till betalning senare &n 5 ar 21 000 21 000
21 000 21 000
Uppléggningsavgitt -84 -112
Totalt 20 906 20 888
Not 10
Stédllda sdkerheter och eventualférpliktelser 2022 2021
Stilida sakerheter
Fastighetsinteckningar for lan 21 750 21750
Eventualfdrpliktelser
[ngangna eventualforpliktelser 0 0
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Org nr: 556672-3978

Stockholm 2023 - 05—-\4

Stefan Rank
Ordforande

Min revisionsberétt

Ise har avgivits 2023 - Dtg 9.

Katrine Séderk
AuKtoriserad revis

Stockholm 2023 - 0 &~ \HA

/

Anders Réank
Styrelseledamot
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Lysviksgatan 95, org.nr 556672-3978

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets
AB Lysviksgatan 95 foér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Lysviksgatan 95s finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen., Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststailer resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (iISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till
Fastighets AB Lysviksgatan 95 enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckiiga och &ndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar adven for den
inferna Kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphodra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimtig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska besfut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4&r tillrdckliga och
dndamalsenliga foér att utgdra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r |&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag fampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdasentiig osékerhetsfaktor som avser sadana
hdandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn elfer, om sadana
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram tilf datumet f{or
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte [dngre kan fortsétta
verksamheten.

o Utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontroflen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning av Fastigheis AB
Lysviksgatan 95 fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Lysviksgatan 95 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enfigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eiler forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
fSrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt wuttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e« panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férsfaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och darmed mitt uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forstaget ar férenliat med aktiebolagslagen.

A member tirm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellf omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fdér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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1933 Fgh AB Swedenborgsgatan 39 556642-4171
1934 Fgh AB Tradskolevagen 22 556642-4239
1935 Fgh AB Pipersgatan 28 556642-4064
1936 Fgh AB Aségtan 144 556642-4270
1937 Fgh AB Ruddamsbacken 30 556642-4106
1938 Fgh AB Stickelbarsvagen 3A 556642-4163
1939 Fgh AB Oxtorgsgrand 1 556642-3942
1940 Fgh AB S6dermannagatan 42 5656642-4205
1941 Fgh AB Vasaloppsvagen 76 556642-3587
1942 Fgh AB Slipgatan 6 556642-4155
1943 Fgh AB Banérgatan 54 556642-3637
1944 Fgh AB Pilgatan 15 556642-3991
1946 Fgh AB H6gbergsterrassen 1 556642-3843
1947 Fgh AB S-borg 556660-3816
1948 Fgh AB Lysviksgatan 95 556672-3978
1949 Fastighets AB Rusthallarvdgen 15 559412-9784




