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Undertecknad verkstillande direktor i Fastigheter i Nybro AB intygar att resultatrdkningen och
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Fastigheter i Nybro AB 2(11)
Org.nr 556636-7586

Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Fastigheter i Nybro AB avger foljande arsredovisning for
i rikenskapsdret 2022.

1_ Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
5 1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall framja utvecklingen 1 Nybro kommun genom att &ga och férvalta fast och 16s egendom samt
ddrmed férenlig verksamhet.

Bolaget med site 1 Nybro #gs till 100% av Nybro Virmecentral AB (Org.nr.556777-3923). Bolaget
férvéarvades 2010-01-14 av Nybro Elndt AB (Org.nr 556058-4897). Nybro Elnét AB dgs till 100% av
Nybro Kommunbolag AB (Org.nr. 556832-1110).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -85 -49 92 -109
Balansomslutning 4 086 4 001 3948 3872
Soliditet (%) 2.4 2.6 2.8 3,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Férandringar i eget kapital (Tkr)
' ' Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 100 12 -6 105
Disposition enligt beslut
av &rsstdmman: -6 6 0
Arets resultat -6 -6
Belopp vid arets utgang 160 6 -6 100

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 5299
arets forlust -5 568
269

behandlas sa att
i ny rdkning Gverfores -269

Foretagets resultat och stédlining 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.

Arsredovisning Fastigheter | Nybro AB 2022 Sida2av 13
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Fastigheter i Nybro AB

Org.nr 556636-7586.

Resultatrikning Not 2022-01-01
Tkr ' -2022-12-31

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 45

Rorelseresultat -45

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 ~4()

Resultat efter finansiella poster -85

Bokslutsdispositioner 4 R5
Resultat fore skatt 0

Skatt pa arets resultat 5 -6
Arets resultat -6

| : - Arsredovishing Fastigheter i Nybro AB 2022 ) __ |
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Fastigheter 1 Nybro AB
Org.nr 556636-7586
B:

alansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Not

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

(Signerat, SHA-256 6FDE2677065F640FA92CB85A278B3475152FEE06ESFG1A1240ETECI5F806C541)
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Org.nr 556636-7586

Balansrikning ot
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 8
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning Fastigheteri Nybro AB 2022
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Org.nr 556636-7586

2022-01-01

Kassaflodesanalys - Not 122-01-0
Kassatlodesanalys 20221231

Tkr

Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -85
Betald skatt 39
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -46
Forandring av kortfristiga skulder 46
Kassaflode frian den Iopande verksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning Fastigheter | Nybro AB 2022 __
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Fastigheter i Nybro AB 7(11)

Org.nr 556636-7586
Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovishingslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Immatel i’el*l'a' OCh‘ matexie]'la dnlﬁggningsﬁll gz“’mgal ledovis'as ti'll an-skaffni-.ngsvérde minskat med

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar

bolaget b ir part 1 mstrumen‘tets av*talsmasmga wllkm Fmanswlla tlllgangal tas bmt f1 an balanslaknmgen

st.e_lt Sett. alla 1..1sker ..a.c:h. f01 maner som &r .fm kn.l.p_pade .med .agande.l dtten. F.1.nan81.el.la sku.l.der tas .bm.t fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfol dringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
""""""""" s bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringat.

Eﬁn eskulﬂer oc h‘ Ievw an’tﬁ-v Ssku M&?J -

'transaktmnskostnadel Skll _] er Slg det ledowsade beloppet fran det belopp som Ska atelbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver ianets 16ptid med hyélp av
instrumentets effektivrianta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska édterbetalas.

Nedskrivaingsprovning av finansiella anliiggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och provas
individuellt.

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran verkligt viirde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).

Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Arsredovisning Fastigheteri Nybro AB 2022
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Fastigheter i Nybro AB 8 (11)
Org.nr 556636-7586

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spirrade medel redovisas 1
investermgsverksamheten.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ o .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _ _ __

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Arsredovisning Fastigheter i Nybro AB 2022
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Fastigheter i Nybro AB 9(11)
Org.nr 556636-7586

ﬂ KPMG
% Revisionsuppdrag -6 w1l

........
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Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag -40 -42
Ovriga rantekostnader 0 |

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Not 5§ Aktuell och uppskjuten skatt

2022

85
85

2022

2021

50
50

2021

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -6 -6
Justering avseende tidigare ér 0 -1
Totalt redovisad skatt -6 =7

Avstamning av effektiv skatt
2022 2021

_ Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 0 1

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 20,60 0
Ej avdragsgilla kostnader 0 0
Ej skattepliktiga intdkter 0 0
Justering avseende skatter for féregaende

ar 0 -1
Owri gt -6 -6
Redovisad effektiv skatt -6 =7

o Arsredovisning Fastigheteri Nybro AB 2022 - | Sida g av13
(Signerat, SHA-256 6FDE2677065F640FA92CB85A278B3475152FEEOGESF61A1240E7ECO5F806C541)




rrrrrr

|ll.lu.'
[ el

Fastigheter i Nybro AB 10 (11)
Org.nr 556636-7586

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 2 980 2 980
Utgiende ackumulerade anskaffuningsviirden 2 980 2 980

Utgaende redovisat viirde 2 980 2 980

Anskaffningsvirdet avser mark. Byggnaderna 4gs och nyttjas av moderbolaget Nybro Varmecentral AB,
556777-3923

Not 7 Fordringar hos koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31

Nybro Virmecentral AB 1102 1017
1102 1017

N Arsredovisning Fastigheter i Nybro AB 2022 N |
(Signerat, SHA-256 6FDE2677065F640FA92CB85A278B3475152FEEOGEBF61A1240E7ECI5F806C541)




Fastigheter i Nybro AB [1(11)
Org.nr 556636-7586

Not 8 Skulder till koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31

Nybro Virmecentral AB 3 885 3 839
Nybro Energi AB 12 12
3 897 3 851

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdimman

2023-03-28 for faststéllelse.

Nybro

Urban Eliasson Anders Lundell
Ordforande

Jan-Olof Harmander Ann Hammenholt

Anders Holmkvarn John Jensen

Anne-Christin Quist Karlsson Hakan Dahlgren
Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har [dmnats

Niclas Bremstrom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Fastigheter i Nybro AB, org. nr 556636-7586

Rapport om--arsredowsnmgen

'Uttalanden '

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheter i Nybro AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enfighef med érsredwsnmgslag&n och gereni alla vésenthga avseenden rattvisande
bild av Fastigheter i Nybro ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

j Ejvrfgt fullggort vért yrkesetrska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbews vi har inh&mtat &r tlllrackllga mch andamalsenliga som grund far vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det &r styrelsen.och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att

érsr%wasnmgen uppréttas och att den ger en rattwsande blld enllgt

vésentllga felaktlgheter vare Slg dessa berm pé oegentllgheter eller
misstag.

Vld Uppréttandet av érsredwisnmgen ansvarar styrelsen c}ch

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
érsredwasmngen som helhet inte mnehé’ller négra vésentlnga

och att Iémna en rewsmﬁéberattelse som mnehéller véra utta!anden
Rimlig sdkerhet ér en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsid pé grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med_g'rund' Eé é‘rsred-mi--sni'n'ge*ﬁ-..

......

Desautﬂm

= [dentifierar och beddmer vi riskerna {Or vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland. annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for aft utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av-oegentligheter dr higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktlg information eller asidosédttande av intern kontroll.

kﬂntrall som har betyde|se fer vér revision fﬁr att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Uttalanden

érsredowsnlngslagen Féwaltnmgsberattelsen ar f@renhg med érsredomsnmgens cwnga delar.

GCh att anvanda antagandet om fmrtsatt drlft Anta_gandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till aft gdra nagot av detta.

i u‘tvér‘derar 'vi 'Ié'mpli'gheten i de redovisningsprinciper som

d;rektorens uppskattnmgari redﬂwsnmgen ach tﬂ!hbrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lBmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhéllanden-som kan leda till betydande fvivel
om bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysnmgama
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysnmgar ar etnllrackllga m0d|f|era uttalandet om
som mhamtas fram tall datumet for rewslmsberattelsen Dook
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att eft bolag. inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den: Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
ideniifierat.

Utdver var révision av arsredovisningen har vi dven utfort en revigsion av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Fastigheter i
Nybro AB f8r &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Fastigheter i Nybro: AB, org. nr 556636-7586, 2022
Revisionsberattelse Fastigheter i Nybro AB 2022
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hetraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storieken av b@lagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets. organisation och forvaltningen av.

bolagets angelégenheter, Defta innefattar bland annat att fertiépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstédllande direkitren i nagot vésentiigt avseende:

~—— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagoen
farsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot

bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsredowsnmgslagen eller balagsardnlngen

'balagets vmst ellel ft&rlust och darmed vért uttaiande om rjetta dar att
med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget ar forenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranieda

Nybro den

KPMG AB

Nicias Bremstrom

7y ”'Grund for utta anden

ir“’* Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r

o oberoende: i forhallande till Fastigheter i Nybro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
o Krav.

e \/i anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tnlrackllga oc:h andaméisenllga som grund f@r véra uttalanden

P Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

£ Det dr styrelsen som har ansvaret for fﬁrslaget till dispositioner argamsat!on ar utfcarmad sé att bokfanngen medelsféwaltnmgen och

Verkstailande dlrektoren ska skota den lopande-fOrvaltningen enligt
styrelsens nktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som &ér nddvéandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras i
Sverensstdmmelse med lag och fér att medelstérvaltningen ska

skétas pa ett betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en-del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

_;g;r'ans'kningsétgarder SQm utffjrs bageras pé’ vér pr{affess“i'onielia

'\n fo_kuserar gransknm_gen pé sédana étgarder amraden ﬁch

forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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