Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Fondamentor F1 AB

559462-7399

Rékenskapsaret

2023-12-13 - 2024-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fondamentor F1 AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen i
arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrdkningen har
faststillts pd &rsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2025

Robe 1lsson
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Fondamentor F1 AB 2 (27)
Org.nr 559462-7399

Styrelsen 16r Fondamentor F1 AB avger f6ljande arsredovisning och koncernredovisning 10r
rikenskapsaret 2023-12-13 - 2024-12-31, vilket &r fOretagets torsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Fondamentor F1 AB &r en svensk alternativ investeringsfond (AIF) registrerad hos Finansinspektionen

och forvaltas av Fondamentor Asset Management AB.

Bolaget utgdr en del av Fondamentor-koncernen och investerar uteslutande 1 kommersiella
kassaflodesfastigheter. Fastigheterna finns 1 Karlskrona, Umea och Varnamo.

Under aret har bolaget forvarvat de fastighetsdgande dotterbolagen F1 Psilander 60 AB, F1 Skeppsbron 3
AB, F1 Varnamo 14:61 AB, F1 Viarnamo Jiarnet 1 AB, F1 Umea Mérlan 7 AB samt Fondamentor 1
Umea AB.

Samtliga fastigheter inom Fondamentor F1 AB:s porttdlj dr direkt- och heldgda och bolaget har inte
ingatt nigra joint venture-strukturer.

Verksamheten har under aret bedrivits med stod av externa leverant6rer inom omraden som
fastighetsforvaltning, uthyrning, attdrs- och projektutveckling,.

Foretaget har sitt séte 1 Stockhokm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fondamentor F1 AB registreras den 10e juni 2024 som en svensk alternativ investeringsfond (AlF)
registrerad hos Finansinspektionen. Fondamentor F1 AB forvaltas av Fondamentor Asset Management

AB.

Fondamentor F1 AB har under aret via apportemission fran Fondamentor AB tilltritt aktierna 1
Fondamentor 1 Umea AB.

F1 Psilander 60 AB har under aret tecknat nytt hyresavtal med sin stérsta hyresgist Telefonaktiebolaget
LM Ericsson med start 1/12025.

F1 Skeppsbron AB har under aret f6rlingt hyresavtal med sin stérsta hyresgést Handelsbanken.

Hallbarhetsupplysningar
Under rdkenskapsaret har bolagets dotterbolag genomi6rt energianalyser av samtliga fastigheter 1

portfoljen exklusive F1 Umea Mérlan 7 AB. Dessa analyser har resulterat 1 atgérdslistor som identitierar
mdjliga energioptimeringsatgérder. Mélet &dr att successivt genomtora dessa atgirder {Or att minska
energiférbrukningen och ddrmed bidra till en mer hallbar fastighetstGrvaltning.

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Fondamentor AB (77,52%), Anhill Holding AB (14,10%), 6vriga (8,38%).
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Fondamentor F1 AB
Org.nr 559462-7399

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023/24
Hyresintdkter 23 900
Driftnetto 19 815
Forvaltningsresultat 2 144
Arets resultat 85 607
Forvaltningsfastigheter 347 500
Balansomslutning 361 961
Soliditet (%) 33.5
Moderbolaget 2023/24
Nettoomséttning 2 248
Resultat efter finansiella poster 57
Arets resultat 10
Balansomslutning 37 134
Soliditet (%) 95,6

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 35473 684
arets vinst 0 669
35 483 353

disponeras sa att

1 ny rdkning dvertores 35483 353
35 483 353

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning 1 Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassatlddesanalyser med noter.
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Fondamentor F1 AB
Org.nr 559462-7399

Koncernens

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter

Fastighetskostnader

Driftnetto

Centrala kostnader

Resultat fore finansiella poster och
viardeforidndringar

Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Viardefordndringar férvaltningsfastigheter

Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Transaktion 09222115557550511743
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G

Not

Signerat R, FS, IR

2023-12-13
-2024-12-31
(13 man)

23 899 708
23 899 708

-4 084 554
19 815153

-4 397 498

15 417 656
-13 273 800
2 143 856
107 843 607

109 987 463

-1 153 990
-23 226 039

85 607 434

85 607 434
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Fondamentor F1 AB

Org.nr 559462-7399

Koncernens

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgian

gar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557550511743

RN
A

Not

Signerat R, FS, IR

2024-12-31

347 500 000
56 447
347 556 447

347 556 447

4 383 675
3704 170
3833 578
1 521 598
13 443 021

961 325

14 404 346

361 960 793
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Fondamentor F1 AB
Org.nr 559462-7399

Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieidgare

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557550511743 S
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12, 13

14
15
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2024-12-31

25 000
35473 684
85 607 434

121 106 118

121 106 118

26 856 967
26 856 967

184 244 897
184 244 897

4 567 348
2710973
11 834 320
1 463 262
1 975 865
7201 043
29 752 811

361 960 793

6 (27)



3441

&

=202

e SR Transaktion 09222115557550511743

Fondamentor 1 AB
Org.nr 559462-7399

Koncernens rapport éver forindringar 1 eget kapital

Ovrigt Balanserad

Aktie- tillskjutet vinst inkl,
kapital kapital  arets resultat
Ingaende eget kapital 2023-12-13 0
Nyemission 25 000
Aktiedgartillskott 35473 684
Arets resultat 85 607 434
Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 000 35 473 684 85 607 434

Ej dterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 35 473 684 kr.

£
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Summa
eget kapital

0

25 000
35473 6384
35 607 434

121 106 118
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Fondamentor F1 AB
Org.nr 559462-7399

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557550511743
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2023-12-13
-2024-12-31
(13 man)

2 143 856

2 143 856

-4 383 675
-9 059 557

2710 973
24 951 639
16 363 236

-239 712 840
-239 712 840

25 000

35473 684
188 812 245

224 310 929

961 325
961 325
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Fondamentor F1 AB
Org.nr 559462-7399

Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséittning,

Rorelsens kostnader
Centrala kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557550511743

S
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Not

Signerat R, 35, IR

2023-12-13
-2024-12-31

(13 man)

2247 678
2 247 678

-1 928 221
-1 928 221
319 457

4 646 699
-4 909 120

-262 421
57 036

57 036

-377 698
19 338
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Fondamentor F1 AB
Org.nr 559462-7399

Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag,

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557550511743
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Signerat R, £S5, IR

2024-12-31

19 072 337
19 072 337

19 072 337

16 008 103
1 633 822
400 000
18 041 925

19611

18 061 536

37 133 873
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Fondamentor F1 AB
Org.nr 559462-7399

Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557550511743
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10
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Signerat R, kS, IR

2024-12-31

25 000
25 000

35 473 684
9 669
35 483 353

35 508 353

53 025
1 494 0635
47 367
31 063
1 625 520

37 133 873

1127
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Fondamentor F1 AB
Org.nr 559462-7399

Moderbolagets rapport éver forindringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-12-13

Nyemaission
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktiekapitalet bestar av 25 000 st aktier med kvotvédrdet 1 kr.

Aktie-
kapital

0

25 000

25 000

25 000

Balanserat
resultat

35473 684

35 473 684

35 473 684

Arets
resultat

9669
9669

9 669

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 35 473 684 kx.
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Summa
eget kapital

0

25 000

35 473 684
9 669

35 508 353

35 508 353



Fondamentor F1 AB
Org.nr 559462-7399

Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalt aktiekapital
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

fN
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2023-12-13

-2024-12-31

(13 man)

57 036
9 669

66 705

-18 041 925
53 025

1 5256 128
-16 397 067

-13 072 337
-13 072 337

25 000
35473 684

335 498 684

6 029 280
6 029 280
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Fondamentor F1 AB 14 (27)
Org.nr 559462-7399

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Fondamentor F1 AB, org nr 559462-7399, ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med séte 1 Stockholm.
Bolaget dger och forvaltar andelar 1 dotterf6retag inom fastighetstorvaltning och projektverksamhet samt
utfér administrativa tjdnster at dotter- och infresseféretag.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen uppréttas i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sidana de antagits av EU. Vidare har
kompletterande redovisningsregler f6r koncerner, RFR 1, utgivna av Radet {6r Finansiell Rapportering
tillimpats. Dotterbolagens arsredovisningar dr upprittade enligt Arsredovisningslagen med tillimpning
av BFN:s regler, men omrikning har skett 1 koncernredovisningen av vésentliga poster.

Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for Finansiell
Rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning f6r juridiska personer) och uttalande fran Radet {or
Finansiell Rapportering. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen férutom i
de fall som anges nedan under avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper. De avvikelser som
forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer f6éranleds av begrinsningar i mojligheterna
att tilldmpa TFRS 1 moderbolaget till f6]jd av arsredovisningslagen. Den funktionella valutan {6r
moderbolaget dr svenska kronor, vilken dven utgdr rapporteringsvalutan f6r moderbolaget och
koncernen, De finansiella rapporterna presenteras 1 svenska kronor.

Tillgangar och skulder 4r redovisade till anskaffningsvirden, forutom forvaltningsfastigheter, som
vérderas till verkligt vérde.

Att uppriétta finansiella rapporter 1 enlighet med IFRS kréver att toretagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som péaverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande férhallanden forefaller vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvéinds sedan for att bedéma de redovisade
véirdena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor.

Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningarna och
antagandena ses 6ver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs,
om #&ndringen endast paverkat denna period, eller i den period &ndringen gors och framtida perioder om
dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder. Beddmningar gjorda av féretagsledningen
vid tillimpningen av IFRS, vilka har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna, och gjorda
uppskattningar som kan medf6ra vésentliga justeringar 1 patoljande ars finansiella rapporter.

De angivna redovisningsprinciperna fér koncernen har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter, om inte annat framgar nedan. Koncernens
redovisningsprinciper har tillimpats konsekvent pa rapportering och konsolidering av dotterbolag.

Klassificering mm

Anléggningstillgangar och langfristiga skulder bestér i allt vésentligt av belopp som forvintas atervinnas
eller betalas efter mer &n tolv manader ridknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga
skulder bestér i allt visentligt av belopp som f6érvéntas atervinnas eller betalas inom tolv ménader rdknat

0N
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Fondamentor F1 AB 15 (27)
Org.nr 559462-7399

fran balansdagen. I kortfristiga skulder till kreditinstitut ingar ett ars avtalad amortering samt krediter
som enligt avtal skall aterbetalas under kommande ar. Bolagens rintebédrande skulder &r till sin karaktér

langfristiga, da de I6pande forldngs.

Konsolideringsprinciper

Dotterbolag dr féretag som star under ett bestdmmande inflytande, vilket betyder att Fondamentor F1
AB dger mer &n 50 % aktierna och rdsterna. Bestdimmande inflytande innebér direkt eller indirekt en rétt
att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Vid
bedémningen om ett bestimmande inflytande foreligger, skall potentiella rostberittigande aktier, som

utan drdjsmal kan utnyttjas eller konverteras, beaktas.

Dotterbolag redovisas enligt férvarvsmetoden. Metoden innebér att torvirv av ett dotterbolag vilket
klassas som rorelseforvirv betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt férvirvar
dotterbolagets tillgangar och 6vertar dess skulder och eventualforpliktelser. I analysen faststills dels
anskaffningsvérdet for andelarna eller rérelsen, dels det pa férvirvsdagen verkliga samt dvertagna
skulder och eventualforpliktelser. I k6peskillingen ingar dven verkligt virde pa alla tillgangar eller
skulder som dr en 16]jd av en dverenskommelse om villkorad kopeskilling.

Forvérvsrelaterade kostnader kostnadsfors nédr de uppstar. For varje forvirv avgdr koncernen om alla
innehav utan bestimmande inflytande 1 det forvirvade foretaget redovisas till verkligt véirde eller till
innehavets proportionella andel av det forvidrvade foretagets nettotillgangar. Anskaffningsvérdet {for
dotterbolagsaktierna respektive rorelsen utgdrs av de per dverlatelsedagen verkliga vérdena per
overlatelsedagen for tillgangar, uppkomna eller dvertagna skulder och emitterade eget kapital instrument
vilka ldmnats som vederlag 1 utbyte mot de f6rvirvade nettotillgangarna samt transaktionskostnader som
ar direkt hidnforbara till f6rvdrvet. Vid rorelseforvirv dar anskattningskostnaden verstiger nettovardet
av forvirvade tillgangar och Overtagna skulder samt eventualtorpliktelser, redovisas skillnaden som
coodwill. Nir skillnaden ir negativ redovisas denna direkt 1 resultatrikningen. Vid {0rvérv av ett bolag
utgdr fOrvérvet antingen ett fOrvarv av rorelse eller forviry av tillgang. Vid rérelseférvarv under
gemensamt bestimmande inflytande, de facto control, redovisas forvérvet till historiska
anskaffningsvérden, vilket innebér att tillgdngar och skulder redovisas till de virden de har upptagits i

respektive foretags balansrdkningar. Pa sa sédtt uppkommer ingen goodwill.

Niér ett forvéry sker av en grupp av tillgangar eller nettotillgangar som inte utgér en rorelse térdelas
anskaffningsvérdet for gruppen pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna i gruppen
baserat pa deras relativa verkliga varden vid férvarvstidpunkten. Dotterbolags finansiella rapporter tas
in 1 koncernredovisningen fran och med den tidpunkt det bestimmande inflytandet uppstar till det

datum da det bestimmande inflytandet upphdor.

Forindringar 1 dgarandel i ett dotterforetag utan forindring

av bestimmande inflytande

Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till f6rlust av kontroll
redovisas som eget kapital transaktioner - dvs som transaktioner med &garna 1 deras roll som dgare. Vid
forvarv fran innehavare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt vérde pa
erlagd kopeskilling och den faktiska f6rvarvade andelen av det redovisade virdet pa dotterforetagets
nettotillgdngar 1 eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare utan bestimmande
inflytande redovisas ocksa 1 eget kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller t6rluster
som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet vid
uppréttandet av koncernredovisningen.
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Fondamentor F1 AB 16 (27)
Org.nr 559462-7399

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas p4a ett tillforlitligt sétt.

Hyresintikter

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal och intdktsredovisas 1 den period uthyrning sker.
Intdkterna redovisas netto exklusive mervirdesskatt. I tilldmpliga fall ingar tjdnster som bolaget
tillhandahaller sasom el och vdarme. Forskotts betalda hyror redovisas som foérutbetalda intékter.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra l16ner har e utbetalats.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel, utdelningar fran aktier och
fordringar samt rantekostnader pa skulder. Rénteintikter pa fordringar och réntekostnader pa skulder
berdknas med tilldmpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan &r den rinta som gor att nuvérdet
av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet
av fordran eller skulden. Rénteintékter respektive rdntekostnader inkluderar periodiserade belopp av

transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen
redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid fortall.

Lanekostnader som &r direkt hdnforbara till konstruktion eller produktion av en tillgang och som tar
betydande tid i ansprak att fardigstilla for avsedd anvédndning eller forséljning inkluderas 1 tillgangens
anskaffningsvirde. Aktivering av lanekostnader sker under forutséttningen att det dr troligt att det
kommer att leda till framtida ekonomiska f6rdelar och kostnaderna kan métas pa ett tilltorlitligt sétt.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, virdestegring eller en
kombination av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaftningskostnad, vilket inkluderar
till forvirvet direkt hdnforbara utgifter och lanekostnader. Férvaltningsfastigheter redovisas enligt
verkligt virdemetoden. Verkligt vdrde avser marknadsvérden, vilket dr det beddmda belopp som skulle
erhallas i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och
som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsféring dér bada parter
forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang. Savil orealiserade som realiserade

virdeforandringar redovisas i resultatrikningen.

Forvirv av fastigheter och fastighetsforsédljningar redovisas pa avtalsdagen. Redovisning av f6rséljning
per avtalsdagen forutsétter att inte avtalsvillkor f6religger som innebdr risk att forsédljningen inte tulltol)s
med frantréde.

Om koncernen paborjar en ombyggnation av en befintlig forvaltningsfastighet tor fortsatt anvandning
som forvaltningsfastighet redovisas fastigheten dven fortsdttningsvis som forvaltningsfastighet.
Fastigheten redovisas enligt verkligt virdemetoden och omklassificeras inte till materiell
anldggningstillgang under ombyggnadstiden. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vérdet
endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med utgiften kommer
att komma foretaget till del och atgérden dr vdrderingshdjande.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas och redovisas 1 koncernen 1 enlighet med reglerna 1 IFRS 9 Finansiella
Instrument. Finansiella instrument som redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stéllning inkluderar

pd tillgangssidan likvida medel och kundfordringar.

Bland skulder aterfinns leverantSrsskulder och ldneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till
anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde med tilldgg for transaktionskostnader.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i koncernens rapport dver finansiell stidllning nér
bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmissiga villkor. Kundfordringar tas upp nér faktura har
skickats. Fordringar redovisas i den period da prestationer, vilka motsvarar fordrans vérde, har levererats
och betalningar motsvarande fordrans virde &nnu ej influtit. Skuld tas upp nér motparten har presterat
och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder

tas upp ndr faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran koncernens rapport 6ver finansiell stillning nér réttigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma gélier for del av en finansiell
tillgdng. En finansiell skuld tas bort nédr forpliktelsen i avtalet fullgtrs eller pa annat sétt utslécks.
Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld. Férviry och avyttring av finansiella tillgangar redovisas
pa affdrsdagen, som utgdr den dag da bolaget forbinder sig att forvérva eller avyttra tillgangen.
Upplaning redovisas nér likviden erhalls. Bolaget férdelar sina finansiella instrument 1 t6ljande
kategorier 1 enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte &r derivat, som har faststéllda eller
faststédllbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. De ingar 1 omséttningstillgangar
med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka
klassificeras som anldggningstillgangar.

Koncernens lanefordringar och kundfordringar utgérs av kundfordringar och andra fordringar samt
likvida medel 1 balansrikningen. Lanefordringar och kundfordringar vérderas till upplupet
anskaffningsvirde och redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter férsta redovisningstillfdllet
véirderas tillgAngarna enligt effektivrdntemetoden.

Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde innehas enligt affirsmodellen att inkassera
avtalsenliga kassafloden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rénta pé utestaende
kapitalbelopp. En fordran provas individuellt avseende beddmd forlustrisk och upptas till det belopp
varmed den berdknas inflyta. Nedskrivningar gors f6r osékra fordringar och redovisas 1 rérelsens
kostnader.

Likvida medel

Likvida medel bestar av omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut
samt kortfristiga likvida placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre
manader vilka dr utsatta for endast en obetydlig risk f6r virdefluktuationer.

Finansiella skulder

Overgripande malsittning for finansforvaltningen &r att upplaningen skall sdkerstilla bolagets kort- och
langfristiga kapitalforsérjning, anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker
efter bolagets verksamhet sé att en langsiktig stabil kapitalstruktur uppnas och bibehalls samt att uppna
basta mdéjliga finansnetto inom givna riskramar. Uppldning redovisas initialt till erhallet belopp efter

avdrag for transaktionskostnader.
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Efter anskaffningstidpunkten vérderas ldnen till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en 16ptid ldngre dnl1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare &n 1 ar. Ldmnade
utdelningar redovisas som skuld efter det att bolagsstimman godként utdelningen. Leverantdrsskulder
och andra rorelseskulder har kort férvédntad 16ptid och véirderas utan diskontering till nominellt belopp.
Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har férvérvats fran leverantérer 1
den l6pande verksamheten.

Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller
under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.
Leverant6rsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till anskaftningsvdrden med

tillimpning av effektivrantemetoden.

Nedskrivningar

De redovisade virdena for koncernens tillgangar, med undantag for forvaltningsfastigheter, finansiella
instrument och uppskjutna skattefordringar, provas vid varje balansdag 16r att bedéma om det tinns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns berdknas tillgangens
atervinningsvarde. For undantagna tillgangar enligt ovan prévas virderingen enligt respektive standard.
Om det inte gar att faststélla vdsentliga oberoende kassafldden till en enskild tillgang skall tillgangarna,
vid provning av nedskrivningsbehov, grupperas till den ldgsta niva dér det gar att identifiera vésentliga
oberoende kassafléden, en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgangs
eller kassagenererande enhets redovisade véarde dverstiger atervinningsvérdet. En nedskrivning belastar
resultatrdkningen.

Atervinningsvirdet pa tillgangar tillhdrande kategorin lanefordringar och kundfordringar vilka

redovisas till anskaffningsvéirden berdknas som nuvérdet av framtida kassafléden diskonterade med

den effektiva rdnta som géllde da tillgangen redovisades forsta gangen. Tillgangar med en kort

|6ptid diskonteras inte. Atervinningsvirdet pa dvriga tillgangar &r det hogsta av verkligt virde minus
forsdliningskostnader och nyttjande vérdet.Vid berdkning av nyttjandevérdet diskonteras framtida
kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskiri rdnta och den risk som é&r férknippad med
den specifika tillgangen. Foér en tillgang som inte genererar kassafloden som &r vésentligen oberoende av
andra tillgangar berdknas atervinningsvérdet for den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hor.

Aterforing av nedskrivningar
Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaftningsvéarde
aterfGrs om en senare 6kning av atervinningsvérdet objektivt kan hdnforas till en hdndelse som intréttat

efter det att nedskrivningen gjordes.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatradkningen utom
da underliggande transaktion redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital varvid
tillhorande skatteeffekt redovisas 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska
betalas eller erhallas avseende akfuellt ar, med tillimpning av de skattesatser som &dr beslutade eller 1
praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra
skillnader mellan redovisade och skattemé&ssiga varden pa tillgangar och skulder.

Féljande temporéra skillnader beaktas inte: forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r
rorelseférvarv och vid tidpunkten f6r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt
resultat. Vidare beaktas inte heller temporéra skillnader hanforliga till andelar 1 dotterbolag som inte
forvéntas bli aterférda inom Overskadlig framtid.
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Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade vérden pa tillgangar eller skulder
forvéintas bli realiserade eller reglerade. Det bokf6rda virdet pa koncernens férvaltningstastigheter antas
realiseras genom forséljning i slutet av anvindningen. Skattesatsen pa vinsten &r den som skulle gilla pa
en direkt forsdljning av fastigheten som redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stéllning oavsett
om koncernen skulle strukturera forséljningen via avytiring av dotterbolag, vilket skulle kunna innebéra
en annan skattesats. Den uppskjutna skatten berdknas sedan utifran respektive temporéra skillnader och
skattekonsekvenser som hérror fran atervinning genom forsidljning. Uppskjuten skatt berdknas med
tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balans-
dagen. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder nettoredovisas om dessa géller samma skatteverk.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den méan det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Nar forvarv sker av ett bolag utgor forvédrvet antingen ett férvérv av rorelse eller f6rvérv av tillgang. Ett
forvarv av tillgang identifieras om det forvirvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter. Vid
redovisning som ett forvarv av tillgdng redovisas ingen uppskjuten skatt. Koncernen tilldmpar en

skattesats om 20,6%.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérrdr fran intréttfade héndelser
och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osidkra framtida hindelser eller nér det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsdttning pa grund av att det inte &r troligt att ett

utflode av resurser kommer att krivas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras

for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intékter
eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten

Moderbolagets redovisningsprineiper

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Réadet 16r
Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning t6r juridisk person. Rekommendationen
innebér att moderbolaget 1 rsredovisningen {0r den juridiska personen skall tilldmpa samtliga av EU
godkédnda IFRS regler och uttalanden s langt detta 4r mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och
med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendation anger vilka undantag

och tillagg som géller i1 forhallande till IFRS.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
De angivna redovisningsprinciperna fér moderbolaget har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder
som presenterats 1 moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstillningsformer

Moderbolagets resultatrakning och balansrikning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.
Skillnaden mot IAS 1. Utformning av finansiella rapporter, som tillimpas vid utformningen av koncern-
ens finansiella rapporter &r frimst redovisning av rérelseintikter och kostnader samt eget kapital.

Dotterbolag

Andelar i1 dotterbolag och intressebolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden. All
erhallen utdelning redovisas Gver resultatrikningen. Det sker en 16pande bevakning av att andelar 1
dotterbolag och intressebolag inte har ett bok{6rt virde som dverstiger atervinningsvérdet. En berékning
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sker av atervinningsvérdet for att beddma om det finns ett behov ay att skriva ned det redovisade vérdet.
Atervinningsvirdet har berdknats med tillimpning av nuvirdesberikning av kassafldden baserade pé
forvéntat framtida utfall av ett antal faktorer. Eftersom verkligt virde berdknas ufifran antaganden om
framtiden kan en negativ fordndrad bedémning av dessa antaganden leda till en nedskrivning. I de fall
verkligt virde pa andelarna i dotterfGretag Gverstiger anskatthingsvirdet sker en uppskrivning, vilken

redovisas i eget kapital under rubriken uppskrivningsfond.

Anticiperade utdelningar
Anticiperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har rétt att besluta om

utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget
publicerat sina finansiella rapporter.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott 1 enlighet med Radet for Finansiell Rapportering

RFR 2. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar
hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas som intékt i resultatrikningen
av mottagande part och som kostnad for givande part.

~Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkter
Fastigheternas aviserade hyror.

Driftnetto
Hyresintdkter minus fastigheternas kostnader for drift, reparation och underhall, f0rvaltning samt

fastighetsskatt..

Forvaltningsresultat
Resultat efter finansnetto men f6re vardef6riandringar och skatt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader

Koncernen
2023-12-13
-2024-12-31
Driftkostnader 3 581617
Underhallskostnader 670 343
Fastighetsskatt 176 930
4 428 890
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Not 3 Arvode till revisorer

Koncernen

Allians Redovisning & Revision AB

Revisionsuppdrag

2023-12-13
2024-12-31

229 000
229 000

21 (27)

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskning av arsredovisningen och koncernredovisningen och bokf6ringen, styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning samt arvode f6r revisionsradgivning som ldmnats 1 samband med revisions-

uppdraget.

Moderbolaget

Allians Redovisning & Revision AB

Revisionsuppdrag

Not 4 Riantekostnader

Koncernen

Ovriga rantekostnader

Moderbolaget

Réntekostnader till koncernttretag
Ovriga rintekostnader

Transaktion 09222115557550511743
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2023-12-13
-2024-12-31

635 000
65 000

2023-12-13
-2024-12-31

13 273 800
13 273 800

2023-12-13
-2024-12-31

262 625
4 646 495

4909 120
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Not 5 Skatt pa arets resultat

Koncernen
2023-12-13
-2024-12-31
Redovisat resultat fOre skaftt 109 987 462
Skatt pa arets resultat 109 987 462
Skatt beréknad enligt géllande skattesats -22 657 417
Ej avdragsgilla kostnader, rantor -1 580 475
Ej skattepliktiga intdkter 698
Utnyttjande av tidigare e] aktiverade underskottsavdrag -142 835
Redovisad skattekostnad -24 380 029
Moderbolaget

2023-12-13
-2024-12-31
Redovisat resultat {6re skatt 57 036
Skatt pa arets resultat 57 036
Skatt berdknad enligt géllande skattesats -11 749
Ej avdragsgilla kostnader -35 617
Redovisad skattekostnad -47 366

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden
Skatt avseende f6ridndring av uppskjuten skattetordran 0
Aktuell skatt -4°7 367
Redovisad skattekostnad -47 367
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Not 6 Forvaltningstastigheter

Koncernen

2024-12-31
Ingdende verkligt virde 0
Forvarv 237 849 342
Investeringar 1 807 051
Viardeforiandringar 107 843 607
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 347 500 000
Utgaende redovisat virde 347 500 000

Virdering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport ¢ver finansiell stdllning till verkligt vérde och
viardefériandringarna redovisas i koncernens rapport over totalresultatet. Fastigheternas verkliga vérde
baseras pa externa vérderingar. Verkligt virde &dr det bedomda belopp som skulle erhallas 1 en transaktion
vid virdetidpunkten mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har eft intresse av att
transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dir bada parter férutsétts ha agerat insiktstullt,

klokt och utan tvang.

Per bokslutsdagen har Fondamentor F1 AB genomfort extern vérdering baserat pd kassaflédeanalyser.
Varje fastighet varderas individuellt genom att nuvérdesberdkna framtida kassafldden, dvs framtida
hyresbetalningar minskade med bedémda drift och underhallsutbetalningar samt restvérdet. Bedémda
hyresinbetalningar samt drift och underhallsutbetalningar har hérletts fran befintliga hyresintdkter, drift
och underhallskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella férdndringar 1
uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer savél som drift och underhallsutbetalningar. Till grund f6r samtliga
kassaflédeskalkyler har antagits en inflation om 2 procent 2025 och dérefter 2% arligen.

Hyror

Hyresutvecklingen bedéms félja inflationen med hénsyn tagen till gidllande indexklausuler i kontrakten
under dess 6ptider. Da kontrakten [6per ut sker en bedémning om kontrakten anses bli f6rldngda till
radande marknadsniva samt att risken bedéms huruvida lokalen kan bli vakant. Vakanser bedéms ufifran

gillande vakanssituation med en successiv anpassning till bedomd marknadsméssig vakans med hénsyn
till objektets individuella férutsdttningar.

Drift och underhall

Vid beddmning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfall och prognosmaterial samt
berdknade normaliserade kostnader anvénts.

Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvénds i kalkylen har hérletts ur jimtorbara transaktioner
pé fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forréntningskrav &r ldge, rhyresniva, vakansgrad och
fastighetens skick. Anvidnda direktavkastningskrav uppgar till 6-10 %.

Virdeforandringar

Ar berdknade utifrdn aktuella externa marknadsvirderingar.
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Not 7 Maskiner och inventarier

S
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Koncernen
2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 70 000
Ink6p 32 671
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 102 671
Ingaende avskrivningar -41 992
Arets avskrivningar -4 232
Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 224
Utgaende redovisat virde 56 447
Not 8 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget
2024-12-31
Forvérv av andelar 10 072 337
Aktiedgartillskoft till dotterbolag 9 000 000
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 072 337
Utgaende redovisat virde 19 072 337
2024-12-31 2024-12-31
Antal/kapital Redovisat
Dotterforetag/org nr/site andel varde
F1 Varnamo 14:61 250
559471-4650, Stockholm 100% 2 025 000
F1 Varnamo Jarnet 1 AB 250
559471-4343, Stockholm 100% 1 025 000
Fondamentor 1 Umea AB 452 000
556844-4227, Stockholm 100% 11 158 259
F1 Psilander 60 250
559471-4684, Stockholm 100% 25 000
F1 Skeppsbron 3 AB 250
559471-4676, Stockholm 100% 25 000
F1 Umea Marlan 7 AB 250
559459-9366, Stockholm 100% 4 814 078
19 072 337
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Not 9 Ovriga fordringar
Koncernen

Ovriga fordringar
Erhallet aktiedgartillskott

Moderbolaget

Ovriga fordringar
Frhallet aktiefdgartillskott

Not 10 Antal aktier och kvotvarde
Koncernen
Moderbolaget

Antal varde vid arets utgang

Not 11 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

25 (27)

2024-12-31

2219 526
1 614 052

3 833 578

2024-12-31

19 770
1 614 052
1633 822

Antal Kvot-
aktier viarde

25 000 ]

2024-12-31

0
26 856 967
26 856 967

Uppskjuten skatteskuld avser temporéra skillnader for térvaltningstastigheter.

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualtorpliktelser

Koncernen

Fastighetsintecknigar stédllda som sédkerhet 16r lan

Not 13 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfall inom 5 ar
Fortall efter 5 ar
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2024-12-31

217755 000

2024-12-31

125977 730
58 267 167
184 244 897
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Not 14 Ovriga skulder
Koncernen

Ovriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

I6rutbetalda hyresintédkter

Upplupna administrativa kostnader

Upplupna ridntekostnader

Moderbolaget

Upplupna administrativa kostnader

Not 16 Finansiella instrument

Koncernen

Hyresfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Likvida medel

LeverantOrsskulder
I}f.intebﬁrande skulder
Ovriga skulder

Model;f'dretaget

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Likvida medel

LeverantOrskulder
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

2024-12-31

1 975 865
1 975 865

2024-12-31

4760 725
1 257 849
1 182 469

7201 043

2024-12-31

31062
31 062

2024-12-31

4 383 675
37704 170
3 833 578
961 325
12 882 748

2710 973
189 812 245
9 640 170
202 163 388

34 497

21 953 606
1 633 822
19611

23 661 536

33 205
1 494 065
78 430
1625 700
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Not 17 Transaktioner med nirstaende
Koncernen

Det finns utéver transaktioner med koncernbolag, inga transaktioner med nérstdende personer.

Not 18 Koncernuppgifter
Koncernen

Fondamentor F1 AB, organisationsnummer 559462-7399 med séte 1 Stockholm &r dottebolag till
Fondamentor AB, organisationsnummer 559169-4533, med séte 1 Stockholm som &r dotterbolag till
Norrlandskronan AB med organisationsnummer 556811-5736, med séte 1 Stockholm.

Underskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Robert Nilsson Filip Skarne
Ordférande

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

[ngemar Rindstig
Auktoriserad revisor

S

s Transaktion 09222115557550511743

—_ Signerat R, FS, IR




Verifikat

Transaktion 09222115557550511743

i)

it AA F T

Dokument

o ol ol s e

TR P Pyl oo £ e et FRrI - o
¥

559462-7399 Fondamentor F1 AB 231213-241231
Huvuddokument

27 sidor

Startades 2025-06-26 10:33:40 CEST (+0200) av Ulrika
_unell (UL)

-ardigstallt 2025-06-26 18:34:19 CEST (+0200)

T

—~ !-'_ﬂ;-—nrr .'I.'-"_f-""\..l-'_ﬂ' o I
_Lt

ikl va!' ..‘

% Initierare
| O — -
£ Ulrika Lunell (UL)

556930-7894
ulrika.lunell@fondamentor.se

+46 703077580

Signerare
R (R) Filip Skarne (FS)
~ondamentor AB ~ondamentor

NEE R T

JJ bt

Personnummer 196911068531
obert.nilsson@fondamentor.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Lars

Robert Nilsson”
Signerade 2025-06-26 10:40:43 CEST (+0200)

BankID

Personnummer 196803190476
filip.skarne@fondamentor.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Erik

Johan Filip Skarne”

Signerade 2025-06-26 10:51:14 CEST (+0200)

=L

O, = o

ey ] . P >

1/2

..........................................................




v rr ket ol L er

Verifikat

Transaktion 09222115557550511743

uuuuuuu

=3
gq
(D
=
Y
-3
i
=3
0O
o
£
V" S
=

Global Properties

Personnummer 194911022996
‘ ingemar.rindstig@globalprop.se

I

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD va
"Lennart Ingemar Rindstig"
Signerade 2025-06-26 18:34:19 CEST (+0200)

r

papperutskritt saknar innehallet i de dolda

SR P T AR A Ay R A e ) ¥ FIPREYFTRE

2/2

Lol S o o o Lt o

Ll =] e et i

b=t al el e st e gl e =L el =L il =l

och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandaha
| dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity

teten i papperskopian bevisas enligt r
vilagorna. Den digitala signaturen (ele
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de golda bilagorna, kan

| Detta verifikat r utfirdat av Scrive. Se de dolda bilagorna tor mer information/bevis om detta dokument.
| Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integri

edan och att en vanlig
troniska forseglingen)
hevisas matematiskt

ler Scrive dven en tjans

- for att kontrollera




d1dbe2f605cc2643e2184915a82da89alb78c2fd16d0b800ac6f0cc1459b9dcy

Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman 1 Fondamentor F1 AB, org.nr 559462-7399

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Fondamentor F1 AB {0r
rikenskapsaret 2023-12-13 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode {6r dret enligt IFRS
Redovisningsstandarder som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen f6r moderbolaget och
koncernen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhdllande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar I

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt [FRS
Redovisningsstandarder, som de antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven {for den interna kontroll som den beddmer
ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets
och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av defta.

Revisorns ansvar

Mina ma] 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som

helhet inte inneh&ller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

]Jimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instidllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
indamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

Fondamentor F1 AB, org.nr 559462-7399
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oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r [dmpliga med hiinsyn till omstdndigheterna, men inte {Or att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiékerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig os#kerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fidsta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som nhédmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser elier forhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger

de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
* planerar och utfor jag koncernrevisionen fOr att inh&imta tillrckliga och dndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for foretag eller affdrsenheter inom koncernen som grund for att gira

ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, odvervakning och genomgdng av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Jag dr ensam ansvarig 10r mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrfktning samt tidpunkten
for den. Jag maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Fondamentor F1 AB for ridkenskapsaret 2023-12-31 — 2024-12-31 samt av fOrslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storieken av moderbolagets och

koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Fondamentor F1 AB, org.nr 559462-7399
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Revisorns ansvar

& Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhédmta
A revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot vésentligt
@ avseende:

= e fGretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
4 mot bolaget, eller o | n o |

ﬁi * pd nagot annat sétt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

o Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
b uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

o Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
= I Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
.U bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.
.é Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och {Orslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
oranskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och forhdllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOr mitt uttalande om styrelsens torslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Uppsala den dag som framkommer av min elektroniska signatur

[ngemar Rindstig
Auktoriserad Revisor

Fondamentor F1 AB, org.nr 559462-7399
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