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ARSREDOVISNING
for

Svinholmens Fastighets AB

Org.nr. 556293-9156

Styrelsen och verkstillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31

Innehall - Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 Svinholmens Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pa arsstimma den 30 november 2022.

Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Boras 2022-12-01
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Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Svinholmen 1:2.

Agarforhallande:

Foretaget ir ett heldgt dotterforetag till Jensen Englund Forvaltning AB, orgnr 556864-4222. Bete AB, orgnr 556592-2167 med
sdte 1 Boras, &r moderforetag till Jensen Englund Forvaltning AB.
Med hinvisning till reglerna i Arsredovisningen 7 kap. 3§ upprittar Jensen Englund Férvaltning AB ingen koncernredovisning.

Koncernredovisning sker i Bete AB, orgnr 556592-2167.

Foretagets sdte dar Kungsbacka.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsdversikt visas 1 KSEK

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 1 700 1 200 1200 1200
Rorelseresultat 948 499 785 888
Soliditet (%) 33,47 28,03 27,47 24,08
Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordndringar 1 eget kapital
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 2 714 960 220 541 2 935 501
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimmas 220 541 -220 541 0
Arets resultat 784 162 784 162
Belopp vid arets utgang 100 000 2 935 501 784 162 3719 663
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2935 501
Arets resultat 784 162
3719 663
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning 3719 663
3719 663

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.
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Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerféorindringar m.m.
Nettoomsittning |
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3 av 7

2021-09-01
2022-08-31

1 700 007

1 700 007

-351 149

247 444

-598 593

1101414

0
-152 977

2020-09-01
2021-08-31

1 200 002

1 200 002

-360 173

-232 498

-392 671

607 331

47 559
-156 256

-152 977

948 437

0
39 170

39 170

987 607

-203 445

-108 697

498 634

-183 047
-35 002

-218 049

280 585

.60 044

784 162

220 541
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Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L2
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2022-08-31

6 106 667
164 626

6271 293

6271 293

625 252
6 397
7768

2021-08-31

5941 589
237 1438

639 417

4 766 746

6 178 737

6 178 737

3 600 000
126 478
7 847

4766 746

5 406 163

11 677 456

3734 325

1 337 742

1 337 742

5072 067

11 250 804



Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156 ,

BALANSRAKNING 2022-08-31 2021-08-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

NS

% Eget kapital

) :

™ Bundet eget kapital

. Aktiekapital 100 000 100 000

= Reservfond | 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 935 501 2 714 960
Arets resultat 784 162 220 541
Summa fritt eget kapital 3719 663 2 935 501
Summa eget kapital 3 839 663 3 055 501

(__)beskattade reserver | .
Ovriga obeskattade reserver 86 807 125 977

Summa obeskattade reserver 86 807 125 977
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 585 000 7 585 000
Summa langfristiga skulder 7 585 000 7 585 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 18 375 38 523
Skulder till koncernforetag 0 374 748
Skatteskulder 37 215 0
Ovriga skulder 63 357 * 31 672
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter , 47 039 39 383
Summa kortfristiga skulder 165 986 484 326

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 677 456 11 250 804
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Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
[nventarter, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
InkSp

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Ovriga noter
Not4  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not S Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget vill expandera sin verksamhet och har av Kungsbacka kommun képt till tva omraden om ca 9 850
kvadratmeter. Omradet ska anvandas for smabatshamn och batforvaring.

Not 6 Definition av nyckeltal

“Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida6av7

2022-08-31

8 479 024
340 000

8 819 024
-2 537 435
-174 922

-2 712 357

6 106 667

3 468 000
4 107 000

7 575 000

2022-08-31

507 515
0

507 515
-270 367
-12 522

-342 839

164 626

2022-08-31

7 585 000

Antal ar

2021-08-31

8 479 024
0

8 479 024
-2 371 439
-165 996

-2 537 435

5941 589

3 468 000
4 107 000

7 575 000

2021-08-31

406 335
101 180

507 515
-203 865
-66 502

-270 367

237 148

2021-08-31

7 585 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Svinholmens Fastighets AB

Org.nr 556293-9156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svinholmens Fastighets AB {6r rikenskapsaret 2021-09-01
- 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Svinholmens Fastighets ABs finansiella stillning per den
2022-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Svinholmens Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innchdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlllampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &dr en h6g grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professnonellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Svinholmens Fastighets AB, Org.nr 556293-9156
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- dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte {Or att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revistonens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Svinholmens Fastighets AB for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget t f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Svinholmens Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har t 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d4ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn

Svinholmens Fastighets AB, Org.nr 556293-9156
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad séa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed muitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sidkerhet bed6ma om fo6rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte édr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
férhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Boras den 14 november 2022

a

Y
Kalle Wrane
Auktoriserad revisor

Svinholmens Fastighets AB, Org.'nr 556293-9156



