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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for AB Karlsborgsbostéder, 556481-1924, far harmed avge
arsredovisning fér verksamhetsaret 2023,

Alimiant om verksamheten
AB Karlsborgsbostader (org nr 556481-1924) med séte | Karlsborg ingar i koncernen AB Vaberget,
som &gs av Karlsborgs kommun.

Agarstymmg

Kammunstyrelsen har enllgt 6 kap 1§ k@mmunallagen (KL) uppsnktsphkt @ver kammunal verksamhet
bolaget har beil”rmt under foregaende kaienderar vant fcarenllgt med de faststallda kommunala
andamal och utférts inom ramen f6r de kommunala befogenheterna. Styrelsen bedémer att bolaget
lever upp till de krav som framgar av kommunallagen.

Styrelse
AB Karlsborgsbostéders styrelse har foljande sammanséattning:

Rolf Andersson, ordférande
Peter Lindroth, vice ordférande
Jan Bjoérk

Maria Gustavsson

Nouhad Runesson Aychou

Revisor o
Auktoriserad revisor Elina Madsen

Lekmannarevisor
Joakim Karlsson

Verkstillande direktor
Oscar Sjoberg

Sam mantraden

Organisationstillhérighet _ _ __
AB Karisborgsbostader ar medlem i branschorganisationen Sveriges Allménnytta, HBV
(Husbyggnadsvaror i férening upa) samt Fastigo (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation).

Verksamhet
AB ..Karlsborgsbostader ska i samarbete med kommunen medverka till goda livsmiljder och utveckla

Karlsborg till en attraktiv bostadsort genom att erbjuda ett varierat utbud av hyresbostéder med god
kvalitet och service.

Personal

Antal tillsvidareanstéallda har under aret varit 10 personer och under sommaren har 4 ungdomar
sammarjobbat | augusti tilltrddde Oscar Sjoberg som ny VD i samband med att Joakim Ahlin gick i

pension.

Kund och marknad _
Bolaget har per 2023-12-31, 458 st. lagenheter inom Karlsborgs kommun, varav 343 st. belagna inom
centralorten. Resterande ldgenheter aterfinns i Undends (16 st.), Molltorp (58 st.) samt Forsvik (41 st.).

Vld arsskiftet var samtllga lagenheter forutom en i Mélltorp uthyrda. Nagra enstaka mindre lokaler och

Efterfragan pa bolagets [&genheter har varit fortsatt stor och i centralorten betydligt stGrre 4n
tillgangen.
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Omflyttningen i bestandet under 2023 var 104 st vilket innebar omilytining i 22,7% av lagenneterna
under aret. Det &r en svag 6kning mot 2022 som slutade pa 99 st. (20, 5%). Bolaget har generelit sett
en storre Gmﬂyttnlng an andra jamférbara fastlghetsbolag Detta grundar sig framfor allt i den
sammansattning av hyresgéster bolaget har, med manga férsvarsanstélida som har kortare
anstaliningsperioder i Karlsbarg Bristen pa !edlga lAgenheter paverkar dock sannolikt
omflyttningsfrekvensen i positiv bemérkelse.

Arets hyreshéjning slutade efter férhandling pa 4% (1,9% 2022) vilket var lagre an rikssnittet som blev
ca 4,5%.

Forutom vid férhandlingstillféliet har bolaget Kontinuerliga kontakter med Hyresgastioreningen
Skarabcirg Bohus/Alvsborg samt hyresgéaster i respektive omraden vid det boinflytandearbete som
bedrivs.

Fastlghetsbestandet

.fardigstalldes oc:h Ioka erna for restaurang och hotell bllwt uthyrda och mﬂyttade Hyreskoﬁtrakten |
fastlgheten ar omsattningsbaserade och verksamheterna i lokalerna har haft ett mycket framgangsrikt

ar f6r bade restaurang- och hotelldelen.

| manadsskiftet oktober/november Gverlats fastigheten Alen 12 med 24 |agenheter i centrala Karlsborg
samt de tva obebyggda fastigheterna Krogstorp 1:161 och 1:169 till Blixberga Mark & Fastighet AB
genom en bolagstverlatelse. Forséljningen var den férsta av de tre forséljningar som parterna tréffat
avmktsforklarmg om sedan tidigare. | avsiktsforklaringen har Blixberga atagit sig att bygga nya.

bostader i vara mindre orter, Molitorp, Forsvik och Undenas som ett villkor for fastighetséverlatelserna.

Under varen och sommar revs byggnaderna pa fastigheten Pilen 1. Den nya detaljplanen for
R@desunds tc;srg antogs under aret och prmektermgsarbetet har pabarjats I Samverkan med Karlsb@rgs

bestadslagenheter samt ca 3IO kvm Iokaler wd Radesunds targ

Hyreslaget
Karlsborg

start behov av nya bestader for att klara sin kommande personalfarsmrjnmg

Uhdenas

Forsvik
Efterfragan i Forsvik &r som i samtliga ytteromraden begrénsad. Relativt f& uppséagningar och
vakanser under 2023 har minimerat hyresbortfallet. |

Aven I Molltorp ar efterfragan mer begrénsad an pa centralorten. S&rskilt de mer nyproducerade
ldgenheterna med hégre hyra kan behéva lite mer tid for att bli uthyrda, anda forekommer valdigt fa
langre vakanser.

Underhall

Under verksamhetsaret har i kostnader for yitre och inre underhall nedlagts totalt 7 058 tkr (181 kr/im2)
mot 5 742 tkr (138 kr/m2) féregéende ar. Av detta har i [dgenhetsunderhall nedlagts 2 538 tkr mot

4 448 tkr ar 2022.
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Miljo
Bolaget har under ett antal ar jobbat for att fa bort fossila branslen som varmekalla. Dar fjarrvarmenét
finns &r samtliga fastigheter pakopplade.

2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31

T T s e e Th
Olja, m3 7.4 Tl 10,6 4,7
El varme, MWh 867 859 792 748
El 6vrig, MWh 578 572. 528 508
Vatten, m3 39472 39 459 43 128 30728

Ekonomi och finans

Bolagets net’[oemsattnmg har i jamforelse med féregaende ar 6kat med 3,3% och uppgar till 45 523 tkr
mot 44 084 tkr &r 2022. Rorelsekostnaderna for bolaget har i jamférelse mot 2022 dkat med 9,9 %,
och uppgick till totalt 45 912 tkr mot 41 775 tkr ar 2022.

Bolagets soliditet uppgick till 8,6 % (8,3 % ar 2022).

Det bedomda marknadsvardet av bolage'ts fastzgheter ar SOG 49? tkr (fg ar 543 716 tkr) Det bokforda

Framtiden
Under 2024 star bolaget infér byten av bade fastighets- och ekonomisystem.

Aven om styrrantan forvantas falla under 2024 bedtms bolaget fa en hogre snittranta &n 2023 p.g.a
rantebindningar som férfaller och skall refinansieras.

De kostnadsokningar som drabbat bolaget 2023 kommer inte att kompenseras fullt ut av hyres-
héjningar. For att mota detta kommer bolaget framfor allt minska det planerade underhallet under en
period.

Beroendet av Férsvarsmakten och forsvarsrelaterade nyanstallningar kommer fortsatt vara stor vilket
kan ses som en risk. Men pa kort sikt kommer Férsvarsmaktens behov av bostader i Karlsborg Oka

och den brist pa bostader som finns i landet i kombination med den férvantade tillvaxten | Skaraborg
med bl.a. stdrre industrietableringar paverkar aven Karlsborgs kommun i positiv riktning. Behovet av
nya attraktiva hyresratter i bra 1dge med god tlllganglighet r och kommer darfor vara fortsatt stor. Att
tillskapa dessa utgér en utmaning de kommande aren, dels pa grund av det ekonomiska l&get med
hoga byggkostnader men ocksa mojligheten att skapa byggbar mark i attraktiva lagen 1 Karlsborgs
kommun. Fokus fér bolagets arbete med bostadsférsérjning kommer under den ndrmsta perioden
vara utvecklingen av Rédesunds Torg med dess stora paverkan pa orten och kommunen, samt arbete
med att langsiktigt skapa forutsattningar for ytterligare nyproduktion.

Kanslighetsanalys

Bolagets ekonomi kan paverkas {ill foljd av héndelser som exempelvis konjunktursvangningar,
kostnadsférandringar, omséttningsférandring eller &ndrade lagar och férordningar.

| foljande tabell tydliggtrs ett antal handelsers effekt pa bolagets finansiella situation.

Handelse o - - N . e Tkr
Hyresbortfall, 1,0% av hyresintakterna -446
Kostnadsbékning |6ner med 2,0% -180
Forandrad upplaning med +10 mnkr -450

Foréndrad laneranta med +1,0% (ber 6kn pa samtliga lan, ef hénsyn tagen till réntebindning) -3115

Avstamning av dgardirektiv
Bolagets féremalluppdrag
Uppfyller villkoren.
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Bolagets d&ndamal/inriktning
Uppfyller villkoren.

Ekonomiska riktlinjer och mal

Bolagets soliditet skall vara minst 10 %. Soliditeten &r 8,6 %. Malet &r ej uppfylit.

w!ket bhr 52 200 kr Malet ar uppfylit

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp 1 kr
2023-12-31 2022 12-31 2021 12-3T 2020 ’!2-3’1 2019-12-31

Nettoomsatining 45522903 44083756 40682878 39191889 37323324

Rérelsemarginal % 2 5,8 6,9 9,8 11,4
Balansomslutning 354 057 355 346 030 575 337 046 503 277 228 757 249 615 514
Avkastning pa tot.kapital% 2 0,8 0,8 1,4 1, F
AvKkastning pa eget kapital % 2 -1,8 3,1 6,5 9,1

Soliditet % 8,6 8,3 8,9 10,6 111

Kassalikviditet % 173 31 88 69 21,9
Driftnetto % 4 3,8 4,2 4.6 5

Driftnetto redovisas utan nyinvesteringar om de gjorts i slutet av aret och dérmed inte genererat nagra
intékter,

Forandring av eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
 Kapital | fond resultat resuitat Totalt

Vid arets borjan 1 500 000 300000 26326 157 -1201359 26 924 799

Omféring av féreg ars vinst -1201 359 1201359

Arets resultat o o 2797025 2797 1025;

Vid arets slut 1 500 000 300 000 25124798 2 797 025 29721824

Villkor! i'fg aterbetalningsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till 3,2 miljoner kr (3,2 miljoner kr).

Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
____Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel: | 1
Balanserat resultat 25 124 798
Arets resuitat 2797026

Totat 27 921 824

Disponeras for _
Balanseras i ny riakning 2?’ 921 824

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr ' ' Not 2023-01-01-  2022-01-01-

A ]

Nettoomsattning 45 522 903 44 083 756
Ovriga rérelseintakter 3 1283822 263 855
46 806 725 44 347 611

Roreisens kostnader

Ravaror och férnddenheter - -2 649
Externa kostnader 4,5 -24 164 487 -23 913 624
Personalkostnader 7 -9 456 419 -8 710 171
Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 8 -10 422 926 -8 998 683
Ovriga rorelsekostnader g -1 867 812 ~150 115

Rérelseresultat 895081 2572369

Resultat fran finansiella poster

Intékter fran andelar | koncernforetag 6 6 053 4472 2 000
Intékter fran dvriga vardepapper och fordringar

som &r anldggningstillgangar 10 9 340 12 260
Ovriga rénteintékter och liknande intakter 11 155 446 30 831
Rantekostnader och liknande kostnader 12 -6 499 400 -3 127 317
Resultat efter finansiella poster 613 909 ~-509 857

Bokslutsdispositioner 13 1237800 - 370 000
Resultat fore skatt 1 851 709 -139 857

Skatt pa arets resultat 14 945 316 -1 061 502

Arets resultat

N e e Sl T e T B

2797025
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Belopp I kr Not 2023-12-31

TILLGANGAR
Anl ég gn i ngS‘t i I I g éngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 15 330628 842 301823413

Inventarier, verktyg, installationer och fordon 16,17 2 393 692 1241 998

Péagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 18,19 3948960 38071378
- 336971494 341 136789

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 40 000 40 000
Andra l&ngfristiga fordringar 21 _ 128249 503935

168 249 543 935

Summa anlaggningstillgangar 337139743 341 680 724

Omsattningstillgangar

Varulager mm 22 o o

Ravaror och férnddenheter 104932 176227
104 932 176 227

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar . 2161 461 1 660 603
Fordringar hos koncernforetag 62 106 -
Aktuell skattefordran 699 745 627 482
Ovriga fordringar 96 198 1709 324
Forutbetalda kostnader-och upplupna intékter 23 317 808 276 215

3337318 4173624
Kassa och bank 13 475 362

Summa omsattningstillgangar T 16917612 4349851

SUMMA TILLGANGAR 354057355 346 030 575

............ YRR SV Piririririi " S o T T M M R R e o P )
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Balansrakning .

7{19)

Belopp i kr

. ot

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (15 000 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital o
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernitretag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25

33

26

28

32

1 500 000

300 000

11800000

2797025

27 921 823

29 721 823

900 000

300 000

1800 000

26 326 157
_-1201 389

25124 798

26 924 798

2 :I-Q'D' ijfj:

900000

1874 462

311 500 000
352430
311 852 430

2619 014
1 162 026

132 558
5 795 042

9708640

354 057 355

2190 000

2819778

300 000 000
446 180

R T

300 446 180

2 483 792
3 996 896
1529 303

130 306
5 509 622

13649819

346 030 575
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Kassaflodesanalys

Belopp I kr

2023-01-01-
Not  2023-12-31

8(19)

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt
Kassaﬂéde frfan den Iﬂpande verksamheten fore

......

KassafltGde fran fGréndringar i rirelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av varulager
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérefseskulder

Kassafléde fran den 18pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Forvary av finansiella tillgangar

Awyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Checkrakningskredit
Upptagna lan

Amortering av lan

Ldmnade koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar | kassafiodet
Anskaffningsvéarde utrangering

-Aterl'agd' avskrwnmg for utrangering

Anskaffmngsvarde forsaljning

Aterlagd avskrivning for férséljning
Forsadliningspris
Summa

| ’15 "33'9 71 3

‘15 881 359:

71295

908 569
1457 388
15 403 835

-11 174 417

-58 504

434190

-2 483 792
11 500 000
.93 750
52 200

8 870 258

-500 857
9148 757

8 638 900
66800
8 705 700

-20 480
-369 353
-5 436 042

2879 825

-35 681 622
7 200 000
-22 770

28 504 392

2483 792

12 446 180

i

14 929 972

10 694 595
10 694 595

3 465 849

-1 673 037
10 422 926

5522 734

-2 398 759

15339 713

8 998 683
7 912 343-

=7 200 GOO
9 148 757
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Kr om inget annat anges.

Allmédnna riedowsningsprincipe“r
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmédnna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprincipermm | , -
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggnmgstillgangar redowsas tIII anskaffmngsvarde mmskat med ackumulerade

direkt hanforhga tlll_ ;forvarvet__

Tiﬂkcmmande u!‘gsfter

for Iopande underhall ech reparatlaner rec:lowsas som kostnader nar de uppkommer

For vissa av de materiella anldggningstiligangarna (byggnader) har skillnaden i forbruknmgen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrwnmg sker Im]art over tillgangens beraknade nytt}andepencd eﬁez’srsm 'detate'rspeg!ar den

kostnad [ resultatrakmn_gen

Materiella anlaggningstillgangar N Ar
Brocnadar e B — T VR O
Standardfgrbattringar 5.10,15,20
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 3,5,10,15

Leasing - ieasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd férstagangshyra och utgifter for
tjianster som férsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Utlandsk valuta

Monetédra poster i utidndsk valuta rédknas om till balansdagens kurs. Icke-monetira poster rdknas inte
om utan redovisas till kursen vid anskaffningstiliféllet.
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I foretaget fmns sava! avgiftsbestamda som formansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda
planer klassificeras planer dér faststélida avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagof
ytterligare, utdver dessa avygifter. Ovnga planer klassificeras som férmansbestamda och beréknas
enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet med férenklingsreglerna | BFNAR 2012:1 (K3).

Utgifter {Or avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de
tidnster som ligger till grund for forpliktelsen.

Foretaget har formansbestdmda pensionsplaner som finansieras via Alecta, vilka redovisas som
avgiftsbestamda planer eftersom bolagets ansvar 10r pensionen upphdr nar premien ar betald.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det l&gsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljnmgsvardet Déarvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffnmgsvardat ber@knas enligt forst in- forst ut- principen.
anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkdp dven utgifter fér att bringa varorna tfll deras aktuella
plats och skick.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar tifl folid av tidigare fransaktioner eller
hdndelser.

Sklllnader som harror fran forsta redﬁwsnlngen av gmdwﬂl Uppskjuten skattefordran redowsas fer
avdragsgilla temporéara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberadknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvary nuvérdesberdknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och koparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvary arett forvarv av andelar i foretag dér huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar kdpeskillingen sa gott som uteslutande avser tiligangen med avdrag fér
fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordrmgar har varderats till hegst det belopp som sannelskt kammer att atervmnas

Intikter
Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intékt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Huvudregel for redowsmng av koncernbldrag_ enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som lémnats redovisas som en bokslutsdlsesmon i resultatrakningen. Det i&mnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som inte &r férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nér
villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida prestation

redovisas som intakt ndr prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att
redovisa det som intdkt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Likvida medel _
Posten Kassa och bank alternativt Skulder till kreditinstitut, checkréakningskredit avser innehayv dér
Karlsborgs kommun &r toppkontohavare.

Not 2 Nettoomsiéttning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rérelsegren S
2023-01-01- 2022-01-01-
e e 2023-12-31  2022-12-31
Bostider - 37316370 36735943
Lokaler 6421 890 6 273 237
Sald ekonomi- och VD-tjéanst 1033 543 864 000
'Ovrlgt 1406 301 1463 789
Avgar outhyrda objekt
Bostader -268 697 -699 553
Lokaler -267 218 -354 364
Ovrigt . -73 979
Rabatter 119286  -125317

Summa 45 522 903 44 083 756

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01-  2022-01-01-
e _2023-12-31 2022-12-31
Vinst avyttr byggnader och mark 315999 o
Atervunna kundfériuster 3477 8 335
Ovriga erséttningar 859 279 97 144
Bidr personal, nystartsjobb ) 105067 158 376

Summa 1283 822 263 855

Not 4 Arvode och kosthadsersattning till revisorer
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

.I 3 H 2 g g 5 i

PwC
Revisionsarvode .84 706 77114
Konsultation revisor 24097 33927

e i e ARSI

Summa -1GS 803 111 041

Tidigare rékenskapsar har kostnaden f6r konsultation i samband med revision missats att fa med i not.
Beloppet for jamforelsearet har paverkats med 33 927kr.
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Not 5 Operationell leasing - leasetagare

2023-01-01-

12(19)

uppségningsbara operationella leasingavtal:
nom ett ar
Mellan ett och fem ar

Summa

Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter

2023-12-31

375 285

.395 660

-68 113

I minimileaseavgifter 8r hyreskostnader under uppsagningstiden medriknade.

Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag

2023-01-01-

2023-12-31

20315

2022-12-31

-320 898

418 812

-185 488

2022-01-01-

Intékt frén andel | koncernféretag
Summa
Not 7 Anstéallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
2023-01-01-

6 053 442

2022-01-01-

2022-12-31

O L

L.Oner, andra erséattningar och sociala kostnader

9

2023-01-01-

Varay mén
5

Styrelse och VD
Qvriga anstallda
Sociala kostnader
{varav pensionskostnader) 1)

-1 189 287

-4 677 869
-2 514.606
~-009.675

5

2022-01-01-
2022-12-31

-1 065 064

-4 044 564

-2 471 389
-692 931

1) Av féretagets pensionskostnader avser kr 169 926kr (f.a. 336 870kr) foretagets ledning avseende 1

(1) personer.

Not 8 Av-och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark ' o
Om- och tilloyggnad

Markanl&ggningar

Inventarier

Fordon

Totalt

2023-01-01-

12023-12-31  2022-12-31

-0 254 461

31527
-402 479

42 724
-691735

2022-01-01-

-8 208 446
-49 376
-345 088
-84 797
=300 976

-10 422 926

.8 998 683
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Not 9 Ovriga rorelsekostnader
' 2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-

Kursfériuster pa fordringar/skulder av rorelsekaraktar -
Forlust avyttring/utrangering byggnader och mark _=1867 812
Summa -1 867 812

Not 10 Intakter fran dvriga vardepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar
2023-01-01-

EEEAE e r———— et

150 074

2022-01-01-
2022-12-31

Summa 9 340

2023-12-31

Not 11 Ranteintikter och liknande intikter

2023-01-01~

Rantekostnader
Borgensavgifter

12 260

2022-01-01-

L

Summa 155 446

2023-01-01-

_2023-12-31

_ 2022-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

-5 489 650
Summa <6 499 400

Not 13 Bokslutsdispositioner

2023-12-31

-2 159 567

3127 317

_ 2022-12-31

Periodiseringsfond, arets aterforing - 1290 000
Lamnade koncernbidrag . ~a32 200

Summa 1 237 800

370 000
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Not 14 Skatt pa arets resultat

2023-07-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Uppskjuten skatt

Summa

Avstamning av effektiv skatt

945 316

2023-01-01-
2023-12-31

_-1061 502

Skatt pa redovisat resultat enligt gdllande skattesats (20,6 %) 381 452 -

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader 55 961 .
Ej skattepliktiga intakter -1 315988 .
Skattepliktig schablon p-fond 8 752 -
Férandring uppskjuten skatt 945 316 -1 061 502
Avdragsgilla ej bokférda kostnader 1874 741
Outnyttjat underskott fran tidigare ar -2 315 651
Negativt réantenetto 1310733 -

Redovisad skaf " oa5316 1061502

Not 15 Byggnadér och mark
20231291 2022-12-31

-Vid arets bérjan 391518425 336 662 896
= Inkop 618383 *
-Avyttringar och utrangeringar -8 899 808 -7 912 343
-Omklassificeringar 42792300 62767 872

Vid arets slut 426 029300 391 518 425

Ackumulerade avskrivningar byggnader oc mark

-Vid arets bérjan | _ | -86 085 012 -78 054 371
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 3983 021 562 269
Vid arets shut ~91 800 458 -86 095 012

Ackumulerade nedskrivningar byggnader och mark
-Vid arets boérjan -3600000 -3 600000
Vid arets slut -3 600 000 -3 600 000

330628842 301823 413
Varav mark | | _

Ackumulerade anskaffningsvérden mark - ,
-Vid arets borjan 13 930 185 14 315 647
-Inkop . 891 414
Redovisat vérde vid arets slut 12360974 13930185

axeringsvarde Byggnader 227 766 000 234 121 000
Taxeringsvérde Mark 54 598 000 50 526 000




Vid arets bérjan

Omiklassificeringar
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

15(19)

2022-12-31

o T .

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

2212 476

-88 775
2123 701

Ackumtiferade avskrivningar

-Vid arets bdrjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

-Vid &rets slut

Redovisat virde vid arets slut

-1 776 001
88 775
1729 950
393 751

o AP PPy ¥ ity riety Ak Pty o Ayttt "

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

-1 018 915

' 1’9:99 941'

Not 18 Pagaende nyanlaggnmgar och forskott materiella

2023-12-31

_ 2023-12-31

POt bl kb ek

2214077

1601

-1 681 204

1776 001

436 475

2022-12-31

1824 438
1886 153

1244 429
580 009

1824 438
717 939

300 976

-1 018 915

805 523

2022-12-31

Omklassificeringar
Investeringar
Redovisat virde vid arets siut

Not 19 Pagaende om- och tillbyggnader och
forskott materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31

1922245

-1 750 248
1097610
1269 607

54 575 407
-54 129 878
1476 716

1922245

2022-12-31

Vid arets boran 36 149 134

Omféring fran projekt -3 367 108

Investeringar
Redovisat virde vid arets slut

2679 353

Not 20 Andelar i intresseféretag

-40 960 090

10857417

-8 071 046

33 398 790 790:

o LA

36 149 133

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan
Redovisat virde vid arets slut

Andelarna avser 4 stycken andelar i Husbyggnadsvaror HBV a 10 000 kr.

40 000
40 000

40 000
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Not 21 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets bérjan HBY 103 935 81165
-Tillkommande fordringar HBV 58 504 48 122

-Utbetalda aterbéringsmedel HBY -34 190 -25 352
- Revers _ - _...A00000

Redovisat varde vid arets slut 128249 503935

Fordran avser innestaende medel hos Husbyggnadsvaror HBV Férening och en utstélid revers.

Not 22 Varu lager

T -a it i Y . ir o ' o . . ..m .

Ravaror och férnédenheter 104932 176227
Totalt 104 932 176 227

Not 23 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intakter
_ ' 2023-12-31  2022-12-31
Forutbetalda leasingavgifter - -
Forutbetalda leasingavgifter langfristig del -
Férutbetalda férsdkringspremiier 108 113 -
Ovrige | 209695 248824
317 808 276 215

27 391

Not 24 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 25 124 798, disponeras enligt féljande:

) 2023-12-31
Balanserat resultat 25 124 798
Arets resultat . 2 797925
Totalt 27 921 823

Balanseras i rakning 27 921 823

Not 25 Periodiseringsfonder

i 1 ...... 2 QHOW
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 900000 _ 900 000
900 000 2 190 000

Not 26 Langfristiga skulder

I o e 2025-72-31  2022-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen - -

Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder il kreditinstitut 311500000 300 000 000
Ovriga skulder 352 430 446 180
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Not 27 Checkrakningskredit

2023-12-31

2022-12 31

Beviljad kredithmit
Outnyttjad del
Utnyttjat kreditbelopp

Not 28 Skulder till koncernforetag

8 ODO OOO

Leverantorsfakturor Visit Karlsborg AB
Koncerbidrag AB Vaberget
Leverantorsfakturor Karlsborgs Energi AB
Totalt

Not 29 Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter

2023-12-31

~2022-12-31

52 200
1108 826

1162 026

2023-12-31

15 625

151 3-6-7-’_'38&-

1 529 303

_For egna skulder och avsatmmgar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

11 842 000

11 842 000

11 842 000

Not 30 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang har kommunfullmaktige beslutat att 6verlata byggnadema inom
fastigheterna Svanvik 4:4 samt Vanas 8:10 till Karlsborgsbostiader. Vérdet pa byggnaderna érca 10

MSEK. Overlatelsen skall ske i form av en kvitiningsemission och kommer genomftras under 2024.

Bolaget har ocksa tréffat dverenskommelse med HyresgastfGreningen em héjning av hyrorna fér
bostader avseende 2024 och 2025. Den 1 mars 2024 hdjdes bostad shymma med | genomsnitt 5,36%
och fran 1 mars 2025 hojs dessa igen med 4,86%. Fran och med 1 januari 2024 har hyran for lokaler

med indexreglerad hyra hojts med 6,5%.

Not 31 Eventualforpliktelser

Garantiférbindelse Fastigo for 2023 ar 93 753 kr (fg ar 104 894 kr)

Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntekostnader 778733 356 201
Upplupna semesteriéner 432 698 380 808
Upplupna sociala avgifter 340 754 266 598
Forutbetalda hyror 4 111 701 4 070 057
Ovriga poster 131156 435768

5795 042 5509 522
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Uppskjuten skattefordran/skuld
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Not 33 Uppskjuten skatt

2023-12-31 _ skattefordran

FIPRPR [ Ty

Uppskjuten

skatteskuld

Netto

-~

9022-12-31

-1 874 462

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Temporiér skillnad

-2819778

Skatteméassigt
varde

Byggnader inkl mark

Byggnader inkl mark |

1 BT 604

Temporar
skillnad

319 292 648

Redovisat

2022-12-31 varde
209 534 434

Not 34 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:

Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa totalt kapital:

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Balansomslutningen.

Finansiella intédkter:

319 292 648

Skatteméassigt
varde

285 846 191

Poster i finansnettot som &r hénférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tiligangar.

Kassalikviditet: .
(Omséttningstillgangar - lager) / Kortfristiga skulder

Drifthetto:

(Rorelseresultat + Avskrivningar) / Fastigheternas redovisade vérde

9009331

.9 099 331

Temporér
skilinad

-8 535 324
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Not 35 Koncernuppgifter

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till AB Vaberget, org nr 556185-8019 med séate i Karlsborg, AB
Vaberget &r ett av Karlsborgs kommun helégt moderbolag som uppréttar koncemredawsmng genom
konsolldermg av varje enskslt foretag lngaende | kancemen Ovnga bc}lag sOIm mgar I kamemen ar

AB som &r ett he!agt dotterbolag tnll Karlsborgs Energl AI

Inkdp och forsaljning inom koncernen
Av AB Karlsborgsbostaders totala inkop och forsal;nmg matt | kronor avser 6 848 077 kr av inkbpen

och 1 057 298 kr av forsédljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tilthér.

Underskrifter

Karisborg 2024-04-04

Oscar Sjoberg
Verkstéllande direktor

| Méﬁrié} & t n { ouhad Runesson Aychou
Ledamot L.edamot

Min rewsmnsberattelse har lAamnats den 2024 ~ QL’\*“Q\

‘Elina Madsen
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

« Till bolagsstamman | Aktiebolaget Karisborgshostéder, org.nr 656481-1924

¢ i ; o el - " ° . B
ivas Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Karlsborgsbostader for ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och geren i alla
vsentliga avseenden rattvisande bild av Aktiebalaget Karlshorgsbostéders finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuitat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberétielsen ar férenlig med arsredovishingens évriga delar.

Jag tlllstyrk.er dérfér att bolagsstadmman faststaller resultatrékningen -och balansrékningen for Aktseb@iaget

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoends i férhallande
l‘l“ Aktieb@laget Karlsborgsbc}stéder enligt ged revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ulta landen
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

let ér styreisen ach verkstéllancie dlrektfjren sam _har ansvaret fﬁr att érsradwianmgan u;:aprattas GCh att den
den lnterna kontmll som de bedt&mer ar nbdvandlg fo-r- att. upprétta en érsredavlsnmg som ih'te”mnahéller négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styralsen och verkstallande direktSren f8r beddmningen av
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnha en rimlig grad av s8kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garan’ti for alt en raws'@n som ulfr‘:srs enligt ISA ach god rewsuonssed I Svenge alltrd kommer att upptacka en

......

sem anvéndare fattar med grund i érsredawsnmgen

En yiteriigare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

dlrektt&rens féwaltnlng fbr _Akhebelaget Karlsbergsbastader fbr ér 2023 samt av forslaget tIII dssposﬂic}ner
hetraffande bolagets vinst eller fdrlust,

_FC; sl nfj e Exn‘;ﬁrﬁqtﬂ?jvﬂmﬂ!&g@;
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-Jag ta’l’lstyrker att 'bal"agsstémman d'l'Sponeral vmsten enllgt ftisrslaget'l f'érva'ltningsberétte]:s-en och heviljar

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende | férhaliande till Aktiebolaget Karlsborgsbostéder enligt god revisorssed |
Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhdmftat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6ér mina

uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen-som har ansvaret for férslaget till dispositionsr betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid

forslag tilf utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

'utfarmad sé att bokférmgen medelsféwaltmngen ach bolagets ekcnomlska angelégenheter | bvngt kontmlleras

pa att betryggande salt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den i18pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer-och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga {6r att bolagets bokfdring ska
fullgtras | dverensstédmmelse med lag och for att medelsforvallningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

;Mltt mélbe’tréffande revis"l'enen av féﬂrvaltnmgen ach dérmed mitt uitt'.alande om ansvars'mhet é’r att inhamta

ersattmngssky[dlghet mat b@laget eller

s pa n-égo'_tf annat satt handlat i strid med -a‘kﬁﬁeba{agslﬁagem. arsredovisningsiagen eller bﬁa-lag.soﬁrd_ningefn.

futtalande om datta ér att med rlmhg grad av sakerhet bedema om férslaget ar ftirenllgt med aktiebolagslagen

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed:i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férfust inte &dr

farenligt med aktiebolagslagen,

En ytterhgare beskrwnmg av mitt ansvar féSr rewsuenen av ff‘::waltnlngen f nns pé Rewsorsinspektmn&ns

Elina Madsen
Auktoriserad revisor
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