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Arsredovisning for

Norrtalje Estate AB

559171-9728

Rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Norrtélje Estate AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2023- 0 (-0

Stamman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Norrtilie, 2023- @6 -0 X~

~
| Jﬁfﬁﬁf/
Matilda Tengheden .-
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Norrtilje Estate AB 1(7)
559171-9728

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Norrtélje Estate AB, 559171-9728, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsperioden 2022. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féretaget med séte | Norrtalje registrerades ar 2018. Bolaget formedlar 6verlatelser av fast egendom
och tomréatter liksom bostadsratter, nyttjanderatter samt darmed férenlig verksamhet. Verksamheten

bedrivs som franchise inom méklarkedjan MOHYV.

Flerarsoversikt Belopp I kr

2022 2021 2020 20186/2018
Nettoomsattning 4 904 662 9212 616 6 689 136 6 538 880
Resultat efter finansiella poster -579 483 1 349 548 303 414 447 941
Soliditet, % 0 35 13 10

Foretagets omsattning har minskat med mer &n 30 % fran fg ar. Detta beror pa stigande inflation med
en dédmpad bostadsmarknad. |

Forandringar | eget kapital

Aktie- Balanserad Arets

kapital vinst resultat
Vid arets bdrjan 50 000 1 776 744
Disposition enl. arsstammobeslut 776 744 -[76 744
Utdelning -500 000
Arets resultat ] -225 463
Vid arets silut 50 000 276 745 -225 463
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande medel
balanserat resultat 276 745
arets resultat -225 463
Totalt 51 282
disponeras for
balanseras | ny rakning 51 282
Summa 51 282

Comfact Signature Referensnummer; 1633015



Norrtilje Estate AB 2(7)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 4 904 662 9212616
Ovriga rérelseintékter 75 753 13 724
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 4 980 415 9 226 340
Rorelsekostnader

Ravaror och férndédenheter -80 657 -
Ovriga externa kostnader -2 840 325 -3 653 225
Personalkostnader 2 -2 594 657 -4 153 788
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -43 412 -67 759
Summa rorelsekostnader -9 959 051 - 874 772
Rorelseresultat -078 636 1 351 568
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 208 ~
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 115 -2 020
sSumma finansiella poster -84/ -2 020
Resultat efter finansiella poster -579 483 1 349 548

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 354 020 -354 020
Summa bokslutsdispositioner 354 020 -354 020
Resultat fore skatt -225 463 995 528
Skatter

Skatt pa arets resultat - -218 784
Arets resultat -225 463 776 744

Comtact Signature Referensnummer; 16330135
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Norrtilje Estate AB 3(7)
559171-9728

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

- TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 4 51 297 94 709
Forbattringsutgifter pa annans fastighet - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 297 94 709
Summa anlaggningstiligangar 51 297 94 709

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 302 902 934 630
Ovriga fordringar 17 860 1 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 373 608 218 072
Summa kortfristiga fordringar 694 370 753 702
Kassa och bank

Kassa och bank 86 668 1247 355
Redovisningsmedel 6 840 236 1102 500
Summa kassa och bank 926 904 2 349 855
Summa omsattningstillgangar 1621274 3 103 557
SUMMA TILLGANGAR 1672571 3 198 266

Comiact Signature Referensnummer: 1633015



Norrtalje Estate AB
038171-9728

Balansrakning

A

Belopp I kr Not 2022-12-31 2021-12-31

wef

G ;

> EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Eget kapital

le?

) Bundet eget kapital

> Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapiial 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 276 745 1
Arets resultat -225 463 776 744
Summa fritt eget kapital 51 282 /76 745
Summa eget kapital 101 282 826 745
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder - 354 020
Summa obeskattade reserver - 354 020
[Langfristiga skulder
Obligationsian 140 000 120 000
Summa langfristiga skulder 140 000 120 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder - 3 000
Leverantdrsskulder 438 231 138 245
Skatteskulder 132 588 240 062
Ovriga skulder 761 845 1337 484
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 98 625 178 710
Summa kortfristiga skulder 1431 289 1 897 501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1672 571 3 198 260

Comtfacl Signature Reterensnummer: 1633015
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivnhingstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Forbattringsutgifter pa annans fastighet 3
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivhingar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstéllda 5, 4
Summa 5 4

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader 1115 2 020

Summa 1115 2 020

Comfact Signature Referensnummer: 1633015
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Norrtélje Estate AB 6(7)
559171-9728

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 220 771 220772
Vid arets slut 220 771 220772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -126 062 -81 910
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -43 412 -44 152
Vid arets sjut -169 474 -126 062
Redovisat varde vid arets slut 51 297 94 710

Not 5 Ovriga skulder
| saldot for évriga skulder ingar klientmedel med 700 000 kr { F.g ar 982 500 kr)

Not 6 Redovisningsmedel
| saldot for redovisningsmedel ingéar klientmedel med 700 000 kr (F.g ar 882 5000 kr) samt deposition

pa 140 236 kr (F.g ar 120 000 kr).

Comfact Signature Reterensnummer: 1633015



Norrtdlje Estate AB
558171-9728

Underskrifter

Malmo 2023

Matilda Tengheden
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lAmnats den -2023

Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma

Comfact Signature Referensnummer: 1633015
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Detta dokument har
undertecknats digitalt

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

FILNAMN ARENDET SKAPADES AV
Arsredovisning 2022_Norrtélje Estate AB.pdf ESMA-NAVRUZ TEKE

ARENDEREFERENS
1633015

Féljande undertecknare har godként innehallet | defta dokument och
forsékrat att lamnade personuppgifter ar korrekta.”
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Namn: MATILDA TENGHEDEN
|dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-06-06 11:41:34 +02:00
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Namn: Karl Anders Fornstedt

dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-06-07 09:41:49 +02:00
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* For att innehallet i félten ovan ska vara synligt behover detta dokument 6ppnas |
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stddjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BanklD eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

s mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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" Revision Stockholm

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Norrtalje Estate AB
Org.nr. 559171-9728

Rapport om arsredovisningen

Uttalahden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Norrtdlje Estate
AB for dr 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Norrtdlje Estate ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for yttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag &r oberoende i forhallande till Norrtdlje Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formdga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisornhs ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller

asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
-evisionen, ddribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Arendereferens: 3005776
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Revision Stockholm

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Norrtélje Estate AB for dr
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for yttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till Norrtdlje Estate AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ahsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ahsvar

Mitt madl betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och déarmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhdllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
netydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den

Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor
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Arendereferens: 3005776
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.nogia.se/.
FOr validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.
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Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift

Namn: Anders Fornstedt

dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid; 2023-06-07 09:43:19 GMT+02:00
ransaktions-ID; 8b387deb5b1d407498b6753dd625a738
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