Catherina Fored

Arsredovisning

for

Gnesta Forvaltnings AB

556633-9221

Rikenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Gnesta Forvaltnings AB intygar att resultatrdkningen och

balansrakningen i rsredovisningen har faststéllts pd drsstimma 2023-06-20. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer overens med

originalen.

Gnesta den 20 juni 2023
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Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Gnesta Forvaltnings AB avger foljande arsredovisning for
o rikenskapséaret 2022.

l

_; Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
o tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.
) a

Forvaltningsberittelse

Informatiﬁn {;m 'verl{samheten

| B (556559 6268) och kopte 2003 Gnesta
Konmluns fastlgheter (212000—29 65) 2009 salde Gnestahem AB aktlema i Gnesta Forvaltnings AB till

Gnesta Kommunkoncern AB (556774-2308) och bolaget ar sedan dess ett systerbolag till Gnestahem AB.
Syftet var att:

- uppnd maximal kostnadseffektivitet inom kommunkoncernen
- sakerhetsstélla tekniskt underhall av fastighetsbestandet
- utveckla kundnyttan

Gnesta Forvaltnings AB dger och forvaltar ett 30-tal lokaler. Den totala forvaltade ytan uppgar till
ca 61 961 m2. (61 961 m2). Storsta enskilda hyresgésten &r Gnesta Kommun som hyr 99 % (99%) av
lokalerna. '

Foretaget har sitt séte 1 Gnesta.

rstorsta posten

Bolaget anvénder bara el fran fornyelsebara kéllor i sina fastigheter.
Solpaneler ﬁm-sta;];l-eras;p;?a_-:all -nypro'duktion._

-bedems ocksa att bolagets rantekostnader nagra ar tﬂl att vara 1aga
Laneportf6ljen ligger idag hos ett kreditinstitut, Kommuninvest 520 000 tkr (526 000 Tkr). Foretaget har en
kommunal borgensram om 600 000 tkr (600 000 tkr).

I december 2022 gjordes en extern vérdering av bolagets fastigheter och vérdebedémningen visade d4 pé ett
marknadsvirde om 725 800 tkr. Bokfort virde pa fastigheterna var den 31/12 2021 368 648 tkr

-

wod oﬂgm‘mﬂ inygas: D )\

- .y . B e PR . . PR ) PR N BT . - . . i . e Ly ) ) g . e . . . . L . . i o . i S T LT T LT T LT . i P o P oy




-

Gnesta Forvaltnings AB 2 (16)

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning ' 95 334 94 877 94 520 87 461
Resultat efter finansiella poster 1 742 6316 -3 263 6 594
Balansomslutning 591 626 596 538 587 141 583 047
Soliditet (%) 8.4 3.0 7.1 7,7

Avkastning pa totalt kap. (%) 1,9 23 2,2 2,4
Avkastning pé eget kap. (%) 3.5 18.7 11,2 14,8

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

"V’i haf s‘%ﬁirskﬂt "b eaktat 'hu"r' effékt‘ema; av COV]D 179" utbmttet' kan k@ﬂma att pﬁvefka 'b‘olafgets "ﬁ'amﬁda

bolaget ar begransad
Sjukfranvaron for Gnesta Forvaltnings AB sj6nk nigot och uppgick 2022 till 6,8% (6,4 %)

Bolaget har under aret rekry

terat ny Verkstdllande direktor som tilltrddde 2022-07-01.

Uthyrningslaget dr mycket bra och hyresbortfallet obefintligt med undantag av Laxne skola. Gnesta
Forvaltnings AB ér tidigt med 1 processen om nya kommunala lokaler vilket dr en forutséttning for att bade
dndamalsenliga och ekonomiskt 16nsamma lokaler skall kunna erbjudas. Bolagets samtliga lokaler ar
uthyrda med flerériga kontrakt med varierande forfallotider,

Besparingsatgirder, den nya hyresmodellen och det laga ranteldget har gett stor effekt och bolaget uppvisar i
ar ett av sina bésta resultat och det &r stora mojligheter att aktiekapitalet ar helt &terstéllt inom tva till tre ar.

Riskhantering

Ranterisk l@lagets Starsta ekonomlska 1‘181{ de kemmande aren ar nsken for 1angs1kt1gt hej da rantor

ar. Vld arssklftet uppglck rantebmdmngstlden t1].1 3 21 ar.

De lﬁngf‘risﬁga sku‘lderna :fa“r' 'fﬁremél for ﬂsker/mfjjli ghetaer- vid 'ffjrﬁnd' ingar av marknadsr'ﬁntama

kan rantebmdmngen och kapitalbmdmngen han‘teras med full ﬂex1b111tet Ferutsattmngar skap as for att nar
som helst, féréindra rintebindningstiden och béttre mota fordndringar pé rdntemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen 4r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy. Per bokslutsdagen finns
derivatavtal som totalt uppgar till 372 MSEK. Den genomsnittliga rintebindningstiden 16r den totala
skuldportttljen uppgér till 3,21 r och den genomsnittliga effektiva réntan uppgér till 1,73 % (0,92 70). Den

genomsnittliga kapltalbmdnmgen uppgar till 2,48 ar.

Marknadsvardet pa derwatavtalen uppgar tﬂl 26 71 ! tkr Marknadsvardet representerar den kostnad/ intikt

Om reSpektwe ranteswapavta]; kvarstar t.o.m. sfi:t Slutforfallodatum sa kemmer undervardet/ ovewardet a‘tt
l6pande elimineras. S& kallad ”Sakrmgsredowsmng tilldmpas avseende derivat, bl.a. innebdrande att
vardeforandringar i derivatavtal inte redovisas dver resultatrikningen.

Fotokoplans dversnssticam
med originalet m‘ygas
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Reﬁnans:l.ermgsrlsk Rlsken for att kredrtmstltuten inte vill 14na ut till bolaget bedéms som mycket liten s&

Vakansrisker Risken for vakanser bedoms idag som mycket 1lag. Bolaget har dock fastigheter som kan vara
svart att anpassa till annan verksamhet &n den som bedrivs dér idag och om den enskilt storsta hyresgésten
Gnesta Kommun ldmnar lokaler kan det innebara risker for virdet av fastigheterna. Det skulle d& kunna

innebéra nedskrivningar.

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reservy- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 53100 36 -11 728 6 316 47 724
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 6316 -6 316 0
Arets resultat ] 566 1566
Belopp vid arets u‘tg_ﬁng 53 160 36 -5 412 1566 49 290

'Fiirslag ﬁ'll behandling av ansam’la‘d ftirlus‘f

ansamlad forlust -5411 907
drets vinst 1 565 565
-3 846 342

behandlas si att
i ny rikning 6verfores -3 846 342

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaﬂ@ desanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr -

Hyresintékter

Ovriga forvaltningsintikter
Totala intiikter

Rorelsens kostnader

Not

2022-01-01

92 808
2 525

4 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

Driftskostnader 3,4 -63 415 -60 956
Underhillskostnader -4 872 -4 897

Avskrivningar -18 385 -17 093
Ovriga rorelsekostnader 0 -80

Summa fastighetskostnader -86 672 -83 026
Raorelseresultat 8 661 11 851
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anldggningstillgngar _ 12 -30
Rinteintékter och liknande resultatposter -

Wh

2 457 2040
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -9 388 -7 545
-6 919 -5 535
Resultat efter finansiella poster 1742 6 316

Forandring av periodiseringsfond -259 0

Resultat fore skatt 1483 6 316

Skatt pa arets resultat 7 83 0
Arets resultat 1566 6 316

Fotokopilans dveransstammelss
med originalet inlygas: Q \
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Balansrikning
Tkr

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader - '
Mark

Inventarier

Pagdende ny- och ombyggnationer

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Andra ldngfristiga fordringar

Omsittningstillgangar

Varulager m m
Raéavaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovrlga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

2022-12-31

368 097
21 050
99 878

2 242

491 267

QQ?GQ:

491 26

101
101

965

95
441
1241
58 399

41 859

591 626

5(16)

2021-12-31

368 648
21 050
1716
493 589

493 59

34 679
102 941

596 538

P
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Balansrikn
Tkr

ing Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktickapital (kvotvarde 1000 antal 53 100 st) 53 100 53 100

Reservfond ' 36 36
" 53 136 53 136

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 412 -11 728

Arets resultat 1 566 6316
-3 846 -5 412

Summa eget kapital 49 290 47 724

Obeskattade resexrver
Ackumulerade 6veravskrivningar 159
Summa obeskattade reserver 259 0

@

Avsittningar
Uppskjutna skatter 1051 1051
Summa avsittningar 1051 1051

Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 520 000 526 000
Summa langfristiga skulder 520 000 526 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 5120 6020
Ovriga kortfristiga skulder 631 703
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 16 L3 275 15040
Summa kortfristiga skulder 21 026 21 763

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 591 626 396 538.
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tler - 2022-12-31  -2021-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

-Kass’aﬂﬁ de f rﬁ,n 'd*!efn lﬁpa‘nde verksamheten fore

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagiende arbete
Forandring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

F orandrmg av kortfmstl oa skulder

Investeﬂngar i mateﬂella anla goningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

1 742

18 143

19 885

100
8 412
714

-900

175

28 386

-15 206

-15 206

-6 000

-6 000

7 180

34679
41 859

E“Eﬂ
~otolopians @v@ﬁ'm%mﬁwﬂ

med originalep inygas:

10 519

24 160

34 679
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Gnesta Forvaltnings AB:s drsredovisning har upprattats enllgt Arsredowsmngslagen och
Bokftringsndmndens allménna rdd BFNAR
Red@wsmngsprmmpema ir oforindrade fran foregaende ar.

'Inté:kter

Ic:apand;e _rak:mng

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt, samt andel 1 intressebolags skatt.

SkatteSkul'derf-afordringar Viirderas ti’ll 'vad som enli gt'fiiretagets bedfimﬁihgf skall eﬂéiggas t‘ill ell"ieri

el]..er.s_om ar .awserade .och. me s_tc)r. .sak_.erh@t .ko..mmer att fasts.talla,s

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Materiella anldggningstillgédngar

anskafﬁfungsvardet mgar utglfter som dlre f‘_-:f-j kan hanforas t111 forvarvet av t111gangen
'Nar en kompenent 1 en anlaggmngstﬂlgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

anskaffnmgsvardet t1_11 den_,del tll_lgangens _prestanda_ .Gkar 1 fe.rhallande tlll tﬂlgangens Varsd;e vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhill redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvary bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader 6r
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsitining och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avy
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tﬂlgangamas avskrwmngsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde.

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for
dvriga typer av materiella tillgangar.

(tring av en anldggningstillgdng redovisas som

Enligt K3 skall uppskjuten skatt redovisas. Bolaget har en uppskjuten skattskuld for fastigheter men har
ocksa ett resultatmassz.gt underskott fran t1d1 gare ar w.lket ger en upp slg uten skattefordran Med

elkraﬁqystem

40 &r - Enskilda utrymmen, avlopp, teletekniska sidkerhetssystem, telemgnalsystem och tele- och
datakommunikation

33 ar - Lyftanlageningar, rulltrappor, hissar, anldggnings- och avfallshantering och driftutrymmen
25 ér - Luftbehandlingssystem

20 ar - Kallvmdar brandutrustning och kylsystem

5 &r - Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar
) =
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Nir det finns en indikation pa att en tillgéng eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gérs en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet Overstiger det beriknade

atervinmingsvardet skrivs det redovisade vardet omedelbart ner till detta atervinningsvarde.

En tidi gare nedskrimjng av en till géng éterffjrs néir det har ske'.; ’ en ffiréndring i de an‘[aganden S0m vid

Statligt stod som hanfor sig till férvantade kostnader skjuts upp och redovisas som forutbetalda intdkter.

Stodet intdktsfors 1 den period dé de kostnader uppkommer som det statliga stodet dr avsett att
kompensera.

Statliga stod for anskaffning av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade virde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag forindividuellt bedémda osakra kundfordringar.

Vérdepapper och finansiella fordringar

Virdepapper och finansiella fordringar som &r anskaffade med avsikt att innehas ldngsiktigt redovisas till

anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade nedskrivningar om en konstaterad virdenedging
bed6ms vara bestdende.

Virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas i enlighet med ligsta vérdets
princip till det légsta av anskaffningsvdrde och marknadsvirde.

Laneskulder

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag t0r transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet frén det belopp som skall aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras

mellanskillnaden s&som rintekostnad eller rinteintékt Sver lanets 1optid. Hirigenom 6verensstdmmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall dterbetalas. HAA

Upphdrande av redovisning av finansiella skulder sker 16rst nér skulderna har reglerats genom
aterbetalning eller att dessa efterskénkts.

LeverantOrsskulder

Leverantorsskulder redovisas som kortfristig skuld till det belopp som kommer att betalas.

Koncernen utnyttjar derivatinstrument for att tdcka risker fOr att sdkra sin exponering f6r rianterisker.
For att sakrmgsredowsmng skall vara mOJ hg fordras att sakrmgsatgarden

2) att den hdr en entydlg kepplmg t111 den sakrade pomtmnen och
Q) att den oer ett offeltivt cvdd av den edlrade nacitionen

i e B LU PRI
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De transaktioner som inte uppfyller dessa krav vérderas 16pande i enlighet med ldgsta vérdets princip,

varvid de viardeférandringar som uppkommer inom ramen for 14gsta vardets princip omedelbart redovisas

i resultatrdkningen.

FPordringar

Fordringar med f6rfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
dvriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning

beridknas bli betalt.

Fran och med rakenskapsaret 2017 sérredovisas inte fordringar och skulder till Gnesta Kommun. For en
Okad jamforelsebarhet har dven jimforelsedret korrigerats.

Likvida medel

Bolaget har medel pa koncernkonto 1 Gnesta kommuns internbank. Dessa klassificeras som kassa och

bank i balansrékningen.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalys uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omifatar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavande hos banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

S 0‘1id'itet' Eet kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i forhllande till

?bala_nsomslutmngen

Avkastning pé eget kapital. Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade

reserver
(med avdrag for uppskjuten skatt).

Y
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med originalet inlygas: -
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Not 2 Hyresintikter

i i

2022 2021

i 1.1}- e - #
s e e e g
i’ e

- ' _ _
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Bostider
Bruttohyror 11 544 11292

‘ir,

Hyresbortfall 0
11 544 11292

L
FE™
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Lokaler

Bruttohyror 82 202 82 269

Hyresbortfall 937 -1 425
81 265 80 844

Summa nettohyror 92 809 92 136
92 809 92 136

Hyresbortfall beror pé interndebiteringar av lokaler d.v.s. egen utnyttjade lokaler.

Not 3 Driftskostnader
Av den totala driftkostnaden har 2022 fakturerats frin Gnestahem AB 12 690 tkr (11 380 tkr) for utférda
tjanster. |

2022 2021

Fastighetsskotsel 20 528 19976
Reparationer 6 241 7159
Uppvarmning 11 749 10975
Taxebundna kostnader 2 649 2283
Tomtrattsavgilder, forsdkringar 423 819

Hyra lokal 9 687 8 813
Administration & arbetsledning 11 981 10 783
Revision 156 148

63 414 60 956

Fotokoplans Gversnsspsrmas
ed originalet inygag: M |
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader
i — —

Medelantalet anstillda
Kvinnor 13 16
Min 2 2

Léner och andra ersittningar

Styrelse och verkstillande direktor 129 125

Ovriga anstéllda 5088 4 685
5164 4 810

Sociala kostnader
Pensionskostnader for évriga anstéllda 142 163
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 244 { 134

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 6 550 6 107

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen 20 % 20 %
Andel mén 1 styrelsen 80 % 80 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021

Rénteintékter fran koncernforetag 2040 2 040
Ovriga rénteintikter 417 (4
2 457 2 040

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader till koncernforetag 102 04
Riéntekostnader avseende l&ngfristiga skulder 0277 7 435
Ovriga finansiella kostnader 9 16
9 388 7 545
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021

Skatt pa arets resultat
Skatt pa drets resultat 83 0
Totalt redovisad skatt 83 0

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1 483 6316

Skatt enligt gillande skattesats 20,6 305 20,6 -1 301
Ej avdragsgilla kostnader 0,1 -1 0,1 6
Avdragsgilla ej bokforda kostnader 255

Skillnad mellan arets bokféringsméssiga

avskrivningar och arets skatteméssiga __

avskrivningar 325

Skattemissigt 6verskott fran KB 340

Under aret utnyttjande av tidigare ars -

underskottsavdrag vars skattevarde e;

redovisats som tillgang -4.4 66 -63.4 4 007
Redovisad effektiv skatt 0,0 0 -42.9 2712

Not 8 Forvaltningsfastigheter Byggnader

Ingaende anskatfningsvirden
Inkép/omklassificering
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar Férbattringsutgift 1 annans fastighet

Investeringsbidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

iForsalJ, mnga.r/ utrangenngar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrwmngar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde mark

2022-12-31

11 094

()
834

518 544

-118 516

-12 479

-130 995

.19 451

-19 451
368 098

21 050
389 148

2021-12-31

495 567
11 230
-182

0

0

506 615

-107 054
102

11 564
118 516

-19 451
0
-19 451

368 648
368 648

21 050
389 698
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Not 9 Forvalin mgsfastlgheter Mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskafiningsvirden 21 050 21 050
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21 050 21 050

Utgiende redovisat virde 21 050 21 050

Not 10 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 121 678 108 135
Ink6p/omklassificering 3278 13 543
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 124 956 121 678

Ingaende avskrivningar -19 503 -13 875
Arets avskrivningar -5 575 5628
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 078 -19 503

Utgiende redovisat virde 99 878 102 175

Not 11 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende nedlagda utgifter 1716 15 977
Under aret nedlagda utgifter 1272 1 099
Under éret genomforda omfordelningar -7146 -15 360
Utgaende nedlagda utgifter 2242 1716

Utgaende redovisat viirde 2242 1716

Not 12 Andelar i koncernforetag

Innehav i Gardlundabjérnen KB
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Not 13 Andra lingfristiga fordringar
Forutbetald leasingavgift
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat varde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Interimsfordringar |
Forutbetalda hyreskostnader

Not 15 Upplining

Skulder till kreditinstitut

Forfallotider

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna semesterloner

e

Ovriga poster

Not 17 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar
Ovrigt

S umma

2022-12-31

2022-12-31

1056

185

1241

2022-12-31

520 000
520 000

2022-12-31

1 408

- 9680
304

3 883
15275

15 (16)

2021-12-31

2021-12-31

1 951
1951

2021-12-31

526 000
526 000

2021-12-31

2323
9303
343
3071
15 040

2021-12-31

17 093




Gnesta Forvaltnings AB
Org.nr 556633-9221

Not 18 Eventualforpliktelser

Garantiférbindelse Fastigo

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten:

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att

Bruno J er/',J 01
Qrdfqranﬁ;i :

Ve;rkstallande d1rekt6r

2022-12-31

2022-12-31

5412
1 566

-3846

-3 846

Vir revisionsberittelse har limnats dleiq 5 225 -1 2023

Ulmka Klacksell
Auktoriserad revisor

Péter Soderman
Auktoriserad revisor

2021-12-31

92
92




Tili bolagsstamman i Gnesta Forvaltnings AB, org.nr 556633-9221

Revisionsb erittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gnesta Forvaltnings AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentllga avseenden rattvisande bild av Gnesta Forvaltnings ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafitde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfsr att bolagsstimman faststéller resultatrkningen och balansrakningen for Gnesta

Forvaltnings AB.
Grund fér uttalanden

Vl har utfart rewsaonen enllgt Intematlonal Standards on Auditmg (ISA) mh god rewsmnssed I Sverlge Vart

Gnesta Forva_;lt_nmgs AB enl:gt god re_wsarss;efd ; Svange Qch _h.ar i ovn_g_t fullgj_aﬁ vart yrkese;tlska ans_va_r .e__nhg_t
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sty.refI:Sse'ns och verkstéllande direktorens ansvar

ger en rattvmande blld enhgt arsredowsmngslagen Styrelsen c:ch verkstallande dlrektoren ansvarar aven for

den interna kontroll som de beddmer &r nodvandlg for att u;apra’fta en érsredmwsmng som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av

bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka fdrméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tlllampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

négra vasenthga felaktigheter vare SIQ dessa beror pa aegenthgheter elier mlsstag, och at't Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasenthg felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskr’ivn’ing av var’t ansvar fcfjr revisianen av ér’s‘redoﬁsﬁingén ﬁhnS' l:jfé Revisbr'*si'nspe‘kﬁméhs
webbplats: www

Rapport om andra krav enligf lagar och andra forfattningar

Uttalanden

.Utmfer var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéliande
direktbrens forvaltning fér Gnesta Forvaltnings AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Gnesta Forvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

e B 3

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehoy, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detia innefattar
.bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekanomlska sutua’uon ach att tilise att belagets orgamsatlon ar

'pa ett betryggande satt Den verkstallande direktoren ska skota den lepande fawaltnmgen enhgt styrelsens
riktlinjer och anvisningar-och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga f6r att bolagets bokforing ska
fullgtras i verensstdmmelse med lag och for att medeisférvaltningen ska skétas pa ett betryggande stt.

'rewsmnsbews fcar att med en nm!lg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mat bolaget

. p'a“nag-ot. annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar frenligt med aktiebolagslagen.

.ersattmngsskyldighet mot balaget eller aﬁ: ett farslag t:ll dis-p-os-ltuener av bﬁlagets vmst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Gnesta den 5 _april 2023
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

Till Arsstimman i

Gnesta Forvaltnings AB
Org nr 556633-9221

Jag har granskat Gnesta Forvaltnings Aktiebolags verksamhet for ar 2022.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, eventuella dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som
géller for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar ir att granska verksambet och
kontroll och préva om verksamheten bedrivits 1 enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god
revisionssed 1 kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behévs for att ge rimlig grund for bedomning och prévning.
Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor och en sérskild
granskningsredogorelse har uppréttats.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och indamaélsenliga som
grund f6r mina uttalanden nedan.

Jag bedOmer att bolagets verksamhet har skéits pa ett &ndamaélsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt. Jag bedomer dértill att bolagets interna
kontroll har varit tillréicklig.

fSune Akerlmdh

Lekmannarevisor




Er i e | i

S BT

BTF R
PR W LA 2. Wi b V0 S A 5~ - et T R

Lo A
LA B A
e TR S R ala W - Y |

Ty

Gnestahem AB och Gnesta Forvaltnings AB

Till Ulrika Klacksell och Peter Soéderman, den dag som framgar av min elektroniska stgnatur

Detta uttalande l&mnas i anslutning till er revision av Gnestahem AB och Gnesta Forvalinings ABs arsredovisning for
_det rakenskapsar som slutade den 31 december 2022 som syftar tl!l att nl ska ge uttryck fc:r er uppfattnmg om

redwlsmngssed 1 Sverlge

Vi bekraftar foljande (utifrdn var basta kunskap och dverlygelse, efter att ha gjort sédana fOrfrdgningar som vi har
ansett vara néavéndiga for alt pa ett ldmpligt sétt informera oss sjélva):

Arsredovisningen
o Vihar tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget daterat
2020-01-23, sérskilt att arsredovisningen ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och god

'-redowsnmgssed | Sverige.

] 'De metoder data och betydelsefulla antaganden som w har anvant far att gara uppskattmngar [ redwlsmngen

fmcam ramen for de’t tillampltga ramverket for fmans;ell rapporterlng (ISA 540 (@marbetad))
e Betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att gora uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

e Néarstdenderelationer och nérstaendetransaktioner har redovisats korrekt och nédvéndiga upplysningar har
lAmnats enligt arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

¢ For alla handelser efter datumet for rékenskapséarets utgang som kraver justeringar eller att upplysningar
lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar l&mnats. (ISA 560)

e Effekterna av felaktigheter som inte har rattats &r ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet.

& Vihar forsett er med

o t“i‘l‘lgéng till. ali infermat'ia‘n som 'v'i 'hair kénnedam om och som ar relevant f6r upprattandet av

revssmnsbev s fran

« Alla transaktioner har bokforis i rékenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

s Vihar upplyst er om resultaten av var beddémning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehalla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

53;.“‘
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e Vihar upplyst er om all information som ror oegentligheter eller missténkia oegentligheter som vi kanner till
och som paverkar foretaget och inbegriper

o foretagsledningen,
o anstélida som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och

o andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan p& de finansiella rapporterna. (ISA
240)

e Vihar lamnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller missténkta oegentligheter, med inverkan
_pa faretagets fmansnel!a rapporter som vi har fat"t kannedom om genom anstallda, tidigare anstallda,

e Vihar upplyst er om alla kinda tvister vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas.

o Vihar upplyst er om vilka foretagets narstaende ar och om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till. (ISA 550)

o Vihar sarskilt beaktat hur effekterna av Covid-19 utbrottet paverkan/kan komma att paverka bolagets framtida
utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella stallningen i rapporteringen framat. Vi beddmer att

paverkan pa bolaget ar begransad.
Annan information

Vi bekréaftar att vi inte ar skyldiga enligt féreskrift i lag eller annan férfattning eller sedvénja att publicera annan
mformat on om feretagets verksamhet fmansnella resultat och fmansmlla mfarmatlon an de som redow-sas 1

rewsmnsberattelsen

Bekréftelse av uppdragsavtal

Jag bekraftar att nuvarande uppdragsavtal daterad den 2020-01-23 fortsatt galler for revisionen av
rakenskapsaret 2023 under {0rutsattning att uppdraget kvarstar efter arsstamman. Eventuellt nytt upprattat
uppdragsavtal ersitter denna bekriftelse. -*

Catherina Fored Bo Jansson

Verkstallande direkitr Ekonomichef

rotoloplans Sversnsstimmel
med o ﬁgmmw m‘y@aﬁ i
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