Arsredovisning

for

Frentab Fastighet 2 AB
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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-10-26.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Frentab Fastighet 2 AB avger foljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestér av fastighetsutveckling dir Frentab forvérvar, forddlar och avyttrar fastigheter,
bade bostdder och kommersiella lokaler. Vi samarbetar med ledande arkitekter, konsulter och méklare. 1
genomforandet av projekten utfors ofta markentreprenader internt inom Frentab medan byggnationen
upphandlas externt genom véalrenommerade totalentreprendrer med stark ekonomi.

Frentab Fastighet 2 AB ingér i Frentabkoncernen och ér ett heldgt dotterbolag till Frentab AB
(559135-3536) som &r koncernens moderbolag.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under ridkenskapséret har bolaget éndrat namn frén Frentab Fastighet AB.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Marknadslédget for nyproducerade bostéder i Storstockholm beddms fortsatt vara relativt svagt under en
tid framdver.

Marknaden for industrifastigheter inom omradet lager och litt industri bedémer vi vara fortsatt god.
Genom kloka beslut och sund riskexponering innehar bolaget en vil avvagd byggrittsportfolj som borgar
for en fortsatt god och ldngsiktig 16nsamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 0 0 359 0
Resultat efter finansiella poster -50 29936 95 950 8 408
Balansomslutning 114 967 115320 182 653 100 463

Soliditet (%) 43 73 &4 60
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Balanserat
resultat

47 300 596

-30 000 000
30 041 231

47 341 827

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att i ny rdkning Sverfores

Arets
resultat

30 041 231

-30 041 231
7437
7 437

47 341 827
7437
47 349 264

0
47 349 264
47 349 264

2(9)

Totalt

77 441 827

-30 000 000
0

7 437

47 449 264

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt med

noter
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-05-01
-2023-04-30

(e}

2 -49 893
-49 893
-49 893

4 200 225
150 339

-142 902
7 437

3(9)

2021-05-01
-2022-04-30

\S]

-47 538
-47 538
-47 536

30 000 000
0

-16 858

29 983 142
29 935 606

250 000
30 185 606

-144 375
30 041 231
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-04-30

5 23 740 000
90 925 036

114 665 036

114 665 036

5 846
5 846

296 262
302 108

114 967 144

409

2022-04-30

23 740 000
90 950 036
114 690 036
114 690 036

5263
5263

624 669
629 932

115 319 968
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Balansrakning Not 2023-04-30 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 47 341 827 47 300 596

Arets resultat 7437 30 041 231
47 349 264 77 341 827

Summa eget kapital 47 449 264 77 441 827

Obeskattade reserver 6 2629 000 8679 000

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 7 49 104 000 19 404 000

Summa langfristiga skulder 49 104 000 19 404 000

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 15467 604 9615 346

Aktuella skatteskulder 287277 148 545

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 29999 31250

Summa kortfristiga skulder 15 784 880 9 795 141

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 967 144 115 319 968
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Kortfristiga och langfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer
dn 12 méinader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas
upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra
fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skul
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast dé legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett

nettobelopp avses ske eller d4 en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses
ske.

Aktier och andelar i dotterforeta

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskafthingsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskafthingsvérdet
nér de uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns ndgon indikation pd nedskrivningsbehov 1
ndgon utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen
bedoms vara bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran 6vriga
véardepapper och fordringar som &r anlidggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet provas
individuellt for aktier och andelar och dvriga enskilda finansiella anldggningstillgdngar som ar
vésentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov ér negativa ekonomiska
omstdndigheter eller ogynnsamma fordndringar av branschvillkor i foretag vars aktier bolaget
investerat i.

Eget kapital
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Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Bokslutsdispositioner

7(9)

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

Utdelning fran dotterbolag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Avsittning till periodiseringsfonder

Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-05-01
-2023-04-30

35000
35000

2022-05-01
-2023-04-30

0
0

2022-05-01
-2023-04-30

-6 250 000
5849 775
200 000
-200 225

2023-04-30

2021-05-01
-2022-04-30

39 188
39 188

2021-05-01
-2022-04-30

-30 000 000
-30 000 000

2021-05-01
-2022-04-30

-7 000 000
6 750 000

-250 000

2022-04-30
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Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 6 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017-04-30
Periodiseringsfond 2018-04-30
Periodiseringsfond 2019-04-30
Periodiseringsfond 2020-04-30
Periodiseringsfond 2023-04-30

Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond

Not 7 Langfristiga skulder

Skuld till koncernforetag

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna kostnader

Not 9 Uppgifter om moderforetag

23 740 000
23740 000

23740 000

2023-04-30

0

380 000
49 000
2000 000
200 000
2629 000

34 685

2023-04-30

-49 104 000
-49 104 000

2023-04-30

-30 000
-30 000

8 (9)

23 740 000
23740 000

23740 000

2022-04-30

6 250 000
380 000
49 000
2000 000
0

8679 000

16 149

2022-04-30

-19 404 000
-19 404 000

2022-04-30

-31 250
-31 250

Moderforetag i den storsta koncernen dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér

Frentab AB, org nr 559135-3536.

Not 10 Eventualforpliktelser

Borgensatagande for Mortnds Projekt AB

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimman for faststillelse

2023-04-30

0
0

2022-04-30

11 444 600
11 444 600
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Stockholm 2023-10-26

John Fransson
John Fransson
Verkstillande direktor & styrelseordférande

Joanna Nordansjé
Joanna Nordansjo

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-10-26
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Magnus Thorling

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

Mattias Fransson
Mattias Fransson
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Frentab Fastighet 2 AB, org.nr 556537-6216

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Frentab Fastighet 2 AB for rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Frentab
Fastighet 2 ABs finansiella stéllning per 30 april 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Frentab Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Frentab Fastighet 2 AB for
rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Frentab Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgéarder som ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 26 oktober 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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