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Nedsjons Forvaltnings AB
Org.nr. 556453-4427

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och torvaltar fast och 10s egendom.

Foretagets site ar Molndals kommun

Flerarsjimforelse®
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 327 008 322 359 374 611 299 999 327 553
Res. efter finansiella poster 154714 142 717 141 661 =72 254 -106 213
Soliditet (%) 74,49 73,66 56,61 46,77 48,55
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till B.A.B. Construction Holding AB, 559226-1027.
IForandringar 1 eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat egef kapital
Belopp vid arets ingang, 100 000 20 000 430 098 93 678 523 776
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 93 678 -03 678 0
Arets vinst 66 133 66 133
Belopp vid drets utgang 100 000 20 000 523 776 66 133 389 909
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans férfogande star
balanserad vinst 523 776
arets vinst 66 133
589 909
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores 589 909
589 909
Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillh6érande noter.
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Nedsjons Forvaltnings AB
Org.nr. 556453-4427

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsidttning till periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

327 008
22 075

349 083

-123 550

-70 916

2022-01-01
2022-12-31

322 359
0

-194 466

154 617

97
0

322 359

-114 775

-64 698

97

154714

-54 748

-179 473

142 886

235
-194

54748

99 966

-33 833

-169

142717

-30 310

66 133

-30 310

112 407

-18 729

93 678



Nedsjons Forvaltnings AB
Org.nr. 556453-4427

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

n Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar

Byggnader och mark 2 723 301 622 404
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3 14 171 21 901
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0
737 472 644 305
Summa anlidggningstillgangar 737 472 644 305
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 7 825
Fordringar hos koncernforetag 45 950 0
Aktuell skattefordran 11 483 23 077
57 433 30 902
Kassa och bank
Kassa och bank 281 687 264 705
Summa kassa och bank 281 687 264 705
Summa omsattningstiligangar 339 120 295 607
SUMMA TILLGANGAR 1076 592 939 912
Sida 4 ay 7
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Nedsjons Forvaltnings AB
Org.nr. 556453-44277

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Iritt eget kapital
Ealanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringstond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncemiotretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

100 000
20 000

120 000

323 776
66 133

589 909

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

430 098
93 678

709 909

115 925

523776

115 925

200 000

643 776

61 177

200 000

26 038
24 720

61 177

200 000

50 758

1076 592

200 000

6 937
28 022

34 959

939 912,



wwwww

Nedsjons Forvaltnings AB
Org.nr. 556453-4427

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar ddrfor

mnkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskriviungar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangamas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnaden har indelats i komponenter. Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder
och dirfor har fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Arets avskrivningar pé de komponenterna
uppgar till genomsnittligt 3%. Inventarier och maskiner skrivs av med 20%.

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt f6r innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rdkenskapsars inkomstskatt som #dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 2 015 226 2 015 226
Inkop 164 083 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 179 309 2 015 226
Ingaende avskrivningar -1 392 822 -1 335 854
Arets avskrivningar -63 186 -36 9638
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 456 008 -1 392 822
Utgaende redovisat virde 723 301 622 404
Redovisat virde byggnader 672 485 571 588
Redovisat virde mark 50 816 50 816

723 301 622 404
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 38 648 38 648
Inkop 38 648
Forsdljningar/utrangeringar 0 -38 648
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 38 648 38 648
Ingdende avskrivningar ~16 747 -0 018
Forsdljningar/utrangeringar 0 1
Arets avskrivningar -1 730 -1 730
Utgaende ackumulerade avskrivningar 24 477 -16 747
Utgaende redovisat virde 14 171 21 901
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Nedsjons Forvaltnings AB
Org.nr. 556453-4427

NOTER
Not4  Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
& Ingiende anskaffningsvirde 3500 014 3 500 014
) Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 500 014 3 500 014
Pj Ingaende avskrivningar -3 500 014 -3 500 014
rﬁ}} Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 500 014 -3 500 014
Z:f; Utgaende redovisat vérde 0 0
-
™ Not5 Langfristiga skulder | 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 200 000 200 000
Not 6  Stillda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckningar | 500 000 500 000

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatt.

Nettoomsdiining
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.
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Auktoriserad revisor
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2 Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nedsjons
Forvaltnings AB {or ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
raftvisande bild av Nedsjons Férvaltnings ABs finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess {inansiella resultat {or aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med
arsredovismungens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatfﬁkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhillande till Nedsjons Forvalinings AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig f0r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare si g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid uppriltandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som mmnehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans runligen kan {8rvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

R3 Revisionsbyra Goteborg AB
Molindaisvdgen 30A, 412 63 GOTEBORG
Tel: 031-730 44 ©0O

07g.nr 5568¢5-5872
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Nedsjons Forvaltnings AB
Org.nr. 556453-4427

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mstillning under hela
revisionen. Dessutom:

* 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga {or att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
tor att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, ettersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskops,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or min revision {or att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den mterna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar. |

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slatsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberitielsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den
vasenthiga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhdmtas fram til
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och mriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag 1dentifierat.

Fotokopians dverensstiirmelse
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% Rapport om andra krav enligt lagar och andra.forfattningar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av belagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det mnebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets sitnation. Jag gar igenom och prdvar fattade beshut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag t1ll dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Nedsjéns Forvaltnings AB for

ar 2023 samt av {Orslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniltet "Revisormns ansvar".
Jag 4r oberoende 1 forhallande till Nedsjons Forvaltnings AB enligt

god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av o utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvnigt.

ﬁﬁﬁ’ﬂ 'w!
a2+,
mil Pettersson

Auktoniserad revisor

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situafion och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medels{drvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att mhimita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasenthigt avseende:

» {Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pa ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mtt uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer aft uppticka atgarder eller forsurmnmelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag tiil

dispositioner av bolagets vinst eller f8rlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.
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