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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Véstra Ban i Orebro AB intygar att denna kopia av
arsredowsnmgen stdimmer 6verens med originalet och har faststillts pd &rsstimma.

Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med

originalen.

Mikael Kihlberg



Fastighetsbolaget Vistra Ban i Orebro AB 1(8)
Org.nr556877-3567

..2022

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kt). Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsberittelse

Infgrmmwn om verksamk ez‘en

.51 lag_enheter.om _3..1.6._9 kxzm s_a_mt lo.kaler om 40 kvm.

Bolaget har sitt site i Orebro.

Viktiga forhillanden och visentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga védsentliga héindelser under rékenskapséaret.

Agarforhallanden
Agarna 1 bolaget ar Mehns Fast ' 'hetsforvaltnmg AB org nr 556045-6211 med 75%, Birgitta

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 4 439 4324 4.227 4078
Resultat efter finansiella poster 1 900 1 952 1 607 1763
Balansomslutning ' 28 421 28 694 30 530 29 338
Soliditet (%) 8.9 55 255 22.0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 50 000 0 1 106 687 1156 687
Disposition enligt beslut
av arets arsstémma:

Utdelning -550 000 -550 000
Balanseras i ny rdkning 1 106 687 -1 106 687 0
Arets resultat 1074208 1 074208
Belopp vid arets utging 50 000 556 687 1074 208 1 680 895
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 556 687
arets vinst 1074 208
1630 895

disponeras sa att

till aktiefigare utdelas 500 000

i ny rikning Gverfores 1130 895
1 630 895

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i Ovrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med noter.

L8
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Resultatrikning

Hyresmtak‘ter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsekostnader
Reparation och underhall
Fastighetstjénster
Taxebundna kostnader
Uppvéarmning
Fastighetsskatt

Ovmga fastighetskostnader
Ovriga rorelsekostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Fmainsiella pﬁster

Ran‘tekostnader ooh hknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01

4439391
4 439 391

-424 392
-535 260
-440 570
-96 189
-15756
=20 643
043 443
-2 109 624

2 329767

956

-430 851
-429 895

1899 872

-510 000
-510 000

1389872

-315 664

1 074 208

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

4 324 245

4 352 272

-585 328
-512 137
~295 392
-453 970
-89 580
-45 080
-24 897
-243 443
-2 249 827

2 102 445
0

150 777
-150 777
1 951 668
-522 000
-522 000

-322 981

1106 687
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Balansriakning

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsétiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

27 509 602
27 509 602

3072
412 947
10 682
426 701

484 897

28 421 200

4(8)

2021-12-31

27753 045

27 753 045

27 753 045

8 812
362 554
9965
381 331

559 542

559 542

28 693 918

o



Fastighetsbolaget Véstra Ban i Orebro AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfondet
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa langiristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not

2022-12-31

50 000
50 000

556 687
1 074 208
1630 895
1 680 895

1032 000
1032 000

22000 000

22000 000

187 995

2 413 425
O

742 359

3 708 305

28 421 200

2021-12-31

50 000
50 000

1106 687
1106 687

1 156 687

522 000
522 000

22 000 000
22000 000

204 814
1 937 160
363 859
2160 648
348 750
5 015 231

28 693 918

s
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
B yggnader 1 () O éf

ROT-renovering 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore b-oksiuts:dis_pasitiﬁner och skattet.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Virderingsmetod av fastighetsbestandet

Virdepdverkande faktorer
_'ai.tt det. finns til‘l_g-ﬁn_g' till krediter. Fd&ljande delar hat analyserats vid fastighetsvérderingen:
hyresintdkterna, hyresgiststrukturen, driftskosthaderna samt fastighetens lage och tekniska skick.

Virderingsmetod , , )
JamfGrelser och analys har gjorts av genomférda kop av fastigheter och bostadsritter inom respektive
delmarknad. En uppbyggd direktavkastningsmodell har anvénds vid vérdering av samtliga fastigheter

som bland annat tar héinsyn till fastighetens lidge, tekniska status samt storlek.

| samband med bokslutet har en intern véirdfe__ring gjorts. M'z,
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Not 2 Hyresintidkter

Bostadshyror

Lokalhyror

Garage- och parkeringshyror

Ovrigt

Vaknaser och rabatter

Vakanser
Rabatter

Totala hyresintékter

2022

3 995 620

450 005

2485

4 461 715

-7 382

14 942

4 439 391

2021

3915 574
431 062
3369

4 363 239

22 711
-16 283
-38 994

4 324 245
4324 245

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 29 886 930 29 886 930
Ink&p | 0 0
Utgiende ackumulerade anskafiningsvéirden 29 886 930 29 886 930

Ingéende avskrivningar | -2 133 885 -1 890 442
Arets avskrivningar -243 443 -243 443
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 377 328 22 133 885

Utgiende redovisat virde 27 509 602 27753 045
Taxeringsvérden byggnader 37 872 000 34 517 000

Taxeringsvéarden mark 19 800 000 20 600 000
57 672 000 55117 000
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Not 5 Langfristieca skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000

Skulden forfaller inom fem ar, Bolaget avser att {orldnga eller ldgga om krediten.

Not 6 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
22 000 600 22 000 000

Not 7 Eventualférpliktelser |
Enligt styrelsens bedomning finns inga eventualforpliktelser.

Not 8 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Styrelsen bedomer att det inte finns ndgra vésentliga hidndelse efter rikenskapsarets slut.

Orebro 23-08-03

‘?}) : Z-’Q' [/L/" et

Birgitta Kellgren

| Mikae! Kihlberg
Ordférande

Auktoriserad revisor
Grant Thornton
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Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av  &rsredovisningen  for
Fastighetsbolaget Vdstra Ban i Orebro AB f8r &r 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med 8rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
mttw-s::mde b!ld av Fustlghetsbslaget Vas’cm ch i -G-r-ebm .&Bs

fl_n.;:msre_l_l_c;z ras_u.l_tcit f@i’ t‘::i_,_refc__ .en_l-_:g_t -:::1rsredwnsn-t.ngzslqgen;
Forvaltningsbertittelsen &r forenlig med @rsredovisningens Svriga
d:é-lﬂ:ri

darfer  att

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag  tillstyrker bolagsstdmman  faststdller

-G:rund fSr uttumndenr

Audltmg [ISA] s gc:d FBVISIE}HSSQCI Sver:ge Ms’ct ansvar enllgt
dessd standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende iforhallande till Fastighetsbolaget Vastra Ban i
Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Jag anser att de revisiorisbevis jag har inh@mtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
' Sttvisande  bild  enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna
kentroll som den beddmer &r nddvindig f6ér att upprdtta en
&rsredovishing som inte innehdller n&gra vasentliga felaktigheter,

upprattas och att den ger en

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedﬁmnmgen av belﬂgets farmaga att 'Fmrtsqtta verksumhetan

i:i-ll.ci-m.pf;:s dcack Inte om besiut hc:l.r ’Eat"tats. om ﬂ.tt. uweckl.ﬂ
verksamheten..
Revisorns ansvar

:::c:h att _I.c:m_na en rewsmnsbamttelse som mnehal_le.r ming
uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men ar

rewsmnssed } Svertge c:lltld k@mmer att upptc:ckc:l en vcxsenthg;

felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund

av ﬂege-nt[-tghe-ter- el-ler---mls-stmg och anses vara vasent-llgﬁ om de

.ekamm:akq -be-s.fu.t. som a.nmndﬂre .fct.tt:c:-r -me.d gr‘u-nd i

Grsredovisningen.

Som del «av en revision enligt I1SA anvinder jag professionellt

omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for -vfiisentlziga

felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentligheter  eller  misstag,  utformar  och  utfor
granskningsatgdrder bland annat -utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och indamalsenliga for

att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte

upptuckm er vasentllg felc:ld:lghet tlll foljd av aegentligheter dr

ﬂSl.dn.suttu n.de av mtern kﬁ.ntml.l.
. s‘kaﬁ?ﬁr j‘dg mi{g en-'ﬁi‘irst-éélsé ay --de-n -del av ?bﬁ!agets -inte-md-

granak.nlmgsc:tgﬂrder som 4Qr I.clm_phgcs .mec:l hﬂnsgn .tI”.

omstdndigheternd, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

anvdnds och

« utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
« drar jag en slutsats om {Gmpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

antagandet  om upprattandet av

&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

vasentlig ostikerhetsfaktor som avser s@dana hindelser eller

forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vdsentliy os@kerhetsfaktor, maste jag i

revisionsbergttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
-‘Etrsrediwiisnihgan om deri vﬂseﬁtligﬂ asﬁkerhetsfdktnm a-l'ier, om

'.::::l-rsreciowsm-ng-en-- M-mc:l s-lutsatser bcxs-eras pa de rewa;-nnsbews

som mhr:;:l mtr::c:-; frc:um tlll dutume’c far rewsmnsberuttalsm Dﬂck kan

fean fg__rt_sc;tm__v-ark_mmhetem

+ utvirderar jug den &vergripande presentationen, strukturen

och innehéllet | &rsredovisningen, déribland upplysningarng, och
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om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jdg maste informera styrelsen om bland annot revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag

maste ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under

revisicnen, ddribland de eventuella betydande bristeri deninterna

kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar !

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning ﬁﬁr-Ftié’é-i;g he'ts-bé-lzéug_e't Vdistra Ban
i Orebro AB fér &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamé&ter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

--_J.c;:lg_ har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt-denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag-&r oberoende i forhéllande till Fastighetsbolaget Vastra Ban i
Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag dnser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och

dridamélsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som hdr ansvaret for férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller f8rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland q.n_nq;t..e-_n_-B'ediEi-m-n'i.ng; av. om utdelningen ar

forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Sturelsen ansvarar f8r bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeléigenhster. Detta innefattar bland annat att

fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation @r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras p& ett betryggande satt.

Orebroden 6 juni 2

M?r‘."us Fc;rs erg

Auldoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mél betr&ffande revisionen av f8rvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
me-d an r'im-iii'g gmd av s&‘ke-rh'et' kuh-nci ’b’e;ci'éimﬂ; om négon

. fc:retc::grt nagoen c:atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, sller

* pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedSma om forslaget Gr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet &r en hdg grad av stkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

S‘t:m en d"e'] av en ravisicm enl’igt god revi’SiE:-nssed 1 Sﬂferige
s;ke-ptt-sk i-n.stﬂ.l-l;n.lng- u;n.d.a.r; helar revisionen. Grmﬂsknmgen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
f&rlust grundar sig frimst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande gransknings&tgtirder som utférs baseras p& min
professionella bed&mning med utgangspunkt i risk och
véisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd
s@dana Gtgdrder, omréden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sdrskild
betydelse f&r bolagets situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
torhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslay (il
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrélsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta fér att kunna bedéma om f8rslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.



