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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér WF i Vimmerby AB, 556700-1846 far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdretaget registrerades ar 2006 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning. Fastigheten
Gelbgjutaren 3 innehaller 181 bostadsldgenheter och 2 lokaler i Vimmerby. Féretaget har sitt séte |

Norrképing.
Flerarsoversikt Belopp i Kkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 9 757 0 248 9190 0 300
Resultat efter finansiella poster 170 1574 1636 1733
Soliditet, % 32 31 29 27
Eget kapital
Aklie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 100 000 15 037 422
Disposition enl arsstdammobesiut
Arets resultat 573 114
Vid arets slut 100 000 15 610 536

Agarférhallanden
Bolaget har agts till 100 % av Westergren Forvaltning AB, 556134-9365 med séte i Norrkdping fram till

2016-12-15.,
2016-12-15 har féretaget forvarvats till 100% av WFOK Holding AB, 559084-2398, med séte i

Norrkdping.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 15 037 422
arets resultat 573 114
Totalt 15 610 536
disponeras for
balanseras i ny rékning 15 610 536
Summa 15 610 536

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med
tilldggsupplysningar. X?b
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintdakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa roreliseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resulitat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

9756 703
59 055

9 815 758

-7 338 515
-620 423
-413 948
-655 374

-9 028 260

787 498

622 344

-1 240 293

-617 949
169 549

630 000
630 000

799 549

-226 435
573 114

2022-01-01-

© 2022-12-31

9247 709

9 247 709

-5 782 150
-069 659
-401 520
-662 210

-7 415 539
1832170

171 298

-428 979

-257 681

1574 489

200 000
200 000

1774 489

-379 204

1395 285

18
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Balansrakning

Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4
5

6

2023-12-31

27 477 302
16 191

27 493 493

24 166 010

24 166 010

51 659 503

48 302
324 982
48 238

421 522

3 044 061

3 044 061

3 465 583

55 125 086

2022-12-31

26675473
32 382

1441 012

28 148 867

23 590 404

23 590 404

51 739 271

66 656
168 487
45 572

280 715

4267349

4 267 349

4 548 064

56 287 335
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

8,9

2023-12-31

100 000

100 000

15 037 422
573 114

15610 536

15 710 536

2 450 000

2 450 000

34 074 196

34 074 196

1 060 000
693 233
712 467

30 631
394 023

2 890 354

55 125 086

2022-12-31

100 000
100 000

13 642 138
1 395 285

15037 423

15 137 423

3 080 000

3 080 000

__ 35331518

35 331 518

1070 712
691 716
547 016

30 245
398 705

2 138 394

56 287 335

j%@fs



WF i Vimmerby AB 5(7)
556700-1846

Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar _ Ar
~-Byggnader | 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning

‘Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinédra intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
pbalansomslutningen.

Not 2 Anstallda

Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-37
Medelantalet anstéllda
Bolaget o+ 1

Summa 1 (

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ranteintékter, koncernféretag ' 575 606 170 962
Ranteintakter, 6vriga 46 738 336
sSumma 622 344 171 298

U
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Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
~-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat véarde vid arets slut

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning anskaffningsvérden

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets borjan
Investeringar
Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan
~Tillkommande fordringar

Redovisat varde vid arets siut

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen

Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
2-5 ar efter balansdagen

2023-12-31

36 416 140
1441 012

37 857 152

-9 740 667
-639 183

-10 379 850

27 477 302

2023-12-31

810 765

810 765

-/ 78 383
-16 191

-794 5674

16 191

2023-12-31
1441012

-1 441 012

2023-12-31

23 590 404
575 606

24 166 010

2023-12-31

29 834 196

4 240 000

34 074 196

2022-12-31

36 416 140

36 416 140

-9 130 304
-610 363

-9 740 667

26 675 473

2022-12-31

810 765
810 765

-726 536
-51 847

-778 383
32 382

2022-12-31

1441 012

1441 012

2022-12-31

23 419 442
170 962

23 590 404

2022-12-31

31048 670

4 282 848

39 331 518
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Not 9 Skulder som avser flera poster

2023-12-31
Foretagets banklan redovisas under féljande poster i balansrékningen.
Langfristiga skulder
Ovriga skulder kreditinstitut 34 074 196
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder kreditinstitut 1 060 000
35134 196
Not 10 Stéllda sakerheter
Stéllda sakerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckningar 43 055 000
Summa stallda sakerheter 43 055 000
Underskrifter

Norrkdping 2024-06-24

ANdRE : en Olof estergren
" relseordf Knde Styrefseledamot

i

ohan Westergren
Styrelseledamot

Peter Broomé
Godkéand revisor
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2022-12-31

35331 518

1070712

36 402 230

2022-12-37
43 055 000

43 055 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 WF 1 Vimmerby AB
Org.nr. 556700-1846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for WF 1 Vimmerby
AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
riattvisande bild av WF 1 Vimmerby ABs finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende i forhallande till WF i Vimmerby AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mift yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas
och att den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten, Den
upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och

1(2)

andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision 0r att utforma
granskningsatgidrder som dr ldmpliga med hansyn fill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller foérhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten,

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for WF i Vimmerby AB {or ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".(
Jag dr oberoende i forhallande till WF i Vimmerby AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bok{éringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Kevisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiecbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

2 (2)

omréaden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for

bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

LinkoOpipg den

Peter Broome

Godkand revisor



