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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

ARSREDOVISNING FOR TINGSVALVET M16 AB

Styrelsen for Tingsvalvet M16 AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -- 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Tingsvalvet M16 AB, org. nr 556795-5843, med sdte i Stockholm ar ett fastighetsbolag som dger fastigheten
Mercurius 16 i Karlstad Kommun. Tingsvalvet M16 AB &r ett heldgt dotterforetag till Tingsvalvet Holding AB (publ),

org. nr 559201-9672.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliiga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer bedrivas med oférdandrad inriktning det kommande aret.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

gallande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga
till kreditrisk samt forandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten
pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Tingsvalvet Fastighets AB (publ) och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt

(Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 22 689 22 512 19 169 24 085 24 334
Driftnetto 11 556 11 761 10 645 15 720 14 866
Arets resultat 640 1475 -12 934 -9 640 -11 055
Balansomslutning 263 106 258 542 263 759 270 490 279 284
Soliditet, % ¥ 0,9 1,2 0,6 1,7 2.4

1 justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatteskuld.
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- Ovriga upplysningar

4 Anstidllda och personalkostnader

. Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under rakenskapsaret, varfor nagra l16ner eller ersattningar ej har utbetalats.
Ei?, Bolagets administration skots av Tingsvalvet Fastighets AB.

{n

(e

cl

Enl Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 2 953 389
Arets resultat -639 942
2 313 447

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 2 313 447
2 313 447

Betrdffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat-och balansrakning, rapporter over
forandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor ddr ej annat

anges.
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RESULTATRAKNING
(Tkr) 2023-01-01 - 2022-01-01 -
Not 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 5 22 689 22 512
Ovriga rorelseintikter 6 226 -
Fastighetskostnader 7 -11 358 -10 751
Driftnetto 11 556 11 761
Av- och nedskrivningar 14 -6 614 -17 618
Resultat efter avskrivningar 4942 -5 856
Central administration 8,9 -3 368 -2 323
Rorelseresultat 1574 -8179
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 10 4 199
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -5 316 -6 085
Summa finansiella poster -5 311 -5 886
Resultat efter finansiella poster -3 738 -14 065
Bokslutsdispositioner 12 3 098 15 504
Resultat fore skatt -640 1439
Skatt pa arets resultat 13 - 35
Arets resultat -640 1475

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
(Tkr) 2023-01-01-  2022-01-01 -
Not 2023-12-31 2022-12-31

Arets resultat -640 1475
Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat -640 1475
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BALANSRAKNING Not  2023-12-31  2022-12-31
(Tkr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 14 215 453 219 943
Pagaende nyanlaggningar 15 944 356
Summa materiella anldggningstillgangar 216 396 220 300
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 16 22 700 24 490
Uppskjuten skattefordran 17,18 6 696 6 696
Summa finansiella anldggningstillgangar 29 395 31186
Summa anlaggningstillgangar 245 792 251 486
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 119 115
Fordringar hos koncernféretag 12 265 2 891
Ovriga kortfristiga fordringar 368 54
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 3 568 2751
Summa kortfristiga fordringar 16 319 5815
Kassa och bank 20 996 1241
Summa omsadttningstillgangar 17 315 7 056
SUMMA TILLGANGAR 263 106 258 542
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BALANSRAKNING Not  2023-12-31  2022-12-31

{(Tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 21 100 100

100 100

Fritt eget kapital 22

Balanserad vinst eller forlust 2 953 1479

Arets resultat -640 1 475
2313 2 953

Summa eget kapital 2413 3 053

Langfristiga skulder 23

Skulder till koncernforetag 257 495 236 660

Summa langfristiga skulder 257 495 236 660

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1283 893

Skulder till koncernforetag - 16 913

Aktuella skatteskulder 516 345

Ovriga kortfristiga skulder 895 257

Upplupna kosthader och forutbetalda intdkter 24 504 421

Summa kortfristiga skulder 3 197 18 829

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263 106 258 542
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tkr)
Bundna Balanserat Arets

Aktiekapital reserver resultat resultat Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 - 14 413 -12 934 1579
Disponering av foregaende ars resultat -12 934 12 934 -
Erhallna aktiedgartillskott -
Arets resultat 1 475 1475
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 - 1479 1475 3 053
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 - 1479 1475 3 053
Disponering av foregaende ars resultat 1475 1475 -
Erhallna aktiedgartillskott 0
Arets resultat -640 -640
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 - 2 954 -640 2413

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar 100 kr per

aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg foér utdelningar samt

ovriga tillskott fran aktiedgaren.

- e Transaktion 09222115557520427799

Signerat MF, HK, SE, TM, NMN




Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2021-12-31
(Tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Resultat fore skatt -640 1439
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet:

Avskrivhingar byggnader 6614 17 618
Bokslutsdispositioner -3 098 -15 504
Justering betald rdanta 5314 5 885
Betald skatt 171 -
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore férandring av

rorelsekapitalet 8 361 9438
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar -5 615 -3 118
Forandring av dvriga kortfristiga skulder 1113 -2 607
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 3 859 3713
Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -2 712 -296
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2712 -296
Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga mellanhavanden till koncernforetag -1 392 -3 856
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 392 -3 856
Arets kassafléde 245 -439
Likvida medel vid arets borjan 1241 1680
Likvida medel vid arets slut 20 996 1241
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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

NOTER

Not 1 Allman information

Not 2

Tingsvalvet M16 AB med organisationsnummer 556795-5843 &r ett heldgt dotterforetag till Tingsvalvet Holding
AB, org.nr 559201-9672, med sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Matt Johanssonsvag 50,

Eskilstuna.

Moderbolag i den storsta och minsta koncern som Tingsvalvet M16 AB &r dotterforetag till och dar
koncernredovisning uppréattas ar Tingsvalvet Fastighets AB (publ), org.nr 559177-5290, med sate i Stockholm.

Vasentliga redovisningsprinciper

Bolaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer. Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat

anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genom{or for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intakter
Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersdttning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag

for mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintiikter

Bolagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavtal i form av hyresavtal.
Bolagets intdkter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Intdkterna bestar av hyresintdkter och serviceintakter. Hyresintakter avser lokalhyra med tillégg
for indexering och fastighetsskatt och avdrag for eventuella hyresrabatter och serviceintikter avser annan
debitering sasom viarme, kyla, vatten mm.
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Skatter
Skattekostnaden utgtrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det

redovisade resultat i resultatrakningen dd det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Koncernens
aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder i de

finansiella rapporterna och det skattemdssiga vardet som anvdnds vid berdakning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i
princip alla skattepliktiga temporidra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla
avdragsgilla temporéra skillnader i den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga 6verskott.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den temporara skillnaden uppstar till féljd av
en transaktion som utgor den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld (som inte ar ett rorelseforvarv) och
som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Detta innebar att
for fastigheter forvarvade indirekt via bolag som klassificerats om tillgangsforvarv redovisas inte nagon
uppskjuten skatteskuld vid forvarvstilifillet, utdéver den som ar bokford i det férvarvade bolaget. Saldes
redovisas inte uppskjuten skatteskuld hanforligt till dvervarden pa fastigheten vid férvarvstillfallet, utan den
eventuella skatterabatten minskar fastighetens redovisas varde vid forvarvstillfallet.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfdlle och reduceras till den del
det inte [dngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgdangliga for att utnyttjas,
helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdaknas enligt de skattesatser som forvantas galla for den period da tillgangen atervinns eller
skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar skatten ar

hanforlig till transaktioner som redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven
skatten redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller

ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott

redovisas som en okning av fritt eget kapital.

——-  Transaktion 09222115557520427799 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN e e =
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig

information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras 1 forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5ar

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvirdet. Nedskrivning gdrs om atervinningsvardet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade virde efter aterfoéring inte
overstiger det redovisade varde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som beddmts

individuellt. Hyresfordringars forviantade loptid ar kort, varfér virdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |

balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den tempordra skillnaden
sarredovisas dirmed e;j.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en

foljd av en intrédffad hdandelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan gdras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflédet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r
tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfdlle.

———  Transaktion 09222115557520427799 &mg Signerat MF HK, SE, TM, NMN ~ ————— mr—
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Not 3

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 1an, leverantdrsskulder virderas till upplupet anskaffningsvirde.

Transaktionskostnader periodiseras dver lanets forvantade 16ptid.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar bolagets forandringar av likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflddesanalysen

har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfdrt in- och utbetalningar.

Finansiella instrument IFRS 9
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anldggningstillgangar varderas ddrmed till anskaffningsvarde och finansiella omséattningstillgangar
enligt ldgsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9
avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa

marknadsvarden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument
Nedskrivning f6r kreditférluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en férlustreservering gors nér det finns en

exponering for kreditrisk. Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafloden
hanforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den forviantade aterstaende
|6ptiden for det finansiella instrumentet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt
utfall. Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modelien, for fordrans eller tillgangens férvintade dterstaende [6ptid.
Varderingen av forviantade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden
for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras pa historisk kreditférlustprocent kombinerat
med framatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgangar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom
extern kreditrating. For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér hdnsyn tas
till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna redovisas i balansrdakningen till
upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttoviarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven
redovisas i resultatrakningen. De berdkningar av forlustreserv som gjorts en enligt ovanstaende metoder har
inte pavisat nagra materiella belopp att reservera varfor nagon forviantad kreditforiust pa finansiella tillgangar

inte har reserverats i bolaget.

Kritiska uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och beddtmningar tor att faststalla redovisade virden pa
vissa tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar
pa framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Transaktion 09222115557520427799 Signerat MF, HK, Sk, TM, NMN ~ ——
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Not 4 Paverkan av nya eller omarbetade redovisningsstandarder

International Accounting Standards Board (IASB) har inte infoért nagra andringar i standarder for rakenskapsar
som pabdrjas efter den 1 januari 2023 som paverkar bolagets finansiella rapporter.

Beslutade andringar och forslag till andringar i RFR 2 som annu inte tratt i kraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller f6rslagit nagra vasentliga dndringar som @nnu inte har
tratt ikraft.
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Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Forfallotidpunkt: 2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 19 607 16 395
Senare dn ett ar men inom fem ar 54 899 55 689
Senare dn fem ar 89 005 87 604
Summa 163 511 159 688
Not 6 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 - 2022-01-01 -
. 2023-12-31 2022-12-31
Erhallna statliga bidrag 226 -
Summa 226 0
Not 7 Fastighetskostnader
2023-01-01 - 2022-01-01 -
. 2023-12-31 2022-12-31
Drift- och forvaltningskostnader -6 829 -6 985
Reparationer och underhall -2 259 -1 383
Fastighetsskatt -2 270 -2 382
Summa -11 358 -10 751
Not 8 Central administration
2023-01-01 - 2022-01-01 -
i 2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader -2 816 -2 142
Qvrigt -552 -181
Summa -3 368 -2 323
Not 9  Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
2023-01-01 - 2022-01-01 -
) 2023-12-31 2022-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag 31 15
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster - -
summa 31 15

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstéallande
direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av

— - Transaktion 09222115557520427799
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Not 10 Finansiella intakter

Not 11

Not 12

Not 13

2023-01-01. - 2022-01-01 -

2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, koncernforetag - 193
Ranteintdkter, ovriga 4 6
Summa finansiella intakter 4 199

Samtliga ranteintdkter dr hanfoérliga till finansiella tillgangar som véarderas till upplupet
anskaffningsvarde, samt ranteintdkter pa banktillgodohavanden som klassificeras som ingar |

posten likvida medel.

Finansiella kostnader

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31 2022-12-31

Rdntekostnader, koncernforetag -5 314 -6 079
Rantekostnader, dvriga -2 -6
Summa finansiella kostnader -5 316 -6 085

Rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder som varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Bokslutsdispositioner

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Erhallna koncernbidrag 3 098 15 504
Summa bokslutsdispositioner 3 098 15 504
Skatt
Aktuell skatt
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat ~ -
Summa 0 0
Uppskjuten skatt
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt hanforlig till
temporadra skillnader - ~
Uppskjuten skatt hanforlig till
aktiverade underskottsavdrag - 35
Summa 0 35

Inkomstskatt i Sverige berdknas med 20,6% pa arets skattemadssiga resultat.

avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:
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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

Avstamning arets skattekostnad

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31

Resultat fore skatt -640 1439
Skatt berdknad enligt gdllande 132 -296
skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader -397 -346
Forandring av temporara skillnader
utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt 265 -1 952
Effekt av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag - 2 630
Summa -132 331
Arets redovisade skattekostnad 0 35

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemadssiga underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar

sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat.

Transaktion 09222115557520427799
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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

Not 14 Byggnader och mark

i 2023-12-31. 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 318 282 301 299
Nyanskaftningar 1928 -
Omklassificeringar 196 16 983
Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrde 320 406 318 282
Ingaende avskrivningar enligt plan -98 339 -80 721
Arets avskrivningar enligt plan -6 614 -17 618
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -104 953 -98 339
_Utgéende redovisat varde 215 453 219 943

Verkligt varde for fastigheten uppgar till 310 000 tkr (315 000 tkr). Tingsvalvet faststaller fastighetsvardet genom
externa varderingar. Till den externa varderingsfirman l|amnas uppgifter om gidllande och kommande
hyreskontrakt, lopande drift- och underhaliskostnader samt beddmda investeringar. | varderingsmodellen
berdknas verkligt varde baserat pa vedertagna varderingsprinciper utifran analys av fastighetens
intjdningsformaga och marknadens avkastningskrav. Varderingsmetoden grundar sig pa en 20-arig
kassaflodesanalys utifran fastighetens driftnetto. Ingaende vardepaverkande fakiorer, sasom exempelvis
avkastningskrav, bedéms utifran ortsprismetoden. Fér orten beddms dven marknadsmassig hyresniva och
langsiktig vakansniva. Varje fastighet beddms utifran fastighetsspecifika vardepaverkande hdndelser sasom
nytecknade och omférhandlade hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. Férandringar under perioden i de
icke observerbara indata som anvands vid varderingarna analyseras vid varje bokslutstillfdlle av
foretagsledningen mot internt tillgdnglig information, information fran genomférda och planerade transaktioner

samt information fran de externa varderarna.

Virdering har skett enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13. Inga 6verforingar har skett till eller fran
denna nivd under perioden. Det forekommer inga begriansningar i ratten att sidlja nagon av
forvaltningsfastighetena eller att disponera hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 15 Pagaende nyanldggningar

] 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 356 17 043
Investeringar 784 296

‘Omklassificeringar -196 -16 983
Utgaende redovisat varde 944 356
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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

Not 16 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga fordringar
Redovisat virde vid arets borjan 24 490 -
Tillkommande fordringar - 24 490
Avgaende fordringar -1 791 -
Utgaende redovisat varde 22 700 24 490

Not 17 Uppskjuten skatt

Tempordra skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemdssiga varden ar
olika. Bolagets tempordra skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar

avseende foljande poster:

i 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skattefordringar

Aktiverade underskottsavdrag 6 696 6 696
Skillnad redovisat varde och skatte-

massigt virde fastigheter (temporar skillnad) - -
Summa uppskjutna skattefordringar 6 696 6 696

Uppskjutna skattefordringar vdrderas till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa

innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 % for aktiverade underskottsavdrag och for
tempordra skillnader pa forvaltningsfastigheter. Uppskjuten skatt redovisas till gallande skattesats for nar den

temporadra skillnaden férvantas aktualiseras.

Not 18 Foérandring av uppskjuten skatt i temporéra skillnader och underskottsavdrag
2023 Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang resultatrdkningen arets utgang
Underskottsavdrag 6 696 0 6 696
Summa 6 696 0 6 696
2022 Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang resultatrdkningen arets utgang
Underskottsavdrag 6 661 35 6 696
Summa 6 661 35 6 696

Not 19 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

i 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 2 544 2 629
Férutbetalda kostnader 1024 122
Summa 3 568 2751

Transaktion 09222115557520427799
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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

Not 25

Likvida mede]

2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank 996 1241
Summa 996 1241

Aktiekapital

Det registrerade aktielkapitalet uppgar till 100 000 kr. Antalet aktier uppgar till 1 000 st med ett kvotvdrde om

100 kr.

Fritt eget kapital
Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 2 953 389

Arets resultat -639 942
2313 447

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 2 313 447
2 313 447

Langfristiga skulder

For skulder till koncernforetag har ingen forfallotidpunkt avtalats.

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda hyror 204 130
Upplupna kostnader 300 291
Summa 504 421

Finansiella instrument _
Samtliga poster i balansrakningen forutom materielia anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och

obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det
verkliga vdrdet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Tingsvalvet Fastighets AB (publ) och en
beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Transaktion 09222115557520427799 w Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

Not 26 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 91 000 91 000
Summa 91 000 91 000

Not 27 Transaktioner med narstaende

Av totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 19 % (16 %) av inkOpen och 0 % (0 %) av forséljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tilthor.

InkGp av varor och tjanster sker pa marknadsmassiga villkor.

Rantekostnader till koncernforetag framgar av not 11.

Transaktion 09222115557520427799 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN ~ ————— e
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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

Stockholm datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Magnus Falt

Styrelseordférande Styrelseledamot

Magnus Nilsson Hakan Karlsson

Styrelseledamot Styrelseledamot och verkstéallande direktér

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tingsvalvet M 16 AB intygar hiirmed dels att denna kopia av
arsredovisningen §verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststéllts pa arsstimma 2024-06-24. Stimman beslutade ocksa att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

revisionsheratteise

Till bolagsstamman i Tingsvalvet M16 AB, org. nr 556795-5843

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet M16 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet M16 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet M16 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret {0r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstaflande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utiors enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter )
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

—— sgkalffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f0r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Tingsvalvet M16 AB, org. nr 556795-5843, 2023

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkitren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilihérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelseiulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Tingsvalvet
M16 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet M16 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund i0r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r fGrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan fOranleda

Bolinas, enligt elekironisk signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Tingsvalvet M16 AB, org. nr 556795-5843, 2023

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktdren ska skota den [6pande fdrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokitring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och i6r att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller friust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inngbar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag i6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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