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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Serena Holding 1 AB, 559351-2105 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, Tkr.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt, aga och forvalta kommersiella handelsfastigheter
(retail) och fastighetsrelaterade tillgangar.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rékenskapsaret.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Serena Properties Sweden 2 Holding AB, org nr 559062-5504,
med séate | Stockholm.

Forvantad framtida utveckling
Bolagets verksamhet och resultat under det féljande rakenskapsaret bedms vara i niva med detta
rédkenskapsar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnin Belopp | Kr
2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning :
Resultat efter finansiella poster 63 -9 400
Soliditet % 100 100

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat Totalf
Vid arets bérjan 50 000 -4 995 45 005
Resultatdisposition enligt arsstamman -4 995 4 995
Arets resultat 50 50

Vid arets slut 50 000 -4 995 90 45 055
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -4 945, disponeras enligt féljande:

S O — - L Belopp i kr
Balanseras | ny rakning -4 945
Summa -4 945

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas {ill efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhdérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

63

63

63
-13

50

3(8)

2022-01-01-
2022-12-31

2021-12-06-
2021-12-31

-9 400
-9 400

-9 400
4 405

-4 995

-4 995
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag - 4 405
- 4 405

Kassa och bank 45 068 40 600

Summa omsittningstillgangar 45068 45005

SUMMA TILLGANGAR 45 068 45 005
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Balansrakning |
Belopp 1 kr | B Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 00000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 995 -

Arets resultat 50 -4 995
-4 945 -4 995

Summa eget kapital 45055 45 005

Kortfristiga skulder

Skatteskuider _ 13 -~

13 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 45 068 45 005
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogGras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vdrderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphért.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f0r eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad Over lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivnhingsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddéms vara bestaende

och prévas individuelit.

Inkomstskatter
Total skatt utqors av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget Kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga skatteméassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfaitning det ar sannolikt att avdragen kan avréaknas mot framiida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernforhallanden

-Oretaget &r moderforetag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Serena Properties AB,
organisationsnummer 559023-2707 med sate | Stocknholm upprattar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékier och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent
avbalansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida och nagra |6ner har ej utbetalats.

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-12-06-
2022-12-31  2021-12-31

Skillnad mellan skatteméssig och redovisad avskrivning:
-Koncernbidrag - 4 405

Summa . 4 405

Not 4 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter
2022-12-31

FOr egna skulder och avsattningar Inga
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Not 5 Uppgifter om moderfoéretag

Moderforetag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Serena Properties AB med organisationsnummer 559023-2707 med séte i Stockholm.

Not 6 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser efter rékenskapsaret.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur.

E=va Sigurgeirsdottir Ewa Wassberg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur.
Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

8(8)
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wariing workd

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Serena Holding 1 AB, org.nr 559351-2105

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av éarsredovisningen fér Serena
Holding 1 AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Serena Holding 1 AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Serena Holding 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
hingslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentligafelakiigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisicnssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskernafor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgbra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter d@r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
vishingen och tillhdrande upplysningar.

» drar vienslutsats om |ampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sé&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
figgande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building & bolter
Woriting world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Serena Holding 1 AB {or
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mobter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ahsvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Serena Holding 1 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ahdamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kkan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och G6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi géar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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