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Styrelsen for Skillinge Varvsfastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheterna Simrishamn Kvarnby 15:258, Simrishamn Kvarnby 15:283 och
Simrishamn Kvarnby 15:284.

Skillinge Varvsfastigheter AB har sitt site pa Ockerd.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foretaget har bytt namn, frén Skillinge Snickeri- och varvsindustri AB till Skillinge Varvsfastigheter AB.
Skillinge Varvsfastigheter AB har dndrat sina redovisningsprinciper och foljer nu K3-regelverket.

Bolaget forvirvades 2024-10-01 av Ockerdkronan Fastighets AB. I samband med forvirvet dndrades
bolagets verksamhet fran att bedriva varvsverksambhet till att enbart forvalta fastigheterna. Den tidigare
varvsverksamheten har overlatits till det narstdende bolaget Simrishamns Varv AB som kommer att
utveckla varvsverksamheten och vara hyresgést i bolagets fastigheter.

En omfattande renovering samt om- och nybyggnation av befintliga fastigheter har inletts under aret for
att anpassa bolagets fastigheter till hyresgéstens expansion i Skillinge. Fastigheterna berdknas
fardigstdllas under 2025.

Omvirldsfaktorer sdsom krig och den ekonomiska oron i virlden har inte paverkat bolagets verksamhet
ndmnvirt. Sjunkande marknadsréntor far under kommande rakenskapsér en positiv ekonomisk effekt for

bolaget.

Bolagets ledning genomfor kontinuerligt analyser och riskbeddmningar av bolagets verksamhet for att
stirka bolagets fortsatta utveckling.

Bolaget har en stark likviditet och tillgéng till god finansiering genom koncernen vilket gor att vi
bedomer att bolaget har en bra framtidspotential.
Agarférhallanden

Foretaget ir ett heldgt dotterbolag till Ockerdkronan Fastighets AB, org nr 556189-3453, med séte pa
Ockerd.



Skillinge Varvsfastigheter AB
Org.nr 556695-8020

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Antal anstéllda
Balansomslutning

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2024
5269
575

5386
25

Aktie-
kapital
600 000

600 000

2023
3197
-199

5940

Balanserat
resultat

-66 717

-199 424
450 000

183 859

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2022
2710
=775

5599

Arets
resultat

-199 424

199 424

556 600
556 600

183 859
556 600
740 459

740 459
740 459
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2021
4049
2279

7150

Totalt

333 859

0

450 000
556 600
1340 459

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Révaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5268 548
25767
5294 315

-2092 175
-763 032
-1 457 044
-148 568
-14 544

-4 475 363
818 952

3438
-247 337
-243 899

575 053

575 053

-18 453
556 600
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2023-01-01
-2023-12-31

3197 429
72 094
3269 523

-1 029 473
-862 604
-1 045018
-255 568
0

-3 192 663
76 860

4 057
-280 341
-276 284
-199 424

-199 424

0
-199 424
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Réavaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ¢j fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[o)

2024-12-31

3791774
0
3791774

3791774

(e}

1267 488
12 108
235260
0

78 972
1593 828

0
1593 828

5 385 602
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2023-12-31

3925184
29295
3954 479

3954 479

782 672
782 672

949 937
0

35264
64 677
76 935
1126 813

75 558
1985 043

5939 522
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 600 000 600 000
600 000 600 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 183 859 -66 717

Arets resultat 556 600 -199 424
740 459 -266 141

Summa eget kapital 1 340 459 333 859

Avsittningar 8

Uppskjuten skatteskuld 18 453 0

Summa avsittningar 18 453 0

Langfristiga skulder 9,10

Skulder till kreditinstitut 3478 500 3 640 500

Summa langfristiga skulder 3478 500 3640 500

Kortfristiga skulder 10

Checkrékningskredit 11 22 683 0

Skulder till kreditinstitut 162 000 162 000

Leverantorsskulder 13 291 447 625

Skulder till koncernforetag 17 375 480 869

Ovriga skulder 198 064 280 752

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 134 777 593917

Summa Kkortfristiga skulder 548 190 1965 163

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 385 602 5939 522
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), tidigare tillimpades BFNAR 2016:10 (K2). Overgangen till K3 har inte
foranlett nagra dndringar i resultatrdkningen, balansrdkningen eller noter och négon effekt i det egna
kapitalet har med anledning av dvergangen till K3 inte uppkommit.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Anléiggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Stomme 50 &r
Fasad 50 &r
Yttertak 40 &r
Inre ytskikt 30 &r
Installationer 30 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott. P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.
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Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till {61jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhélla bidraget kravs, intéktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhélla bidraget ar uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till verkliga vérdet av vad som
erhallits eller kommer att erhéllas.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Statliga stod/offentliga bidrag 25360 86
Vinst vid avyttring inventarier 407 0
Ovriga intikter 0 72 008

25767 72 094

Not 3 Medelantalet anstillda

2024 2023
Medelantalet anstéillda 3 2
Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintikter fran koncernforetag 0 0
Ovriga riinteintékter 3438 4 057

3438 4 057
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag 0 0
Ovriga rintekostnader 247 337 280 341

247 337 280 341
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaftningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Varav bokfort virde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader mellan
redovisade vérden respektive skatteméssiga vérden pa
fastigheter

Not 9 Langfristiga skulder
Inga skulder forfaller till betalning senare dn fem ér efter balansdagen.

2024-12-31

7022 679
7022 679

-3 097 495

-133 410
-3230 905
3791774

727074

2024-12-31

655182
-655 182
0

-625 887
641 045
-15 158

0

0

2024-12-31

18 453
18 453
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2023-12-31

7022 679
7022 679

-2 860 298

-237 197
-3 097 495
3925184

727074

2023-12-31

655182
0
655 182

-607 516
0

-18 371
-625 887

29 295

2023-12-31

(e}
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Not 10 Skulder som avser flera poster

11 (12)

Foretagets banklan om 3 640 500 kronor (3 802 500 kronor) redovisas under f6ljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 11 Checkrikningskredit

Beviljat belopp péa checkrakningskredit uppgér till

Not 12 Stallda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

3478 500
3478 500

162 000
162 000

2024-12-31

350 000

2024-12-31

5078 000
5078 000

2023-12-31

3640 500
3 640 500

162 000
162 000

2023-12-31

350 000

2023-12-31

5078 000
5078 000
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Not 13 Uppgifter om moderforetag

Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Ockerdkronan Fastighets AB.

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ar
Ockerdkronan Holding AB med organisationsnummer 559221-7599 med site pd Ockerd.

Ockerd 2025-04-28

Orjan Backman
Orjan Backman
Ordforande

Andreas Backman
Andreas Backman

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-28

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor

Jonas Backman
Jonas Backman
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Skillinge Varvsfastigheter AB, org.nr 556695-8020

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skillinge Varvsfastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Skillinge Varvsfastigheter ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for Skillinge Varvsfastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Skillinge Varvsfastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 25 mars 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.
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pwc

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Skillinge
Varvsfastigheter AB for r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Skillinge Varvsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Goteborg den 28 april 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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