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Styrelsen for Barings Core Fund Sweden Pildngen AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten
Barings Core Fund Pildngen AB dger och bedriver fastighetsforvaltning i fastigheten

Orebro Chaufforen 6.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har intrédffat under rikenskapsaret.

Agarforhallanden

Barings Core Fund Pilidngen AB &r dotterbolag till Barings Core Fund Norrkdping AB org.nr
559259-5697 som 1 sin tur dgs av Barings Core Fund Sweden Holding AB org.nr 559039-0174.
Moderforetaget i koncernen dr Barings European Core property Fund SCsp SICAV-SIF med séte i
Luxemburg och registreringsnummer B 201.402. Koncernredovisning uppritias for Barings European
Core Property Fund SCSp SICAV.SIF och finns att tillga pa f6ljande adress: L-2453 Luxembourg, 19,

Rue Eugéne Ruppert.
Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 14 130 12 681 12 140 11 682
Resultat efter finansiella poster 1593 942 -2 111 3 348
Rorelsemarginal (%) 429 41,2 31,5 56,9
Avkastning pa eget kap. (%) 4,8 2,8 -8,0 7,2
Balansomslutning 179 765 177 060 181 257 195 805
Soliditet (%) 18,7 18,7 14,6 23,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balansecrat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 34 002 462 -937 406 33115 056
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -937 406 937 406 0
Arets resultat 379 982 379 982

Belopp vid arets utgang 50 000 33 065 056 379 982 33 495 038
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanscrad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

33 065 056
379 982
33 445 038

33 445 038
33 445 038
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella-anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2

2023-01-01
-2023-12-31

14 129 832
57 386
14 187 218

-1 822 050
2424 124

-3 875 304
-8 121 978
6 065 240

102 620

-4 5774 660
-4 472 040
1593 200

1593 200

-1 213 218
379 982

4 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

12 680 734
0

12 680 734

-1 234 421
-2 349 646

-3 875 804
-7 459 871
5 220 863

526

-4 279 653
-4 279 127
941 736

941 736

-1 879 142
-937 406
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldgegningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pdgdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2023-12-31

152 533 102

454 578
152 987 680

410
410
152 988 090

359 734
334 014
314 492
8 447 360
9 955 600

16412 390
26 367 990

179 356 080

5 (16)

2022-12-31

156 408 905

0
156 408 905

410
410
156 409 315

0

0

292 4383

10 276 906
10 569 389

10 081 342
20 650 731

177 060 046
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa cget kapital

Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

33 065 056

379 982
33 445 038
33 495 (038

120 000 600
15 000 000

135 000 000

426 098
0

804 000
738 194
8 892 750

10 861 042

179 356 080

6 (16)

2022-12-31

50 000
50 000

34 002 462

-937 406
33 065 056
33 115 056

120 000 000
13 000 000
133 000 000

0

2 000 000
902 831
6381413
7360 746

10 944 990

177 060 046
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leveranttrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassafléode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Aterbetalning av 1an

Erhéllna akticégartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

2023-01-01
-2023-12-31

1593 200
3 875 804
-2 146 062

3 322 941

-359 734
1 807 537
426 098
1 588 783
6 785 626

-454 578
-454 578

-

6 331 048

10 081 342
16 412 390

7 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

941736
3 875 804
-1 961 788

2 855 752

0

-3 798 630
-205 030
-472 104
-1 620 013

=

-2 972 987
7 500 000
4527 013

2 907 001

7174 342
10 081 342
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen for Barings Core Fund Pilingen AB har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2
Redovisning for juridiska personer. RFR2 anger att foretag 1 sin arsredovisning ska tillampa International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, 1 den utstrickning detta dr mdjligt inom
ramen for Arsredovisningslagen samt med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krdvs i1 férhallande till IFRS.

Hyresintdkter
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas med avdrag for

mervéirdesskatt, rabatter och liknande avdrag. Foretagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintidkter
fran operationelia leasingavtal. Se vidare nedan avseende leasingavtal.

Rénteintdlkter
Rinteintdkter redovisas fordelat 6ver loptiden med tilldmpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan

ar den rédnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utetalningar under réntebindingstiden blir lika
med det redovisade virdet av fordran.

Materiella anliggningstillgiangar

Byganader och mark
Samtliga fastigheter i foretaget klassficeras som forvaltningsfastigheter. Med férvaltningsfastigheter

menas att de innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet, Dérefter redovisas de till
anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsviérdet bestar av inképspriset och utgifter som &r direkt hdanforliga till forvirvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall 1dggas till det redovisade virdet {61
fastigheten ifraga om det 4r sannolikt att den ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten
forbéttras. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller ndr den slutligt tas i
bruk och det bedoms att den inte kommer att betinga nagot vérde 1 samband med framtida avyttring.

eriga materialla anldggningstillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkOpspriset, utgifter som &r direkt hiinférbara till tillgangen for att bringa
den pa plats och 1 skick att anvindas samt uppskattade utgifter f6r nedmontering och bortforsling av
tillgangen och aterstillande av plats dédr den finns. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall
samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer.

Det redovisade vérdet for en 6vrig materiell anldgggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell
stidllning vid utarangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran
anviandning eller utarangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppkommer vid
utarangering eller avyttring av tillgangen utgdrs av skillnaden mellan eventuella nettointikten vid

avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet 1 den period nér tillgdngen tas bort fran
rapporten dver finansiell stidllning.
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Avskrivningar pa materiella anldggningstilgangar
Avskrivningar pa materiella anldggninsgtillgdngar kostnasdsfors dver tillgangens nyttjandeperiod som

uppskattas till:

Byggnader: 20- 100 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyttjandeperioden for mark dr obegrdnsad och dérfor skrivs inte marken av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprévas lopande. Effekten av
eventuella dndringar 1 bedomningar redovisas framaétriktat.

Borttagande fran balansriikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tasd bort fran rapporten dver finansiell
stdllning vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska térdelar véntas fran
anvindning eller utrangering/avyttring av tiligangen. Den vist eller forlust som uppstar vid utrangering
eller avyttring av tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella nettointdkter vid avyttringen och dess
redovisade vérde, redovisas i resultatet 1 den perod nér tillangen tas bort fran rapporten dver finansiell

stdallning.

Nedskrivning av anldggningstillgang
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade viardena for materiella tillgangar for att faststilla
om det finns ndgon indiktaion pa att dessa tillgangar har minskat 1 véirde. Om sa &r fallet, berédknas

tillgdngens atervinningsvarde for att kunna faststélla virdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet #r det hogre viirdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet diskonteras uppskattat framtida kassafldde till nuvérde
med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde
och de risker som forknippas med tillgdngen.

Om atervinningsvirdet for en tillgang faststills till ett ldgre virde dn det redovisade virdet, skrivs det
redovisade vérdet pa tillgdngen ned till aterviningsvirdet. En nedskrivning skall omdelelbart

kostnadsforas i resultatriknigen.

Om en nedskrivning sedan aterfors, 6kar tillgangens redovisade virde till det omvérderade
atervinngsvirdet, men det forhdjda redovisade virdet far inte dverskrida det redovisade virde som skulle
faststdllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgdngen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning
redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas 1
balansrdkningen inkluderar pa tilgangssidan likvida medel, kundfordringar samt fordringar hos
koncernforetag. Pa skuldisdan atefinns skulder till koncernféretag samt leverantérsskulder.
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Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. I foretaget virderas ddrmed finansiella anldggningstillgangar till
anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgdngar enligt ligsta vérdets princip, med tillimpning av
nedskrivning for férvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som dr skuldinstrument. For
ovriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvirden. Baserat pa [Oretagets beddmningar
utifrdn framatblickade fakorer bedéms forvintade kreditforluster inte vara vésentliga och ingen

reservering har dérf6ér redovisats.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt virde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet viarderas de till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivrantemetoden.

Foretaget tilldmpar ej sdkringssredovisning.

Kundfordringar

Kundfordran uppkommer i redovisningen nér den aktuella hyresperioden borjar gilla. De aviserade hyror
som betalats in fore den gillande perioden redovisas som interimskulder (forutbetalda hyresintékter) 1
arsredovisningen.

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och fordelar som ér forknippade med de leasade fillgangarna har dvergatt till ett
finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt de ekonomiska risker och férdelar som foérknippas med dgandet
av en tillgadng i allt visentligt dverfors frén leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella [easingavtal. Foretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare

Leasingintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resulatet linjért dver hyresperioden. Hyresavtal
klassificeras som operationella leasingavtal med utgédngspunkten att fastigheten kvartstar 1 bolagets dgo
dven om avtalet kan 16pa upp till 20 ar. I de fall hyreskontrakt under en viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras mellanskillnaden linjért.

Leasetagare
Leasingkostnader, sdsom tomtréttsavgilder, redovisas som operationell leasing och kostnadsfors 1 den

period de avser.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt beriiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ¢j
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller avsierats

per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och
skulder 1 de finansiella rapporterna och det skatteméssiga védrdet som anvints vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovias for i principalla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovias 1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det &r

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.
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Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille och reduceras till
den del det inte lingre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga verskott kommer att finnas tillgdngliga
for att utnyttjas, helt eller delvis mot den uppskjutrna skattefordran.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt de skattesatser som forvéintas gélla for den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutast eller

aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hiinfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da foéretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom nér skatten

dr hanforlig till transaktioner som redovisats i1 évrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sadana
fall skall dven skatten redovisas 1 ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avsiattningar
Avsittningar redovisas nir féretaget har en forpliktelse (legal och informell) som en {6ljd av en intrdffad

hédndelse, det ér troligt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och en
tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsitts utgor den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera den
befintliga foérpliktelsen pa balansdagen, med hdnsyn tagen till risker och osédkerheter f6rkippade med
forpliktelsen. Nér en avsittning beréiknas genom att uppskatta de utbetalningar som forvéntas kridvas for
att reglera forpliktelsen, skall det redovisade virdet motsvara nuvérdet av dessa utbetalningar.

Dir en del av eller hela det belopp som krédvs for att reglera en avsétining férvéntas bl ersatt av en tredje
part, skall gottgtrelsen sédrredovisas som en tillgang 1 rapport dver finansiell stillning nér det ér sa gott
som sidkert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beridknas

tillforlitligt.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare limnar redovisas som en dkning av andelens redovisade viirde.
Aktiedgartillskott som en dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida
placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter samt dr féremal f6r en obetydlig risk for
virdefordandringar. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte 6verskrida tre manader fran

tidpunkten av forvirvet

Kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirelta metoden. Det redoviasde kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in-och utbetalningar.

Personal
Bolaget har inte ndgon anstilld personal och inga 16ner har betalats ut under aret.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget dr exponerad for virdeférédndring 1 fastighetsbestandet. Virdena paverkas framforallt av
hyresnivaer och omvirldens direktavkastningskrav. I 6vrigt finns inga vésentliga risker eller osidkerheter 1
verksamheten.

Not 3 Finansiell riskhantering
FForetaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknadsrisk

(rénterisk 1 verkligt varde, rédnterisk 1 kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Riinterisk
Med réanterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden flukturerar till f6ljd av dndrade

marknadsriantor. Fastighetsbolag dr huvudsakligen exponerade for rdnterisk genom dess lanefinasiering.
Upplaning som gors med rorlig rénta exponerar foretaget for rénterisk avseende kassaflode vilken delvis
ncutraliseras av kassamedel med rorlig ridnta. Upplaning som gérs med fast rinta exponerar foéretaget for
ranterisk avseende verkligt varde.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar féretaget en forlust genom att inte

fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hénforlig
till hyres- och kundfordringar. For att begridnsa foretagets kreditrisk gor en kreditbeddmning av varje ny
kund. Befintliga kunders finansiella situation foljs ocksa l6pande upp for att pa ett tidigt stadium
identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att métea dess dtagande relaterade till

foretagets finansiella skulder. Kassaflédesprognoser upprittas och analyseras pa en regelbunden basis for
att sikerstilla att foretagety har tillrickligt med kassamedel for att motea behovdet i den 16pande
verksamheten.

Finansiella instrument
Foretagets finansiella tillgangar och skulder virderas till dess upplupna anskaffningsvérde.
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Not 2 Hyresintikter

Foretagets forvaltningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintikter.
Summan av arets variala avgifter (bashyra) som ingar 1 rakenskapsarets resultatet uppgar till 12.804 tkr
(11.335 tkr). Framtida minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppségningsbara operationella

lcasingavtal forfaller enligt féljande:

2023 2022
Inom ett ar 14 858 939 25936 022
Senare dn ett ar men inom fem ar 59 435756 77 585 395
Senare dn 5 ar 14 858 939 24 000 000
89 153 634 127 521 417

Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Reparation och underhall 144 457 131 220
Fastighetsskatt 804 000 304 000
Ovriga fastighetskostnader 873 593 299 201
1 822 050 1234421

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller

annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Not 5 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rénteintékter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Riéntekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Valutakursforluster

2023

37 000
37 000

2023

0
102 620
102 620

2023

988 617

3 563 664
21 056

1 323

4 574 660

2022

22 000
22 000

2022

326
526

2022

689 388

3 562 678
25231

2 356

4 279 653
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1 213 218 1 118 863
Justering avseende tidigare ar 0 760 279
Totalt redovisad skatt 1213 218 1 879 142
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1 593 200 941 736
Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 -328 199 20,60 -193 998
Ej avdragsgilla kostnader -625 279 -667 000
Ej skattepliktiga intédkter 12 651 14 528
Justering avseende skatter for foregaende
ar 0 =760 279
Ej avdragsgilla bokforingsméssiga
avskrivningar -200 631 -200 631
Skatteméssiga avskrivningar 200 221 200 221
Aterldggning av ej avdragsgillt ridntenetto -271 981 -2771 983
Redovisad effektiv skatt 76,15 -1213 218 199,54 -1 879 142
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 169 767 275 169 767 275
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 169 767 275 169 767 275
Ingaende avskrivningar via forvérv -13 358 370 -9 482 566
Arets avskrivningar -3 875 804 -3 875 804
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 234 174 -13 358 370
Utgaende redovisat viirde 152 533 101 156 408 905
Uppgifter om forvaltningstastigheter
Verkligt viirde 229 590 000 254 410 000
Bokfort virde byggnader 79430 101 83 305 505
Bok{fort virde mark 73 103 000 73 103 400

152 533 101 156 408 905
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Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Aktier och andelar

Samtliga aktier 4r av samma aktieslag, dr fullt betalda och beréttigar till en rost. Inga aktier &r reserverade

for 6verlatesle enligt optionsavtal eller andra avtal.

Namn
Antal aktier 50 000 st

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda rintekostnader kreditinstitut

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintdkter

Upplupna rantekostnader till koncernforetag
Upplupna rédntekostnader till kreditinstitut
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2023-12-31

0
454 578

454 578

454 578

Bokfort
virde
50 000
50 000

2023-12-31
329 756
8§64 513

7253 091
8 447 360

2023-12-31

15 000 000
120 000 000
135 000 000

2023-12-31
5224 316
2911372

298 350
458 712
8 892 750

2023-12-31

3875 804
3 875 804

2022-12-31

0
0

0

Marknads-
virde
50 000
50 000

2022-12-31
651 605

[ 225 301

3 400 000
10 276 906

2022-12-31

13 000 000
120 000 000
133 000 000

2022-12-31
4 675 698
1922 7535

315 900
446 393
7360 746

2022-12-31

3 875 804
3 875 804
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Not 16 Stidllda siakerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckningar 134 910 290
134 910 290

Not 17 Eventualiorpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

[:DucuSlgnud by: DocuSigned by:

Kristina Johnson otk
Styrelseordforande Styrelseledamot

@wbw.s Mortiy Miclacl Wmlqs

8004F88F5SEACADS. .. -E5715255A870432,..
Andreas Norberg Michae Vfandys
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB

(B84FB19CDB7487...
Marc Karlsson

Auktoriserad revisor
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134 910 290
134 910 290




DaocuSign Envelope ID: AC6504A2-D2F3-49DD-8097-32189060C7EQ

Revisionsneratteise

Till bolagsstdmman i Barings Core Fund Sweden Pilangen AB, org. nr 559175-6613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Barings Core Fund Sweden Pildngen AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rattvisande
bild av Barings Core Fund Sweden Rilangen ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Barings Core Fund Sweden Pilangen AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styreisen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bheror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intarn kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

~— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
iInformera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6ér Barings Core Fund Sweden Pilangen AB for
ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet f6r

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Barings Core Fund Sweden Pilangen AB, org. nr 569175-6613, 2023 1(2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Barings Core Fund Sweden Pildngen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
Uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

DocuSigned hy:

el

OBBAFR10CDB7487...
Marc Féar SS0N

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
bed®ma bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férjust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse fé6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller 6rlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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O || Hakala DocuSigned by:

olli.hakala@barings.com Al kakala

Director 8047CBCF20854ES...

Security Level: Email, Account Authentication | _

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using [P Address: 134.238.48.107

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workfiow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 1a520be2-82ac-5bab-88da-a43355817fcf
Country or Region of ID:; SE

Result; Passed

Performed: 6/28/2024 9:54:03 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/28/2024 9:54:20 AM
ID: Ofb0d607-cf94-4618-8a55-1a7ded4e9dbe

Timestamp

Sent: 6/27/2024 9:33:19 PM
Viewed: 6/28/2024 7:37:56 PM
Signed: 6/28/2024 7:38:04 PM

Sent: 6/27/2024 9:33:17 PM
Viewed: 6/27/2024 10:18:26 PM
Signed; 6/27/2024 10:18:32 PM

Sent: 6/27/2024 9:33:18 PM
Viewed: 6/28/2024 9:54:20 AM
Signed; 6/28/2024 9:54:30 AM
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 12/20/2022 3:49:32 PM
Parties agreed to: Andreas Norberg, Kristina Johnson, Marc Karlsson, Michael Vlandys, Olli Hakala

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recetve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information

from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

 You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

 You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notity KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.



