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1 Vast Kungsbacka AB

Castellu
556713-8143
Rékenskapsaret
2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseordférande i Castellum Vist Kungsbacka AB intygar att
resultatrakningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma

2023-06-13. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med originalen.

Goteborg den 2023-06-13

Orjan Rystedt
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Castellum Vast Kungsbacka AB 2(17)
Org.nr 556713-8143

Styrelsen och verkstillande direktéren for Castellum Vist Kungsbacka AB far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i

tusentals kronor.

Forvaltningsberiittelse

A gar forhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Harry Sjégren Invest AB, org nr 556708-7050, med siite i Géteborg
och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-555 0, med site 1

Goteborg, Sverige.

Allmint om verksamheten

Bolaget ingér i Region Vist, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Regionens

fastigheter dr belégna i Gotebergsomradet och Boras. Betriffande bolagets resultat och stéllning héinvisas
till nedanstdende resultat- och balansrdkning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Omviirldsliget

Det pagaende kriget 1 Ukraina och den allmint hdga inflationstakten samt réntehdjningar har haft
paverkan pa marknaden med prish6jningar pd exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen

och anpassar sig efter rddande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 807 952

arets vinst ' 12 384 083
33192 035

disponeras sd att
i ny rikning Gverfores 33 192035

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Castellum Vist Kungsbacka AB
Org.nr 556713-8143

Resultatrikning

Tkr

Hyresintékter

Underhéll

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftséverskott fore avskrivningar
Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

3,4

2022-01-01
-2022-12-31

27 368
-2 236
-329

101

-1 062

23 842
-3 750
20092
3 861

-8 445

15508

600
16 108

228
3 496

12 384

2021-01-01
-2021-12-31

2 564
e
-4 620
12 513

-346
12 167

=705
9 884
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Balansr ﬁkning_ Not 2022-12-31 2021-12-31
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Anliggningstillgingar
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Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 10 260 749 261 911

Inventarier 11 19 0
260 768 261 911

£ e s

) RN 10

e R s P I
———— .

L ed
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Finansiella anliggningstillgdngar

Fordringar hos koncerntéretag 12 218 400 218 400

218 400 218 400
Summa anliggningstillgdngar 479 168 480 311

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

13

921
780

210

1911
1911

481 079

0
17
164
181

181

480 492
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Castellum Vist Kungsbacka AB
Org.nr 556713-8143

Balansrikning
Tkr

T

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskatiade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Léangfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder

Leverantrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

16

16

17

2022-12-31

100

20 808
12 384
33192
33292

> 076

24 024
24024

218 .400
218 400

49

196 137
0

913

200 287

481 079

5(17)

2021-12-31

100
100

19 530
9 884
29 414

3676

22 760
22 760

218400

218 400

128
197 467
774

1 209

4 564

480 492
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% Rapport dver foridndring

ey ]

ar 1 eget kapital

L

¢ Aktie-  Balanserat Summa
;; kapital resultat  eget kapital
0

Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 19 927 206 027

. el S R
el e IS T 2 :

et e S
AT

Lédmnade koncernbidrag -397 2397
Arets resultat 9 384 9 884

-4
e ]

Utgﬁ ende eget Kapital 2021-12-31 100 29 414 29 514

Ingiende eget kapital 2022-01-01 100 29 414 29 514

[dmnade koncernbidrag -8 606 -8 606
Arets resultat 12 384 12384

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 33192 33292

Aktiekapitalet var vid rikenskapséarets utgéng; fordelat pa 1000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det #r forsvarligt med hinsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Utdelning féreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys _ LS
Kassaflodesanalys AeeTitAT E LA

Tkr

Den lopande verksamheten

DriftsGverskott 23 842 21 126
Erhéllen rénta 3 861 2564
Erlagd rinta -8 445 -7 184
Betald inkomstskatt -1 923 -1 670
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 17 335 14 836

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -810 -8
Fordndring av leverantorsskulder 0 122
Fordndring av kortfristiga skulder -3 081 12192
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 13 444 2 758

Investeringsverksamheten
Investeringat inventarier =20 0
Kassafléde frin investeringsverksamheten -2 606 -2 258

Finansieringsverksamheten
[Limnade koncernbidrag -10 838 -500
Kassaflode frian finansieringsverksamheten -10 838 -500

Arets kassaflode 0 |
Likvida medel vid &rets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

> ©
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Noter
Tkr

Agarforhal]anden

Castellum Vst Kungsbacka AB ir ett heldgt dotterbolag till Harry Sjogren AB, org nr
556051-0561-9192 med site i Géteborg och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare 4r Castellum
AB, org nr 556475-5550, med site 1 Géteborg. Castellum AB dr noterat pa NASDAQ Stockholm AB

Large Cap och uppréttar koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen _ _ -
Bol*agets rﬁkeﬁskaper 'h‘ar uppréttats i enlighet m'ed ﬁrsredWisni'ngslagen och rekommendationen fran

Kritiska bedomningar och uppskattmngar

'For att Uppratta redowsmngen i enhghet med aktuellt regelverk och god redowsmngssed kravs att det

kostnader samt BVri g mfermatlon Dessa bedomnmgar och antaganden baseras pa hlstorlska erfarenheter'
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frén dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och beddmningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intikter
Hylesmtakter som ur et‘t redowsmngsperspektw aven benamns 1ntakter fran Operatmnella leasmgavtal

hyresmtaktema mgar tﬂlagg sdsom utfakturerad fastlghetsskatt och varmekostnad Forskottshymr
redovisas som forutbetalda hyresintdkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, permdlseras denna under- respektive dverhyra sver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter frén fastighetsforsiljning redovisas pé kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
i kopekontraktet. Ranteintdkter och ¢vriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rianta och andra [dnerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hidnfér sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom i de fall den #r hinforlig till

transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital d& dven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.
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Uppskjuten skatt
Uppslquten Skaﬁ redav:sas enhgt balansraknmgsmetoden pa tempol ara skﬂ]nader Som uppkommer

ﬁnns en skatteskuld el]er skattefmdran som r.eahse;ras. ..den d.ag tlll_gangen aller sk.ulden saljs .Undantag
_gars dock fér t‘emparém sk‘illna‘d'er' som uppkom'mit vid férsta red‘ov‘isningen av ﬁllgéngar' och skulder

och underskottsavdrag Uppskjuten ska‘ttefardraﬂ hanf‘or 1gt t111 underskottsavdrag redﬂwsas eftersom

det dr troligt att framtida skatteméssiga Overskott kommer att finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot

underskottsavdragen Uppskjuten skatteskuld beraknas pa sklllnaden mellan fastlgheternas redowsade

Aktuell skatt
Utbver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar frén arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frdmst pa méjligheten att nyttja:
. skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga.
skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag
I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt frén tidigare perioder.

Leasingavtal
Leasingavtal dér i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pé leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samthga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principera for intdkter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtréttsavgélden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget ir leasetagare.

Avtalen, som frémst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrdkningen linjdrt dver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter -
Med‘ f"dwaltningsfastighet avses fastighe’t som i'nnehas 1 syfte att generera 'hyresinkomster e]ler

=;pmdukt10n och tll]handahallande av varor, t]anster eller for admmlstrmwa andamal samt for f'orsaljnmg 1
den I0pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
bedéms utgora foérvaltningsfastigheter. Vid f6rvirv och forsdljning av fastlgheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot s#rskilda villkor i képekontraktet.

Fdorvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvérde med tilldgg {or tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utglﬁel aktiveras endast om de forbittrar den
ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som géllde d& den

ursprungligen anskaffades.
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Avskrivningar
Avskrwnmgar redowsas i moderbolaget avseende forvaltnmgsfastlgheter baserat pa hlstenska

under aret anskaffade GCh fard1gsta.]lda tﬂlgangar beraknas avskmvnmgar med beaktande av
anskaffningstidpunkt elier tidpunkt for fiirdigstéllanden. Avskrivningarna gérs linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. F.Qrvaltmngsfast_lgheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 10 %
Markanlaggmngar 1 %

Skattemasmgt gm.*s maxtm-al—t tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar
Redovisat vidrde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sadan provning

indikerar att det redovisade virdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hégsta av
verkligt virde minus fOrséljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forvéntat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrwnmgsbeloppet belastal perlodens resultatl aknmg 1 den perlod vardenedgangen péwsas I de fall.

nedskrwmng med avdrag for de avdrag for avskrwnmgar SOm skulle g]orts om nedskrwnmg ej skett I de_
fall en tidlgare gjord nedskrwnmg har redowsats 1 resultatrakmngen sker aterf“@rmgen 1

v1d varje arssklfte eller kvartalsws om mdlkatmn pé, stm‘re vardeferandrmgar ﬁnns Varje fastighets
bokforda vdrde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pad en langsiktig
avkastningsvérdering utifrdn nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat lage, dndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffmngsvarde med avdrag foér ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen,

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, dvriga
skulder och léneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vdrde, motsvarande
anskaffningsviarde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterfdljande redovisning sker direfter
beroende pad hur klasmﬁcermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokfors pd kontoforande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokférs
p4 kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen ndr
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utsléickts.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominelit vérde.
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F 0 rdﬁn gar

anskaffnmgsvarde och 1 eﬁerfolj ande vardermgar i enll ghet med lagsta Vardets prineip tlll det lagsta av
.anskaffn.mgsvarde och marknadsvirde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna fran Castellum AB
loper fﬂrmellt sett med tre manadels uppsagmngstld men ar- baserade pa Castellum ABS langfrlstlga

llkwddagen Gch upptas t111 upplupet anskaffmngsvarde Upplupna €] beta]da rantor redewsas under

_p@sten upplupna kostnader Sku_]d _redowsas nér motparten har presterat och avtalsenhg sk_yld:tghet att

Kapitaltransaktioner
Aktie&fgartiilskﬂft

oknmg av frltt eget kapltal

Utdelmng

som €n mms.knmg av f_l.‘ltt eg._etkapj.tal eﬁer det att arsstamman fattat .beslut oml utdelnmg_.

Koncernbidrag
Erhéllna koncernbidrag fréin dotterforetag redovisas som finansiell intdkt medan ldmnade koncernbidrag

fran moderforetag till dotterforetag redovisas som okmng av andelar i koncernforetag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhallna och ldmnade koncernbidrag, samt eventuell skatteetfekt dirpa, direkt 1

eget kapltal som en oknmg, respektwe mmsknmg av frltt eget kapital. Detsamma géller koncernbidrag

Avsattnmgar ar skulder som &r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i

balansrikningen nir det finns ett dtagande till f6ljd av en intraffad hiindelse och det r troligt att ett

utfléde av resurser krdvs for att reglera atagandet samt att en tﬂl.ﬁ)rllthg uppskattning av beloppet kan
giras.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget ar finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under
rubl ikeﬁma skulder t'il'] kancemforetag respektlve rantekosmader k@ncemf“oretag Vldare sker

av tetal_kgstnaden_._

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppritiats enligt den indirekta metoden, vilket inneb#r att nettoresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.
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i Not 2 Hyresintiikter

4 2022 2021

E Avtalade hyresintikter r 1 53902 Gk o
: Avtalade hyresintékter ar 2-5 95 900 75 576
| 149 802 102 801

A

virme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiuppriakning med

"".. ... iy
-.-..1 :

e e N

fast procentsats.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.
Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Kostnaden for revision har redovisats i Castellum Vst AB.

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Markanldggningar
Markinventarier
avskr pa kontorsinventarier

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ranteintikter externt

Not 7 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Externa rintekostnader

2022
2572

903
240
34

3750

2022
12
J 861

2022

8 444

8 445

2556
1 180
240
17

3993

2021
2 564

2 564

2021
7173

11
7 184
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Castellum Vist Kungsbacka AB 13017
Org.nr 556713-8143

Not 8 Bokslutsdispositioner

Arets skillnad mellan bokférda avskrivningar och

avskrivningar enligt plan 600 793

Fordndring av periodiseringsfond 0 -1 139
600 -346

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pé tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat som ir ldgre #n det
redovisade resultatet. Detta beror friimst p4 méjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga

- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmssigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten 4r en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning

av fastigheterna, dé aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

2022 2021

% Belopp Y% Belopp

Redovisat resultat fore skatt 16 109 12 167
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -3 318 20,60 -2 506
Ej avdragsgilla kostnader 0,02 -4 0,04 -4
Ej avdragsgill rinta 1,10 -177 -1,87 228

Justering avseende skatter {0r N _ _ _
foregaende ar 1,42 -228 0,00 0

Ej skattepliktiga intdkter -0,02 3 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 23,12 -3 724 18,76 -2 283
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 327 583 325 325
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer 2 586 2258
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 330 169 327 583
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Ingdende avskrivningar | -65 672 -61 679
Arets avskrivningar -3 749 -3 993
Utgdende ackumulerade avskrivningar -69 421 -65 672

B * ——rrrher

Utgaende bokfort viirde 260 748 261 911

Uppgifter om verkligt viirde

Verkligt virde 385973 409 598

Bokfort virde byggnad 225211 227 220

Bokfort varde mark och markanlédggning 29 058 29 298
254 269 256 518

Bokfort virde byggnads- och markinventarier 2 676 3433
Bokitrt virde pégéenda investeringar 3 803 1 960

Verkligt vérde ér faststillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i varderingshierarkin.
Virderingarna baseras p& en 10-arig kassaflsdesmodell dér framtida intjiningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedéms individuellt for varje fastighet. Pagdende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstadende investeringar. Byggritter virderas utifran ett
bedémt marknadsvérde per kvadratmeter.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer %
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Inkép 20
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 20 0

Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 0

Utgaende redovisat viirde 19 0
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Castellum Vst Kungsbacka AB
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 218 400
Utgﬁ ende ackumulerade anskaffningsviirden 218 400

Utgiaende redovisat virde 218 400

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31

Forutbetalda forsidkringspremier 74
Forprojektering 102

Ovriga interimsfordringar 34

210

Not 14 Obeskattade reserver

2022-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 1 890
Periodiseringsfond 3186

Not 15 Uppskjuten skatt

2022-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader 24 024

24 024

Ingdende balans 22 760
Fordndring enligt resultardkningen 3 496

Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag) -2 2372

Not 16 Skulder

2022-12-31
Riintebiirande lineskulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen 196 137
mellan ett till fem ar efter balansdagen 218 400
Ej rdntebdrande skulder som forfaller inom ett ar 4 150

15(17)

2021-12-31

218 400
218 400

218 400

2021-12-31

86
78

2021-12-31

2490
3 186
5676

2021-12-31

22 760
22760

1578
-104
22 760

2021-12-31

197 467
218 400

6 675
422 542

Skulder t1ll kreditinstitut avser langtristig sdkerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av 1an fran Castellum AB. Dessa 1an I6per formellt sett med tre manaders
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o uppsigningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfristiga uppléning, varfor lanen klassificeras som

€ langfristiga. Rintekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Pl v w

s e L -

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsoriningsrisk - risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
- rinterisk - risken att marknadsrintan fordndras pa ett oférdelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden
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Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstiende risker, dr centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
sakerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett l4gt och stabilt rédntenetto. Utnyttjade
krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneléften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av réntebas, ridnteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder réntederivat for att
erhélla 6nskad rdnteférfallostruktur.

X
g ot

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet beriiknas medféra en kostnadsskning om 1,092 tkr, givet
balansdagens laneporticl].

Riintebirande skulder
Skulder till koncernforetag 414 537 415867
414 537 415 867

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintékter 3093 4311
Upplupna forvaltningskostnader 95 220
Ovriga interimskulder 33
3188 4 564

Not 18 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 218 400 218 400
218 400 218 400
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i Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
0 Efter rakenskapsérets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebar att styrelsen nu
H bestér av en ledamot och en suppleant. Bolagets VD har ldmnat in sin uppségning.

¥y :;l

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstamman for faststdllande.

i

3 Goteborg 2023-06- o ‘1

OI'JE‘-II Rystedt
Styrelseledamot

Harald Jagner
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

o Till bolagsstamman i Castellum Vst Kungsbacka AB
e organisationsnummer 556713-8143

v

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hGg grad av sakerhet, men ar
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Castellum Vast Kungsbacka AB for rakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31.
Enligt v§:’" Uppfaﬁ:ﬁing harﬁrsrieda'visnzingen 'uppréttat-sz;_ii

-dec.amber 2022_ .ac:.h av. dess. fman&ella resultat Gc?h:
kassafide for aret enligt arsredovisningslagen.
FOrvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens vriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrédkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar. enltgt dessa standarder beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande

till Castellum Vst Kungsbacka AB enllgt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

.Styre{sens- och verkstallande direktorens ansvar

ans.uarat. fc;r .att .a,rs.rad.owﬁmngeﬁ uppra:.tt;as. och att den.
ger en rattvisande bild enligt 5'rsred0?i’sningsl’age‘n
Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nadvandlg far
att upprétta en arsredovisning som inte mnehailer nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formg'ga att fortsdtta verksamheten, De
upplyser, nar sa ar tillamplrgt am forhalianden som kan

anvanda antagandet om fc)rtsatt drlft Antag_andet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktéren avser att likvidera '!‘:Jr:}'lage’t:,r
upphéra med verksamheten eller inte har nagt}t
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredw:snlngen som helhet inte innehaller

ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka en vasentiig fefaktlghat om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilisammans rimligen kan férvéntas paverka de
eff?-:onc:-mmka bestut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
pmfessrmellt omdome Gch har‘ en pmfessmnellt' skeptisk

¢ identifierar och beddtmer vi riskerna fér visentliga

-ffel'ak't'ighet‘”er i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegenthgheter eller misstag, utformar och utfér
-granskmngsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r t:llrackliga och
andamalsenilga for att utgora en grund for vara
felaktlghet tlil fD|_]d av aegenthgheter ar hogre an for
en vasentlig felakttghet som beror pa misstag,
':eftersam oegenthgheter kan mnefatta agerande i

:fe.l_akt_l_.g _i:nfc;:;--rmat:on el__lée_r asxduszattan__e av t_ratern
kontroli.

2 'skaffar vi ass en fcrstaelse av den del av b@lagets
for .att -utforma. g ra-nﬁ;kmn.%atgarder sem ar _l_amp.l.lz-ga_
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styreisens och
verkstéllande direktérens uppskattningar
redovisningen och tillh6rande '.u-pplysn.ingar-..

och verkstallande dlrektaren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredowsnmgen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de mhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa
Upplysmngarna i arsredwismngen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om |
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberédttelseri. Dock kan framtida handelser
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eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan kunna bedéma om nagon S'tyrelsieledamet eller
fortsatta verksamheten. verkstéilande direktéren i nagot vésentligt avseende:
e Utvarderar vi den wergr:pande presentationen, ¢ f@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
i strukturen och innehallet i arsredawsnlngen nagon férsummelse som kan féranleda
i’”} g_a.ri.bl.and upplysningarna, och om arsredovisningen ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
) aterger de underliggande transaktionernaoch o o
é héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild. *  pa nagotannat: st handiaf | strd ted
o | | aktiebolagslagen, arsredowsmngs!agen eller
:ff Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens. bolagsordningen.
- p!anerade amfafttning'@ch inriktning samt tidpunkten fér o n e
:;}! den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla .Vart mal betréffande revisionen av f?rslag_:et t’,“f e
oy iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella drsposrtmner A% haiagets winet elor foruat, -_gch. da_rmEd
o betydande brister i den interna kontrollen som vi I-vart uttalande om detta, &r att med rim.ag j-gfra_d;: av
5 e sakerhe_t b.ed.ama om forslaget &r forenligt med
H R aktiebolagslagen.
flﬁ Rapport om andra krav enligt lagar och Rimlig sakerhet ar en ndg grad av sakerhet, men ingen
ff andra forfattningar garanti for att en revision som utférs enligt god
i | revisiorissed i Sverige alltid kemmer att upptdcka
Hitalgmder: atgarder eller férsummelser som kan féranleda
NPT T TN S T T ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
Utover var revision av._a”rsredwlsnmgen har vi aven dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
utfért en revision av styrelsens och verkstillande . forenligt med aktiebolagslagen.
direktérens f@rvaltntng for Castelium Vast Kungsbacka 7
AB for rakenskapsa ret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt Som en del av en revision enligt god revisionssed |
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst Sverige anvander vi professionellt omdOme och har en
eller forlust. | professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
- e e e e Granskningen av férvaltningen och forslaget till
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar framst p& revisionen av rikenskaperna. Vilka
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. pa var: professionella bedammng med utganggpunkt i
| risk och ’vasenthg het. Det innebar att vi fokuserar
Grund for uttalanden granskningen pa sadana atgérder, omraden och
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. férhaflanden som &r vésentliga fér verksamheten och
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet dar avsteg och ﬁvertrédel'ser skulle ha sarskild betydelse
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
Castellum Vast Kungsbacka AB enligt god revisorssed i beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgar der och andra
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar forh8llanden som &r relevanta for vart uttalande om
enligt dessa krav. ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar vinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r
t.i.l_ljra_ckluga. och @ndamalsenliga som grund fér vara férenligt med aktiebolagslagen.
uttalanden..
Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar Goéteborg den | 2 /é’ 2023
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till et KB

dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid
ffi’rsla"g'till'utd"e]'ﬁ'ing i"nne'fattar de’ttﬁa blahd annat en

och r;sker staller pa starleken av bﬁlagets eg na ka p:tal | Harald Jagner
konsolideringsbetiov, likviditet och stéllning i évrigt. T T iy —

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
fé'rva*ltnin“gen av bolagets angel*ai'genhEter D’etta

argamsat:on ar utfﬁarmad s3 att bakfmlngan
medelsforvaltningen och bolagets ekmamlska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktoren ska skota den lapande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga
for att bolagets bokféring ska fullgéras |
Eiverensst’émmelse med' i’ag ot':h'f’ér at’t

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
'.dérme.ed vﬁ'r’t' uttalande om ans‘v’arsfrihet %r att inh“afm't'a

Castellum vast Kungsbacka AB
organisationsnummer 556713-8143



