Arsredovisning
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Karlstadhus Tysta Gatan Fastighets AB

356762-1320

Rikenskapsaret
2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Karlstadhus Tysta Gatan Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga bifogade handlingar
stimmer verens med originalen.

Karlstad den 27 juni 2023

W .,.-

an ve Gustafss
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Styrelsen {or Karlstadhus Tysta Gatan Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning [6r rikenskapséret

2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr). Uppgificr inom parentes avser foregacende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget dgs till 100 procent av Karlstadhus Holding A, org nr 556652-9045 med siitc

1 Karlstads kommun som § sin tur dgs av Karlstadhus AB, org nr 556461-8196.

Bolaget dger och {orvaltar fastigheten Viduren 4, Karlstads kommun.

Foretaget har sitt siite 1 Karlstads kommun Virmlands ldn.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsiittning 3 524

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

193

2021
3 506
909
14

IFor definttioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital
Aktlc-
kapital

Belopp vid drets ingang 5 000 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanscras 1 ny rikning
Arcts resultat
Belopp vid arets utgang 5 000 600

Balanserat

resuliat

2 157 985

379 820

2 737 805

2020
3534
843
13

Ar{:ts
resultag

579 820

-579 820
218 024
218 024

2019
3472
878

Totalt

7737 805

0
218 024
7955 829
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Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 737 805

arets vinst 218 024
2 955 829

disponeras sa alt

1 ny rikning overfores 2 955 829
2 955 829

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintikier 3524 189 3 505 544

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.mn, 3524 189 3 508 544

Rorelsekostnader

Ovriga cxterna kostnader -1 326 481 975212

Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -086 734 -986 734

Summa rorelsekostnader -2 313 215 ~1 961 946

Rirelseresultat 1210974 1 543 598

Finansiella poster

Riintckostnader och liknande resultatposter -1 017 771 ~634 729

Summa finansiclla poster -1 017 771 ~034 729

Resultat efter finansiella poster 193 203 908 869

Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfonder 86 000 -176 000

Summa bokslutsdispositioner 86 000 -176 000

Resultat fore skatt 279 203 7132 869

Skatter

Skatl pa arcts resultat -61 179 -153 049

Arets resultat 218 024 579 8§20
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Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
]
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilipangar

Byggnad, mark och markanldggningar 2,3,4 40 757 664 41 744 398
Summa matericlla anliiggningstillgangar 40 757 664 41 744 398
Summa anliiggningstillgingar 40 757 664 41 744 398

Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 967 54 714
Fordringar hos koncernforetag 12 800 000 8 000 000
Ovriga fordringar 30 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékicr 14 523 38 111
Summa kortfristiga fordringar 12 823 520 8 092 825

Kassa och bank

Kassa och bank 5 605 496 Q906 915
Summa kassa och bank 5 605 496 9966 915
Summa omsitiningstillgangar 18429 016 18 059 740

SUMMA TILLGANGAR 59 186 680 59 804 138
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanscrat resultat

Arets resultat

Summa f{ritt eget kapital
Summa cget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncern{oretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {Grutbetalda mtdkter

Summa kortfristipa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5, 6

6

2022-12-31

5 000 000
5 000 000

2 737 805

218 024
2 955 829
7 955 829

870 000

870 000

49 087 500
49 087 500

3235 000
63 277
0

214 228
2112
461 734

1 273 351

59 186 680

5 (8)

2021-12-31

5 000 600
5 000 000

2 157 985

579 820
2 737 805
77377 B0OS

956 000
956 000

49 612 500
49 612 500

525 000
83 837
229 750
298 9352
18 093
342 221
1497 833

59 804 138
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Karlstadhus Tysta Gatan Fastighets AB
Org.nr 556762-1320

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Avskrivning
Tillampade avskrivnmgstider:

Byggnader
Markanldggningar

Transaktioner med nidrstiacnde

50 ar
20 ar

Bolaget har kopt tjdnster fran nérstaende bolag avseende {orvalining med

cit belopp om totalt 268 tkr (f g ar 230 tkr).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintiikter, fakturcrade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat cfter finansiclla poster

Resultat efier finansiclla intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnad

Ingacnde anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdcnde avskrivningar

Arets avskrivningar

Utpaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2022-12-31

49 140 652
49 140 652

-8 829 372

-982 814
-9 812 186

39 328 466

2021-12-31

49 140 652
49 140 652

-7 846 558

-982 §14
-8 829 372

40 311 280
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Not 3 Mark
[ngacnde anskafiningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Markanliggningar

Ingdaende anskaliningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingacende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgacende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 6 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

1 390 000
1 390 000

1 390 GO0

2022-12-31

78 398
78 398

335 280
-3 920
-39 200

39 198

2022-12-31

46 987 500
46 987 500
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2021-12-31

1 390 000
1 390 000

1 390 000

2021-12-31

78 398
78 398

-31 360
-3 920
-35 280

43 118

2021-12-31

47 512 500
47 512 500

Foretagets banklin om 49 612 500 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

49 (87 500
49 087 500

525 000
325 000

2021-12-31

49 612 500
49 612 300

525 000
525 000
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Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Karlstad den .Z']’/ é " ZOZJ
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats Ao . 23/ é ~ LOTX

//a,/ww%(/k——-———

Johan Eklund
Auktoriscrad revisor

2022-12-31

52 500 000
52 500 000

2021-12-31

52 500 000
52 500 000
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working world

Roevisionsberatielse

Till bolagsstamman 1| Karlstadhus Tysta Gatan Fastighets AB, org.nr 556762-1320

Rapport om arsredevisnliaen

LiIttalangden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Karistadhus
Tysta Gatan Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Entigt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
hel med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga
avseenden rdttvisande bild av Karlstadhus Tysta Gatan
Fastighels AB:s finansiella stdlining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningsiagen. Fdrvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jagq tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
réakningen och balansrdakningen.

Grund for uitalenden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avshitlet Revisorns
ansvar. Jaq dr oberoende i {orhallande till Karlstadhus Tysta
Gatan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigl fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat ar lillrdackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll
som den beddmer ar nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslul har fattats om att avveckla

verksamheten.

Rovisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte inpehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhel,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligl ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionetil
omdome och har en professionellt skeptisk mstdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fOr vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga {Or att utgora en grund {6r mina utlalanden. Risken
far atl inte upptdcka en vasentlig felaklighet till {6lid av
oegentligheter ar higre an {6r en vasenltlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

¢ skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar tamptiga med hinsyn titl om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den inlerna kontrollen,

« utvdrderarjag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthdrande upplysningar.

» drar jag en sluisats om lampligheten t atl slyrelsen
anvander antagandet om fortsalt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om del finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
elfer forhallanden som kan teda till belydande {vivel om
bolagets [6rmadga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhelsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
nd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilf-
ridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
il datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller farhallanden gtira att ett bolag inte ldangre
kan fortsdatla verksamheten,

o« ufvarderar jag den {vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
undertiggande transaktionerna och hdandelserna pa eft satt
sofm ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omiattning och inrikining samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om belydelsefulla iaktlagelser
under revisionen, ddribland de eventuelia betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat,




Building a better
waorking world

Happort om andra lway endlgt lagar och andrs
iorfatiningar
Uttalantien

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av Karlstadhus Tysta Gatan
Fastighels AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
saml av [orslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst
efler {Oriust.

Jag lillstyrker atl bolagsstamman disponerar vinsten eniigt
forslaget 1 fOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitl
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Karlstadhus Tysta
Gatan Faslighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fuligiort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jaq har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

sStyrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvarel for {orslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detia bland annat en beddmning av om
utdeiningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfaltning och risker stéller pa storfeken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.,

Styrelsen ansvarar 161 bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Kevisoring ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av {orvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmla revisionsbevis
[or atl med en rimiig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagels vinst eller foriust, och darmed mitt vitalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar [orenligt med aktiebolagslagen.

Rimtig sdkerhel ar en hdg grad av sakerhel, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder elier forsummelser som
kan {oranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
{orstag till dispositioner av bolagets vinst eller fariust inte ar
férenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander iag professionelit omddme och har en professionelll
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvatiningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Del innebdr atl jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsieqg och dvertradelser
skutle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt
utlalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitl uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr f6rentigl
med akliebolagslagen.

Karlstad den 27/4 2023

/:Johan Exlund

Auktoriserad revisor
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