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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsdret 2024-01-01--2024-12-3 1

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstdimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning fasistéllis pa arsstimma den 30 juni 2025,

Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition,

Malmg 2025-06-30

Tobias Griénvall




G55730-CaDD-4475-8610D-23D1ACAD

Docusign Envelope [D: 4]

/A

for

Skeidlven Fastig
Org.nr. 559048-5420

Styrelsen tar hfirmed avlfimna drsredovisning Gr rdkenskapsiret 2024-01-01--2024-12-31

Innehall Sida

- fhrvaltningsberfittelse

- resultatrikning

- balangrikning

- rapport Gver 16rindring av eeet kapatal

- kassatltdesanalys

- redovisningsprinciper och noter

- underskrifter I

o0 WD 05 =3 ba B b




Docusign Envelope |D; 4E655730-C800D-4475-8610-2301ACH058ER

mkedlven Fastigheter AR
Org.nr. 559048-5420

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr uppritiad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

‘1 Malmo och dger och ftrvaltar fastigheter i Skellefied. Forteckning 6ver fgda fastigheter finns i not 10,

Flerarsjimforelse

. 2024 2023 2022 2021 2020
S Nettoomsétining 21 0590 008 19774 929 19375 476 13 999 557 13 184 522
f"ﬁ Resultat efter finansiella poster =77 855 -17 088 039 3 332 187 3 328 122 2294734
Balansomslutning 209 740 3353 203 373 780 201 851 902 198 171 913 156 234 512
Jusierad soliditet® 28.2% 25.5% 32, 8% 35.4% 33.4%

*Eget kapital med tllage av mellanskillnad miellan marknadsviirdet och bokitit viiede avesende bolagets fastighesmnebgy dividerat med suomma tllgangar mied tildge av
mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bok{trt viirde avsecende bolagets Tasfighetsnnghay,

Agarforhallanden

Bolaget &r dotterbolag ill Heimstaden Bostad Invest 7 AB, org nr 559106-1584, med sédte i Malm&. Heimstaden Bostad
Invest 7 AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 336864-0873 med site 1 Malmd, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite 1
Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB fir 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
sie i Norge som uppréitiar koncernredovisning. Fredenshorg AS ingér [ en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 B135, dr moderbolag, Fredenshorg 1994 AS uppritiar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen f&r Fredenshorg 1994 AS kan erhallas via post@gfredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den oséikerhet som priglade 2023, 1 béinan av aret
radde enighet om att rlintorna hade ndtt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 réntorna, med en intlation som
under delar av 2024 legat under Rikshankens langsiktiga inflationsméal om tva procent.

Dienna rdntenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp 0r fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhiimtning pa transaktionsmarknaden o kraven {Or bostads{astigheter.

4

ch en stabilisering av avkastinings

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig viirdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, | kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
fHrutsittningar f8r en hig uthyrningsgrad framéver.

De makroekonomiska faklorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stérre folkus pé
effektiv f6rvalining. Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
farbittra servicekvalifeten f6r viira hyresgiister.

V1 ser med stor tillfdrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa eftektiv och attirsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attralktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition dr att fortséitta leverera viirde till véra infressenter genom att kombinera
ldnsamhbet med ansvarstagande och langsiktighet,

Investerimgar
Under rdkenskapséret har bolaget ivesterat 79 250 kr i1 betintliga t6rvaitningsfastigheter,

Visentliga hiindelser pi nya aret

[ mars 2025 forsattes Northvolt AB 1 konkurs och {0r nérvarande forstker konkursfrvaltaren hitta en képare till fabriken.
Morthvolt har varit en betydande arbetsgivare 1 Skellefted och Northvolts kankurs har redan haft en negativ paverkan pa
fastighetsvirdena i Skelletted och kan framéver fiven £ en negativ paverkan pd Heimstadens fastigheter. Efter konkursen
har antalet lediga hyresbostdder Gkat vilket har lett till lgre hyvor {0r vissa fastigheter 1 Skellefted, Detta beror pa all ménga
bostadsstkande har forsvunnit 1 och med konkursen, vilket har skapat ett dverskott av lediga bostider, Ledningen féljer
utvecklingen noga for att kunna vidta atgirder,
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Skedilven Fastigheter AB
Org.nr. 559048-5420

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt f6r en méingd olika risker. Bolagets bedtdmda risker &r huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:

Virdelordndring pa fastigheley
Farvaliningstastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskatfningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not.
1. Savil fastighetsspecifika forsiimringar, sdsom ligre hyresnivier och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika fGrsimringar,

sdsom hogre direktavkastningskrayv, kan innebira att det verklipa virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

i ? - - T B A oy

30716

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgir intern kvalitetssikring och extern
viirdering genom{drs per balansdagen,

=200

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéallas till viss del eller bara kan erhallas
pé [ir bolaget oférménliga villkor, Motisvarande risk foreligger niir befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsarisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststdller riskimandat £6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken &r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor,

Rdnterisk

Rintekostnader &r en av de stirsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken (6r att fOriindringar 1| marknadsrintor paverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs fdr bindningstider.

d 30m

Rintebindning sker enligl Heimstaden Bostads finanspolicy, Fér att uppné den rdntebindning och riintesikrings
efterstrivas anvinds primirt rintederivat, Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hywregintdikter och hyresutveckiing
Om uthyrmingsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet nepativt, Bolaget dr ocksd beroende av att hyresgiister
betalar avtalade hyror i tid och i dvrigt fullgbr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader ddr bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en ldg vakans och ett sdkert intidkis{ldde.

Fastigheis- och underhallskostnader
Fastighetskostnader utgtrs huvudsaklizgen av kostnader som r taxebundna sasom kosinader for el, renhillning, vatien och
virme, Bade taxor och férbrukning férindras och paverkar vara drifikostnader. Underhdllsutgifier &r hiinforliga tll atgiirder

som syftar (11l att lAngsiktigl behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavial omfatiar merparten av drifiskosinaderna och innehéller tilldgg f6r eventuella oviintade stOrre
fordandringar. Bolaget arbetar med planer fr underhdllsatefirder och reparationer f6r att behdilla fastigheternas skick och
standard, En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade tramtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med of6rédndrad inrikining.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans [Orfogande star:

halanserat resultat 7182 755
arets resultat -3 486 017

| 396 737

Styrelsen {Oreslar att:
I ny rdkning Gverfdres | 596 737

| 596 737

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Gvrigt hiinvisas tll efierfolande
supplysningar.

LT E3

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande till&;
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Skedilven Fasticheter AB
Org.nr. 559048-5420

Resultatriknine

Hyresintikier
Serviceintikter
Diriftlostnader

Driftoverskott
Ovriga rorelseintikter

Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lidmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

Summa totalresultat

nvelope [D: 4E655730-CADD-4475-8610-2301ACHDESEE

2024-01-01
2024-12-31

21 090 008
257 601
-11 644 263

9 703 346

37 008
-570 663

7 620 6068

200 810

1 205 481
-9 104 814
7 698 523

-77 833

-5 113 624

~5 486 017

-5 486 017
0

2023-01-01
2023-12-31

19 774 929
287 172
-9 915 359

-1 349 0213

10 146 742

152 543
0271 744
-1 461 373

8210 169

-17 475 608
354 213
-8 176 813

=23 298 205

-17 088 039

=3 739 843

~22 847 882

299 473

-23 147 355

-23 147 355
{

5486 017
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Skeiilven Fastigheter AB
Org.nr, 5359048-542(0

Balansriknin;
Tillgangar

Anligeningstillgingar

Materiella anliige
Forvaltningslastigheter

Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anligeningstillgdngar

Andelar | koncernftretag

Fordringar hos koncernfbretag

*

Summa anligg

Omsiittningstillgangar

Kortfristisa fordringar
Kundfordringar

Alituell skattefordran
Owvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

ningstiligingar

ningstiligangar

Mot

10

Sidabavi8

2024-12-31

174 913 597
42 574

174 956 171

908 760
32 369 497

2023-12-31

175 589 359
836 585

176 425 944

707 950
24 986 546

33 278 257

208 234 428

07 726
12 692
130 338

25 694 496

202 120 440

43 735
707 726
396 870
103 009

1 05 925

0

1 505 923

209 740 353

I 233 340

[ 2353 340

203 373 780
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Skedilven Fastigheter AB
Orgonr. 3590458-54 24

Balansrikning

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjulen skatteskuld [5

Langfristica skulder
skulder Ull koncernfdrelag 16

Korifristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncerntiretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter LY

Summa eget kapital och skulder

Sida 6 av 18

2024-12-31

2023-12-31

30 000

7082 755
-3 486 017

50 000

23 230 110
-23 147 355

| 596 737

| 646 737

| 302 001

| 302 001

136 811992

775935
67 481 370
14 337
1707 961
69 979 625

200 740 353

82 755

132 7335

1 007 463

| 007 463

131 776 492

487 711

68 380 022
{}

| 589 337
70 457 070

203 373 780
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Skedlven Fastigheter AB
Org.nr, 359048-5420

Rapport dver foriindring av eget kapital

RBalanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 S0 001 8030110 8 080 110
Erhitllna aktiefigartiliskott 15 200 000 15 200 000
Arets resultat -23 147 355 -23 147 355
Eget kapital 2023-12-31 50 000 81 755 132 755
Erhallna akticdgartillskott 7 000 000 7 000 000
Arets resultat -5 486 017

Eget kapital 2024-12-31 50 000 I 596 737

Aldiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 300 A-akiier med en réist per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Skedlven Fastigheter AB
Org.ar, 559048-5420
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Dien lopande verksamheten
Drifiéverskott

Ovriga rorelseintikier

Centrala administrationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd rénia

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten
fire foriindringar av risrelsekapital

Kassaflide fran forindringar av riirelsekapital
Fardndring av kortfristiga fordringar
Fardndring av kortfristiea skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 tdrvaliningsfastigheter

IKassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Fardndring fordringar/skulder till koncernifretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024-01-01
2024-12-31

9703 346
37 008
=570 663
1205 481
-9 104 814
0

2023-01-01
2023-12-31

10 146 742
152 543
-627 744
354 213

-8 176 813
-487 064

1 270 338

-252 584
421 204

7 000 000
-8 359 727

1 361 878

1 345 914

-4 002 344

-4 ()2 344

15 200 000

-12 543 5740

-1 339 727

2656 430

Det finns inga ej kassallddespiverkande poster inom f{inansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

LAS 7 Rapport Over kassafléden.
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Skefilven Fastigheter AB
Org.nr, 3539048-5420

Redovisningsprinciper och noter
e Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
" Allmiin information

%% Skedilven Fastigheter ABs verksamhet omfattar att fga och Irvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och
e med sdte 1 Malmd. Adressen t1ll huvudkontoret dr Carl Gustals Vig 1, 217 42 Malmé.

f::‘fﬁ Hallbarhetsrapport
Hallbarnetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite 1 Malmd.
httos:/icorporate. heimstaden.comi/investors/results-and-presentations/arsreqovisning/default. aspx

Urrunder fir redovisningen

Bolaget har uppréitiat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet t6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
{Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet t6r finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden 54 langt detta dr mdjligt inom ramen f6r

arsredovisningslagen och med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrdkning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med ritkenska
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte ldngre 1 driftnettot, Vidare redovisas fran och med
rikenskapsarel 2024 Serviceintikter pd egen rad, Tidigare rdkenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintdkter. Klassificeringen
tor Jamitrelsedret har justerats for att erhalla jimidrbara belopp.

psir 2024

Intiikter

Hyresintdkierna aviseras i frskott och periodisering av hyrorna sker linjdrl sd att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som mtikter. Férskottshyror redovisas siledes som firutbetalda intiikter. Intikterna fdrdelas 1 hyresintikter
och serviceintiikter.

[ det forstndmnda inglr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilligesdebitering {0r investeringar samt
fastighetsskatl. Serviceintikter bestar av tilligpsdebitering av taxebundna intfikter och intiikter avseende fastighetsskitsel. |
fastighetsskétsel ingdr teknisk {Grvaltning av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vaften. Jimfdrelsesdret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighetstérséljningar redovisas nér dverfiring av betydande risker och forméner dvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dérav dessa intikter pa tillirddesdagen slvida det inte strider mot strskilda villkor i kéipeavialet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaliningsfasticheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag
tor eventuellt giorda nedskrivningar och bedémd nytyandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedtms vara ovisentligt varfdr det inte
beaktas. Pa anskaftade tillgAngar under aret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillldmpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstillgangar 1 den lyvdelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket mnebir att komponentavskrivning inte tillimpas, Avskrivningarna gors lingirt och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anldgeningstillgdngar skeivs arligen av med féljande procentsatser:
Byegenader (0,3%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byganadsinvenlarier 10%
NI 3%
[nventarier 20%

poningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskriviningar desamma som

Vad giller byggnadsinventarier, markanld
skattemissiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemissiga avskrivningar med
2 %,
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mkedlven Fasticheter AR
Org.nr. 55945-54 20

MNedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldgeninestillgangar privas fortldpande. Om en sddan privning indikerar att det redovisade virdet
Gverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hiigsta av nettoftrsiljningsvirdet och nyttjandeviirdel, sker nedskrivning
till Atervinningsvirdet. Nyitjandeviirdet méts som forvintat framtida diskonteratl kassaflide. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period viirdenedgingen pavisas, [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre fr motiverad aterfors
denna till sitt netloviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag f6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej
sketl. I de fall en Uidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatriikningen sker aterféringen 1 resultatrikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigan eget kapital.

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bok{trda viirde av mot en
infern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stirre virdeforiindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfr sig till. Kostnader
f6r rintederivatavial ingdr fiven 1 denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen kostnadsférs i den period de avser,
Kostnader {or uttag av pantbrev betrakias e¢j som en finansiell kosinad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skattemmtiikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da
den underliggande fransaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatf beriknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resuliat skiljer sig fran érets redovisade resultat genom ait det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinférlie till tidipare periader,

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %4, vilket dr den skattesats som beslotats och Forviintas gélla néir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgidngs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde. Temporira skillnader uppstar bland annat till £f6ljd av att bolaget por
strre skattemiissiga #n rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hiintér sig till
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattetordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hintor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samiliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skatiesatlser
som #r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader miellan forvaliningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader 1 den
amfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Leasingavial

I enlighet med RFRZ tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontraki kopplade till bolagets
{Grvaltningstastigheter har betraktats som operationelia leasingavtal, Eventuella tomir8iisavial har betrakiats som operationell
leasing. Tomtriittsavgiilden redovisas som kostnad den period den avser,

Forvaltningsfastichefer

Forvaliningstastigheter dr fastigheter som innchas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samiliga
fastigheter har klassificerats som férvaltningstastigheter. | begreppet rvaltningstastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Skedilven Fastigheter AB
Org.nr, 359048-5420

Reglerna betriiffande verkligt viirde i IAS 40 p, 33-35 dr inte fGrenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enliet med RFR 2,
tlldmpa RR 24 Férvaliningslastigheter och RR 12 Materiella anléggningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaliningsfastigheter redovisas déctor till anskaffningsvarde, med tilldge fGr tillkommande utgifier och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivnimear, Tillkommande uteifter akfiveras om de innebdr framtida
ekonomiska fGrdelar, t ex utgifter som resulterar 1 Skade hyresintikter, utgifier som forlinger livsliingden och utgifier som
forbdttrar drilten, Utgifter f6r reparationer och underhdll kostnadstors 1 den period de uppkonuner, Fastighetskép och

tastighetsférsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilltridesdagen di riskerna och de ekonomiska fSrménerna Svergér,

I noten avseende [Grvaltningsiastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets forvaltningstastigheter. Varje enskild fastighet

har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virdering
marknadssimulering med hjélp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifrén beddmda drifinetton
sker en simulering f&r kommande tio ars intjiningsférmaga och ett nuvirde berdknas utifréin rlipa fliden samt

evighetskapitaliserat slutvidrde, Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsviirde {or fastigheten.

en gdrs genom en kombination av ortsprisanalys och

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifis - ach
underhallskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomfrda investeringar samt pad den externa virderarens
kunskap om kostnader fir likvirdiga objekt, For varje fastighet har en forviéintad langsikiig vakansgrad 4satis till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden. Utbver ovanstdende utgtrs virderingsunderlaget dven av
orisprisdata [6r forsélining av fastigheter och bostadsrétier. Avkasiningskravel baseras pd antagande om realriinta (riskfri riinta
med avdrag 16y inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik f6r vare fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecilika egenskaper sdsom var fastigheten dr belfigen, bade vad géller ort och microldge, areafbrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som 4r den mest trolige kdparen ete,

Enligt IFRS 13 "Virdering tll verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Miva | innebér att det finns noterade priser
pd aktiva marknader {Or identiska tillgAngar eller skulder som thretaget har tillgang ull vid viirdeningstullfdllet. Niva 2 dr annan
indata &n niva 1 som ér direkt eller indirekt observerbara [Or tillgingen eller skulden. Wiva 3 ér icke observerbar indata for

tillgdngen eller skulden. Bolagets vardering klassificeras att ligga i niva 3.

Finansiella instrument
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9

utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL,

En fnansiell illgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansridkningen ndr bolaget blir part i ett avial. En finansiell tillgang tas
bort frin balansrikningen nir rittigheterna realiseras, torfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen nidr forphkielsen fullgbrs eller pd annat sitt utslidcks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med et netlobelopp 1 balansréikningen endast nédr det foreligger en legal ridtt att kvitta beloppen samt att det

fareligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden,

Finansiclla instroment som redovisas i balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
lanefordringar, leverantGrsskulder, Gvriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskatfningsvirde och har efier individuell bedbmning av reserveringsbehov upptagits Gl det
belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortiristiga fordringar utgbrs av fordringar som farfaller till betalning inom 12 ménader efter
halansdagen.

Bolagets riintebdrande 1an 16per med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter f6rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligh virde bedims vara oviisentligl.

kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka [irfaller till betalning inom 12 ménader {rdan balansdagen och upptas till upplupet
anskattningsvirde.

Leveranttrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete diir motparten har fullgjort sin prestation

och avialsenlig skyldighet att betala tbreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢) betalda vlintor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre ménader fran

anskaffningstidpunkien.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden Bostad AB
eftersom Helmstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Daotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar dd sina behallningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortlristig skuld pé och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
gentemot dvriga (Sretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langtristiga da det
inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras mom en pertod om tolv ménader.

Lanenigifier

Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller TAS 23, Detla innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifier i den period de hinfir
s1g 1ull,

Uidelning, koncernbidrag och aktiedeartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelting redovisas som finansiell intdkt medan lAmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

ing av fritt eget

Alctiedigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 8kn
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebéir att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell f6rpliktelse till £6ljd av en tidigare hiindelse, det 4r sannolikt att ett
utflode av resurser kommer ait keivas [Or att reglera {0rpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd et tulliorlithigt satt. Tidpunkten

eller beloppet fér utfladet kan fortfarande vara oséiker.

En avsétining redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som kriivs f6r att reglera frpliktelsen pa balansdagen.
Avsdtiningar tas endast 1 ansprék [Or de uigifter som avsittningen ursprungligen var avsedd [6r. Avséttningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde dr vésentligt.

Kassaflidesanalys
K.assatltdesanalyserna har uppritiats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflddespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassatloden.

Transaktioner med niirstdende

Fastighetstorvaltning, fastighetsadministration, projektledning och management(jdnster kiips in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal, Avtalet dr uppritiat pd armslingds
avstind, Uppeift om belopp finns i noten avseende inkdp och férsdlining inom koncernen.

Bolaget dr finansieral via lan frin koncernttretag. Lanebelopp och rlintekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder till

koncernfretag och Nnansiella kostnader.
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Skedilven Fasticheter AB
Org.nr. 559048-5420

Viktiza antaganden och bedimningar

Fér att kunna upprétta redovisningen i enlighet med ARL, RF

styrelsen gbr en del visentliga antaganden och beddmningar som pAverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkier och kostnader
sami dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga utifrdn radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gérs eller
andra forutsdtiningar foreligeer, De omraden difr framior allt gbirs uppskattningar och bed@mningar dr viirdering av
forvaliningsastigheter, nytjandepenoder Fr fGrvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov ay fdrvaltningstastigheter och

grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningstastigheter redovisas till anskattningsviiede, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Véisentliga beddmningar
avseende bland annat kalkvlriinta och direklavkastningskeay har gjorts 1 sytle atl Taststiilla tastigheternas marknadsviirde, For att
spegla den ostikerhet som fdreligeer 1 gjorda antaganden, bedémningar och uppskatiningar anges normalt ett si kallat

viirderingsintervall om +/= 5~10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hatt stor pAverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osékerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par ar med hog inflation och dkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gatl ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%, D

vérdena pd bolagets fastighetsinnehav bdrjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
linansiering genom Lex. obligationer 1gen har dppnats upp. 54 mycket pekar pd att den finansiella risken framat minskat men

kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en oslikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genoim sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan {Griindras pé oldrdelaktigh siitt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dlaganden

All riskhantering inom koneernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras ldpande pd styrelsemiten. De Gvergripande mdlen [ hnanspolicyn sammanfatias
enligt nedan:

« Stikerstilla koncernens kapitalttrsOrining pd kort och ling sikt genom diversifierad uppldning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Farfallostrukiuren pd lanens kapitalbimdning skall vara vl spridd Gver tiden

» Rintebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nva och besltade dndrinpar av redovisningsprinciper

Inga av EUJ podkinda nya och #indrade standarder samt tolkningsuitalanden fran IFRS Interpretations Commitice som (riidde i
kraft 2024 har piverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omiattning. Samma sak géller svenska regelverk.
Balaget har inte lldmpat ndgra [rivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Pordndringar som trdder 1 kraft per 1

januari 2025 beddms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckellal

Nettoomsdittning

Rarelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomsiuining
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital | ett foretags balansrdkning.
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Skedilven Fastigcheter AB
COrg.nr. 359()48-5420)
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Mof 3

Not 4

Not 5

Noter till resultatrikningen

Hyresintikter 2024
Hyresintiktier 21 090 008

Av drets hyresintiikter avser 96% bostadshyror och 4% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintdkier avseende icke uppsigningsbara

aperationella hyresavial uppegsar till;

Mindre 4n 1 &r 5 090 385
1-3 ar 11 067
Mer dn 5 ar (1

2023

19 774 929

3 102 399
11225
{

5 101 4352

Bostadskontrakt antas vara uppsiigningsbara inom tre manader om inte annat framg

Inkép och forsiljning inom koncernen 2024
Hyresintikter {

Ink&p tastighetsskotsel -878 960
Inkép teknisk- och ekonomisk tGrvaltning -1 408 996
Inkéip managementtjinster -567 102

-2 855 (58

Diriftkostnader 2024

Drift -8 850 245
Underhall -1 084 643
Fastighetsskatt ~300 38i)
Fastighetsadministration -1 408 996

ar av avtal.

5113 624

2023

-691 715
-1 542 956
-588 112
2 822 783

2023

<7075 376
-996 646
-300 380

-1 942 556

-11 644 263

Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nagon personal ansti

Styrelse

illd under daret. Inga l6ner eller andra erséitiningar har utbetalats.

-5 915 359

Nagon ersitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelscledamditer har under arvet uppeédtt (1l 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Resultat fran andelar i koncernfiretag 20124 2023

Aterforing nedskrivningar/nedskrivning andelar i koncernftretag 200 810 =17 475 6l8

200 810 -17 475 608
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Skeiilven Fastigheter AB
Org.nr. 5359048-5420

Not 7 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Rénteintikter frin koncernféretag

Not &

Rintekostnader
Rintekosinader till koncernitretag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

B avdragsgilla kostnader

k) skattepliktiga intékter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
| justeringar

Ovriga skattemiissig:
Skatt hénforlig till tidigare ér

Noter till balansrdkningen

Not 10 Firvaltningsfastigheter

Inpdende anskaffningsvirde
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Redovisal viirde byggnader
Redovisat viirde mark
Uppgift om verkligt viirde

Fastivhetsbeteckning
Viarsidden 5

Riintekostnader och liknande resulfatposter

2024 2023

7335
346 673
354 213

12 786
[ 192 695
1 205 481

2024 —

L .10 623
-9 104 814 2166 190
“’*9 HM ghﬁi £ ?é 313

2024 2023
0 -4 468
-294338 295 003

o1 T

-3 191 480
I 069 4435

-3 634 797

-30 081
44 001
~1 378 46

I 552
1368 648
225

-294 538

2024-12-31 2023-12-31

181 702 780
8713261
182 576 041
-6 113 421

-1 549 023

-7 662 444
174 913 597

6337115

181 702 730
-4 652 048
~1 461 373
<6113 421

175 589 359

162 533 916
13 035 444

175 589 359

161 858 153
13 055 444

174 913 597
255 000 000 245 000 000

SNtad
Skellefted
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Skeiilven Fastigheter AB
Org.nr. 559048-5420

% Not 13

Mot 14

Pagaende investeringar firvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Arels investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Andelar 1 koncernfiretag

Firetag

Organisationsnummer Siite
Fastighets AB Anderstorpsgarden
337030-7918 Malmé

Ingadende anskaliningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiliningar
Limnade tillskott

Utgdende anskaffningsviirde

Ingiende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Arets aterfSringar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Fordringar hos koncernforetag
Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar
Utedende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

836 585
79 250
-873 261

2023-12-31

3 171 335
4 002 344
-0 337 115

Antal/Kap,
andel %%
300

42 574

2024-12-31

Redovisat
virde

100%

o D08 760

836 385

2023-12-31

Redovisat
virde

707 950

707 950

-17 475 608
{
200 810

=17 473 608
{}

-17 274 798
908 760

2024-12-31

24 986 546
7 382 651
32 365 497

<17 475 608
707 950

2023-12-31

9 439 868
15 546 678

24 986 546

Samtlipa finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leveranttrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika frin

verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr visenthg.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osfikra fordringar
Hyres~ och kundfordringar netto

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernfdretag

Finansiella skulder
Leverantirsskulder
Skulder till koncernitretag

128 734
<73 766

54 968

908 T60
32 369 497

2023-12-31

106 539
-62 804

43 735

707 950
24 986 546

33 333 22D

7738955

204 293 362

Sida 16 av 18

205 069 317

45 738 231

487 711
200156514

200 644 226




Docusign Envelope [D; 4E655730-C00D-4475-8610-23D1ACEDASER

Skelilven Fastigheter AB
Org.nr. 559048-5420

Not 15

Not 16

MNot 17

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga viirden

Ingdende balans
Forindring enligt resultatrdkningen

Utgdende balans

Skulder till koncernfiretag

Ingdende ldn

Myva lan
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna driftskostnader
Foruthetalda hyresintikter

(vriga noter

Not 18

Not 19

Not 20

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav fill f6rman {Gr koncerntbretag

Eventualfirpliktelser

Varav till f6rméan fér koncernféretag

Koncernfirhallande

Bostad Invest 7 AB ingar 1 en koncern dér Heimstaden
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB Ing

(455 med site | Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Al

2024-12-31

[ 302 001

2023-12-31

| 007 465

1 302 001

I 007 463
294 338

[ 302 (01

2024-12-31

131 776 492
5035 499
0

136 811 992
2024-12-31

14 381

1693 580

Ar 1 en koncern diir Helmstaden AB (publ), org nr 556670-
dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,

2024-12-31

2024-12-31

1 007 463

T12 458

295 005

2023-12-31

120 380 722
11395770
0

1 707 961

1531 776 492
2023-12-31

800
| 588 537

| 589 337

2023-12-31

61 717 000
61 717 000

2023-12-31

. Heimstaden
(publ), org nr 556864-0873 med site i M

lalma,

org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ngdr 1 en Koncern dér
Fredenshorg 1994 A5, org nr 943 582 8135, fir moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for
den stbrsta koncernen, Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via posti@fredensborg.no.
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Skeilven Fastigheter AB
Org.nr, 559048-5420

Not21  Viisentliga hiindelser efter balansdagen

[ mars 2025 thrsattes Northvolt AB 1 konkurs och fér ndrvarande {Grstker konkursfirvaltaren hitta en képare till
fabriken. Northvolt har varit en betydande arbetsgivare 1 Skellefted och Northvolts konkurs har redan halt en negativ
paverkan pa fastighetsvirdena 1 Skellefted och kan framdver dven 4 en negativ pdverkan pd Heimstadens fastigheter.
Efter konkursen har antalet lediga hyresbostiider 6kat vilket har lett till 1dgre hyror 6r vissa fastigheter i Skellefted,
Detta beror pd att ménga bostadsstikande har forsvunnit 1 och med konkursen, vilket har skapat ett dverskott av lediga
bostiider, Ledningen [dljer utvecklingen noga for att kunna vidta dtgéirder,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskrifien.

Not 22  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans fBrfogande star;

balanserat resultat T 082 755

arets resultat -3 486017
1 396 737

Styrelsen foreslar att:
| ny rikning dverftres 1 396 737
1 396737

Malmd den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

- aculigned by

L mm%mm&mm
Mattis Falkentofi Tobias Grinvall ;
Ordf6rande Styrelseledamot g

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thormton Sweden AB
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mattis falkentoft@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
{(None)

Authentication Details
Identity Verification Details:

Signatdres; 125
Initials: G

. Bermn, Bome, Stockholm, Vienna
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IF Address:

2a02:1406:10c:d37 3;edac:5f54:4823 edaf
signed using mobile

Workflow [0; 8bbbScoe-6¢c25-42d6-8934-2798d 1894 7ef

Workflow Name; DocuSign D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 11,

|dentification Mathod; Elecironic 1D
Type of Electronic 10; BanklD sweden

Transaction Unigue 1D f3fa6157-52dd-524e-bad3-0857¢0987ebb

Country or Region of 1D: Sk

Result: Passed

Performed: /1772025 111714 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 61772025 111747 AM

10: cbb41edd-66c4-4cB5-84 f0-11342423ad62

Tomas Gronvall
loblas.gronvall@heimstaden.com

Head of Finance

Security Level: Email, Account Authenticatio
(Mone)

Authentication Details
ldentity Verification Details:

vy

............... ﬁg;u%ﬁg et %y:

............ - ?ﬁa?ﬁ:%ﬁ??sﬁ@%%?“m

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.247.200.51

Workflow 1D: Shhb5coe-6025-42d6-8034-2799d1884 7 ef

Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow D
Identification Method: Electronic 1D

Type of Electranic 1D; BanklD Sweden

Transaction Unique ID; Tecbfca9-b44e-6b85-af18-36bd 1940 1ol

Country or Region of ID: 5E
Result Fassed
Performed: 61172025 84210 AM
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Envelope Urniginator:

Ghristoffer Viklund

Address Redacted
chnstcter.viklund@heimstaden.com
[P Address: 200172042 3082:
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| Smﬁ 611712025 9:30:28 AM

Viewed: 81772025 111747 AM
Signed: 61 712025 11:19:26 AM

Sent; 6172025 9:30:28 AM
Viewed: 6/17/2025 9:42:48 AM
Signed: 6/17/2025 9:43:45 AM
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el or through Knowledge-Based Authentication.

ascription: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
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ldentity Verification Detaills:

Workflow ID: 9bbbScce-Bc25+

r2dG-0834-2 /88d 10894 et

Workllow Name: Docubign 1D Venhicalion

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with & valid goveronment 1D, 10 or through Knowledge-Based Authentication
Identification Methoad: Electronic 1D

Type of Electronic 1D BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: Tccbfca8-b44e-50895-af1 8-36bd 1 24e21cf

Country or Region of 1D; 5E

ﬁ%ﬁiﬂﬁﬁf’ Mﬁwﬂ

Electronic ﬁm&w& and Eigmmm Disclosure:
Mot Offered wia Doousign

Sent: BM17/2025 11:19:43 AM
Viewed: 6/23/2025 8:47:20 AN
Digned: 6/25/2026 7:10:42 PM

Johan Kling
johan klingidse.gt.com

Secunty Level: Email, Ao
(None)

. 'ﬁﬁﬁé%§%£ﬁ3é%$a@§;.
saunt Authenticafion

Signature Adoption: Fre-selected Style
Lsing 1P Address: 194.14.78.10

Authentication Details

[dentity Verification Details:
Waoarkflow 1D 9bbbbcce-8025-42d6-88934-27949
Warkflow Name: DocuSign [0 Veritication
Workflow Description: The recipient will need Lo iderdify themseives with a valid government 10, elD or through Knowle
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 10:; d15c31e1-8allg-02c3-906de-132607 414008
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 8/23/2025 944649 AM

41894 7¢ef

dge-Based Authentication,

Identity Verification Details:
Workflow 1D; Sbbhbcce-6c25-42d6-8934-2799d 18947 ef
Workfiow Name: Docusign 1D Verificat Em
Warkfiow mgmmw The recipient will need (o idenlify themselves with a valid government 1D, el or through Knowledge-Based Authentication.
identification Method: Eé%mm ¢ 1D
Type of Electronic 1D:; BanklD Sweden
Transaction Unigue ID: d15c31e1-8al6-52¢3-9
Country or Begion of 1D Sk
Hesult: Passed
Ferformed: 6/25/2025 7:08:13 PM

Bde-1326074/4508

identity Verification D
Worktlow 10: ﬁm&aﬁmgmm@mgﬂ%m@ﬁg?@M1@ H294 faf
Workflow Mame: DocuSign [ Verification
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, ell) or through Knowledge-Based Authentication.
identification Method: EE@%M@E& lﬂ
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; 1 %ﬁ’iﬁm?wﬁﬁhwﬁwﬁw 11-1feffae3919e
Country or Region of |D: SE
Result; Passad
Performed: B/25/2025 7:3212 PM
Electronic Kecord and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7:09:31 PM
1D: 6bdBacec-e20f-48f8-8483-fa2057cab1d5
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Till bolagsstGmman i Ske&lven Fastigheter AB

Org.nr. 559048-5420

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr Sketilven Fostig-
heter AB f&r ar 2024.

Enfigt var uppfatining har areredovisningen upprattate | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Skedlven Fastigheter ABs finansiella stdlining
per den 31 december ZU2% och av dess finansiella resultot oeh
kaasoflGde fér dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiit-
telsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker dérftr ot bologsstmman faststiller resultatrik-
ningen och balanardkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[13A) och god revisionssed | Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare | avanittet Revisorns onavar, Vi Gr obero-

ende | forhallande il Skedlven Fastigheter AB enligt god revisors-

sad | Sverige och har { Hvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessy krav,
Wi aneser ott de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrdckliga och

"

k-4

drdamalssnliga som grund for voara uttolonden,

St%?ﬁ[%ﬁﬁ% Hasvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att areredovisningen upprit-
tas och att den ger en réthvisandes bild enligt dreredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedBmer
ar nddviindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-

ler nbgra vigentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-

ligheater elier misstag.

Vid upprattondet av arsredovisningen onsvaror styrelssn for be-
démningen av bolagets formago att fortsttto verksambeten, Den
upplyser, ndr sd ar tillampligt, om férhdllanden som kan pdverka
formagan att fortsfitta verksamhbeten och ot anvanda antagan-
det om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillémpos dock
inte om styrelsen avser ott likvidera bolaget, upphbra med verk-
sambeten eller inte har nGgot realistiskt alternativ till att gbra nd-
got av detia,

Revisorns ansvar
VYara mal 8r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida ars-

{
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstog, och ott

redovisningen som helhet inte innehdller ndara vasentlipa felaktig-

lGmina en revisionsberfittelse som innehdlier vara uttalanden. Him-
ligy sdikerhet dr en hig grod av sakerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfbrs enligt |24 och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadarn
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsommans
rimligen kan f8rviintas paverka de ekonomizka beslut som anviin-

dare fattar med grund | Grsredavisningen.

som del av en revision enligt 154 anvlinder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela re-
visionen. Dessutom:

identifierar och beddmer v riskerna t6r vasentligo telaktigheter
i Areredovisningen, vare slg desso beror pd cegentligheter eller
misgtag, utformar och utfr granskningasdtgérder bland annat uti-
fréin dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r tillréekligo
och éndamblsenliga fr ot utgiira en grund Br vara uttalanden,
Risken for att inte upptdcko en vasentlig felaktighet till féljd v oe-
gentligheter dr higre dn f9r en viisentlig felaktighet som beror po
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta ogerande | mas-
kopi, trfalskning, ovsiktliga utelGmnanden, felaktig Information al-
ler Ssidostittonde av intern kontroll.

+ skoffar vi oss en firstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelss for var revigion fr att utforma granskrings-
atgdrder som ér ldmpliga med hdnsyn till omstéindigheterna, men
inte 15r att uttalo oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

«  utwdrderar vi [Bmpligheten | de redovisningsprinciper sam an-
varnds och rimligheten i styrelsens uppshkattningar | redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

v drarvi en slutsats om [Bmpligheten § att styrelsen arvéinder an-
tagondet om fortsath drift vid upprittandet av dreredovisningen.
Wi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmiads revisionsbevi-
sen, om huravida det finns ndgon viasentlly ostikerhetsfaktor som
iily
tacitta verksamheten. Om

avser stdang hfindelzer sller forndllonden som kan leda 8l b

dande tvivel om bolagets férmaga att for
vi drar slutgatsen att det finne en viizentlig ostkerhetafoktor, maste
- upplysning-
arna | arsredovisningen om den v&sentliga osdkerhetsfaktorn eller,

vi | revisionsberdttelsen fasta uppmdarksamheten pé

om sadanag upplusningor &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Varo slutsotser boseras pd de revigionsbevis
som Inhdmtas fram till datumet tr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller farhallonden goro attett bolag inte lGngre
ke fortsiitta verksomheten,

«  wtviirderor vi den Svergriponde presentotionen, strukiuren och
innehdllet | Grsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Gterger de underliggonde transaktionerng och
hindelserna pd ett sttt som ger en ratbvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining somt tidpunkten 6r den. Vi maste

| [V rygeEgCPHel-HymagADE
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ocksd informera om betydelsefullo lakttagelser under revisionen,
dizribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
gom vi idantifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

\tSwver var revision av Graredovisningan har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Skedlven Fastigheter AB for ar
2024 somt av fora aget till dispositioner betraftande bolagets vinst
aller torlust,

Wi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljor styrelsens ledomGter an-
svarsfrihet for rikenskopsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen eriligt

ed | Sverige, Vart an-
svar enligt denna beskrive ndrmars | avenitiet Revisorns ansvar, Vi
ar obercende i forhdllande il Bkedlven Fastigheter AB enligt god
revigorseed | Sverige och har 1 Svrigt fullgjort wart yrkesetisko an-
avar enligt dessa kray,

Wi anser att de revisionsbevis v har inhamtat ar tillrdekligo och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande bolagets vinst eller firlust. Vid torelag till utdelning inne-
fattor detta bland arnnat en bedfimning av om utdelningen &r e
svarrlig med hiinsyn till de krav som bologets verksamhetsart, om-
tatining och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéilining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och farvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat ott fortls-
pande bediima bolagets ekenomiska situation och att tillze att bo-
lagets orgonisotion &r utformod sd att bokidringen, medelstdrvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter | Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggonde sétt,

MalmB, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvor

Yart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om angvarsfrihet, dr att inhGimta revisionsbevis for ott
e en rimily grod av siikerhet kunng bedBma om nagon styrelse-
ledamat | nagot visentligt oveesnde;

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig sky dig tll ndgorn fBraum-

melse som kan féranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pa nagot annot g4t handlat | strid med aktisbolagslogen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av forsluget till dispositione
bologets vinst eller férlust, och d&rmed wart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad ov stikerhet bedSma om forslaget or forenligt
med alkiiebolagslagen,

Rimlig s@kerhet &r en hog grad av stikerhet, men ingan garonti or
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som kan f6ran-
|
poaitionsr av |

adu eratttningaskuyldighet mot bologet, eller att ett torelag till dis-

olagets vinat eller forlust inte &r f6reniigt med aktie-
bolagslagen,

=om en del ov en revision enligt god revisionseed | Sverige anviin-
der vi professionslit omdBmea och har en protessionsllt skeptisk in-
stillning under hela revisionen. Groanskningen av f8rvaltningen
och térslaget till dispositioner av bolagets vinat eller Torlust grun-
dar sig frmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfdrs baseras pd var professionella be-
ddmning med utgangspunkt | rigk och vésentlighet. Det innebiir ott
vi fokuserar granskningen pd sddana atgarder, omrdden och for-
hallanden som &ir viisentliga fér varksamheten och diir avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fottade beslut, beslutsunderlay, vidtagna
atgédrder och andra f8rhéllanden som &r relevanta fir vart utta-

lande om ansvarsfrinet,

Serm underlag f8r vart uttalonde am styrelsens f6ralag till dispaosit-
ioner betrdffande belagets vinst eller frlust har wi granskat om
forelaget &y fhrenligt med aktiebolagslagen.
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