Arsredovisning

for

Séatra Park & Stay AB

559220-6949

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-10-31.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Curt Ahnstrom, Styrelseledamot
2023-11-01
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Styrelsen for Sétra Park & Stay AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten for bolaget &r att bedriva inkdp, utveckling och forséljning av fastigheter framst
hyresfastigheter och parkering samt idka fastighetsforvaltning och dédrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Bolaget har under aret tagit upp nya lan uppgéende till 19 000 tkr fran Svensk Réntefoérvaltning.
Moderbolaget har limnat aktiepant for lanet samt en moderbolagsborgen.

Kommentar till bolagets finanseilla situation
Vid tidpunkten for arsredovisningens avlimnande var bolagets och koncernens fortsatta drift hotad som
resultat av nedgéngen i byggrattsviarden pa marknaden i kombination med hog belaning med oférménliga

villkor.

Styrelsens bedémning ér att en finansiell rekonstruktion med lanenedskrivningar eller konvertering till
eget kapital dr en forutsittning for fortsatt drift.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Styrelsens bedémning ér att det finns mojligheter att utveckla Sétra centrum med rétt samarbetspartner.
Dock ir en forutsittning for detta att en héllbar 16sning pa finansiering av koncernen kommer till stand.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2019/20

(15 man)
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 065 -2 450 -2 949

Soliditet (%) 40,1 -31,1 -21,9
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Uppskrivningsfond
Skatteeffekt uppskrivning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

Uppskriv-
ningsfond

0

39513 616
-8 139 805

31373 811

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverfores
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Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-2 948 687 -2 450271 -5 348 958
-2 450271 2450271 0
39513 616
-8 139 805
-3 065 309 -3 065 309
-5 398 958 -3 065 309 22 959 544
-5 398 958
-3 065 309
-8 464 267
-8 464 267
-8 464 267

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Nedskrivning av omséttningstillgdngar utdver normala
nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

=70 148

0
-70 148
-70 148

630423
-3 625 584
-2 995 161
-3 065 309

-3 065 309

-3 065 309
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2021-01-01
-2021-12-31

-263 382

-525 000
-788 382
-788 382

288 595
-1 950 484
-1 661 889
-2 450 271

-2 450 271

-2 450 271
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 3

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

42 759 000

0
42759 000

42759 000

11 707 045
2738 358
14 445 403

45 089
14 490 492

57 249 492
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2021-12-31

1 000 000

1122 692
2 122 692

2 122 692

12 200 689
2818 056
15 018 745

31372
15 050 117

17 172 809
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
31373 811
31 423 811

-5 398 958
-3 065 309
-8 464 267
22 959 544

8 139 805
8 139 805

23129 950
23 129 950

0

210 000
2810193
3020193

57 249 492
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2021-12-31

50 000
0
50 000

-2 948 687
-2450 271
-5 398 958
-5 348 958

17 129 950
17 129 950

87 875
200 000
5103 942
5391 817

17 172 809
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Forstagdngstillimpare (K3)

Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéangen till K3 har inte foranlett nigra dndringar i resultatrikningen,
balansrikningen, kassaflodesanalys eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av
overgangen till K3 inte uppkommit.

Anlaggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgidngar

Byggnader och mark

Som beskrivs i forvaltningsberéttelsen har bolaget ingatt ett optionsavtal om forvirv av fastigheter.
Styrelsen betraktar detta som ett forskott pa fastighet och klassificerar det ddrmed som materiell
anldggningstillgdng. Tillgdngen har tagits upp till beréknat marknadsvérde. I det fall forvérvet inte skulle
genomforas skulle det medfora en nedskrivning av vérdet.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

1 000 000
1122 692
1122 692
3245 384

0
39513 616
39 513 616

42759 000

7 (8)

2021-12-31

1 000 000
0
0
1 000 000

0
0
0

1000 000

Not 3 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang

Avsittning till fonden under rdkenskapsaret
Skatteeffekt

Belopp vid érets utging

Not 5 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar

2022-12-31

1122 692
0
-1 122 692
0

0

2022-12-31

0
39513 616
-8 139 805
31373 811

2022-12-31

0
& 139 805
8 139 805

2021-12-31
870 007
252 685

0
1122 692

1122 692

2021-12-31

SO OO

2021-12-31

o O
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Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 17 129 950
0 17 129 950

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I néra anslutning till &rsredovisningens avlamnande har bud inkommit pa byggritterna i Sétra Centrum
som ligger vésentligt under de bokforda vardena per 2022-12-31, vilka &r baserade pa externa
vérderingar.

Foljaktligen har nedskrivningar av byggrittsvirdena identifierats och planeras goras snarast. Som ett
resultat av nedskrivningarna berdknas bolagets aktiekapital vara forbrukat vid tidpunkten for

arsredovisningens avldmnande.

En kontrollbalansrékningen har dnnu inte granskats av revisorerna. Emellertid dvervéger bolagets
styrelse att frivilligt ansdka om bolagets rekonstruktion eller likvidation.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Foretaget ér ett heldgt dotterforetag till Sitra Centrum Hus G Holding AB, org nr 559220-6931, med site
i Stockholm

Stockholm 2023-10-31

Curt Ahnstrom
Curt Ahnstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-10-31

WeAudit Sweden AB

Henrik Ahnkron
Henrik Ahnkron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Siitra Park & Stay AB
Org.nr 559220-6949

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sitra Park & Stay AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Sitra Park & Stay ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sdtra Park & Stay
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Viisentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi fasta uppmérksamhet pa texten i forvaltningsberéttelsen under rubriken
Kommentar till den finansiella situationen, dér det bla framgar att bolaget behover utfora en finansiell rekonstruktion
alternativt konvertering av befintliga 1an till eget kapital och att de externa véirderingar man inhdmtat for fastigheterna
eventuellt inte ldngre dr géllande, vilket innebér en betydande risk for bolagets forméga att fortsitta sin verksamhet.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapséret 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-06-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor dr pensionerad och har inte uppréittat anmélan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen eller underrittelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Séitra Park & Stay AB
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sétra Park & Stay AB, Org.nr 559220-6949
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sétra Park & Stay AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen é&r forsvarlig med hiansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Sétra Park & Stay AB, Org.nr 559220-6949
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Anmdrkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mgjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
arsstimma inom sex méanader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2023-10-31

WeAudit Sweden AB

Henrik Ahnkron

Henrik Ahnkron

Auktoriserad revisor

Sétra Park & Stay AB, Org.nr 559220-6949



