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Styrelsen for

‘Svenska Handelsfastighetef 17 AB
Org nr 559229-6585

far hdrmed upprétta

Arsredovisning

for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts
pa arsstimma den 24 april 2025. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska

férdelas,
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2025-05-12

Thomas Holm
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Styrelsen for

Svenska Handelsfastigheter 17 AB
Org nr 559229-6585

far hdrmed uppratta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter




Svenska Handelsfastigheter 17 AB 2 (7)
Org nr §59229-6585

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger 9 dotterbolag som &ger och férvaltar fastigheter.

Bolaget bildades 2019 och har sitt sate | Stockholm.

Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgatt.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret férvéarvat tre samt avyttrat tjugo bolag.

Flerarsoversikt

TKr
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
- -2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 12862 11 147 7 357 4 614
Resultat efter finansiella poster by 34 742 -48 031 68 848 -6 653
Soliditet 33% 6% 12% 1%
Forandringar i eget kapital
(Tkr)
Balanserat
Aktiekapital resultat inkl.
arets resultat
Vid arets borjan o - "0 ] 733028
Arets resultat o L L 34 727
Vid arets slut 50 | 88 655

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 68 654 729, behandias enligt foljande:

Balanseras i ny rakning - 68 654 729

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i évrigt, hénvisas till efterfbljande resultat- och balansrakningar med
tilfhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
M Belopp ithr — o Mot -2024-12-31  -2023-12-31
)
= Rérelseintékter, lagerfordndringar mm
> Nettoomséttning 12862 11147
E;:'i Summa rorelseintikter, lagerférandringar mm 12 862 11 147
(iand
(1)
e Rérelsekostnader
£ Ovriga externa kostnader -12 760 -11 549
:.;i Summa rérelsekostnader -12 760 -11 549
::'“4; Rérelseresultat 103 402
i
g] Finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernforetag 46 434 -23 003
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 1 857
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 =11 795 -26 A77
Summa finansieila poster x 34639 47629
Resultat efter finansiella poster 34 742 -48 031
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag — 9718
L&mnade koncernbidrag = -
Summa bokslutsdispositioner = 9718
Resultat fore skatt 34 742 -38 313
Skatter
Skaft pa arets resultat -1 - -1343
-39 656

Arets resultat

TN A — T iR L
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Balansrakning
Belopp | tkr i B Not ~ 2024-12-31 2023-12-31
3 TILLGANGAR
£
o .,
E}E:EE Anlaggningstillgangar
(3
o2 Finansiella anldggningstillgangar
f*:« Andelar i koncernféretag 3 172 759 540 447
; 1 Summa finansiella anldggningstillgdngar 172759 540 447
EL;% Summa anldggningstillgangar 172 759 540 447
Tk
i‘; Omsittningstillgangar
i
“!13 Kortfristiga fordringar _
';’3 Fordringar hos koncernféretag 38 362 9718
‘ Ovriga fordringar _ B 64 1.2
Summa kortfristiga fordringar 38 427 g 730
Summa omsittningstillgangar 38427 9730
211 185 550 176

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp 1 thr - Net 2024-12-317

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ___ 50

Summa bundet eget kapital o - 580

Fritt egef kapital

Balanserat resuitat 33 928

Arets resultat %427

Summa fritt eget kapital 68 655

Summa eget kapital 68 705

| everantorsskulder =

Skulder till koncernféretag 141 141

Skatteskulder 1339

Summa kortfristiga skulder 142481
- 142481

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

211 185

5 (7)

2023-12-31

S R R L

50

50

73 584
-39 656

33 928
33 978

| 50
514 815
1334

516 199
516 199
550 176
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Noter
Belopp | tkr om inget annat anges
EM Not 1 Redovisningsprinciper
'E’ﬂ Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna rad
i’if; (BFNAR 2018:10) om arsredovisning i mindre foretag.
f;:f.:.}‘r
8 Koncernuppgifter
;9 Av foretagets totala inkdp avser 12 755 tkr (11 057 tkr) ink6p fran koncernféretag.Av nettoomséattningen avser
) 12 862 thr (11 147 tkr) forsaljning till koncernféretag.
Lxﬂl Svenska Handelsfastigheter 17 AB ags av LSTH Handelsfastigheter 2 AB (publ), org nr 559016-8901,
P med séte i Stockholm.
::3 LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 &r moderbolag | den minsta koncernen som
'*-U’“ Svenska Handelsfastigheter 17 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas.
-
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
. - . . . S - S  -2024-12-31  -2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -11 795 -26 477
-11 795 -26 477
Not 3 Andelar i koncernforetag
_ B - o o L ~ 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 615 026 488 017
Lamnade aktiedgartiliskott 1 000 10 000
Forvarv 57 369 218 733
- Avytirat , N -482 252 -101 725
Vid arets slut 191 142 615 026
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan ~74 579 -24 905
Avyttring 57 900 1436
Under aret aterférda nedskrivningar - 1609
Arets nedskrivningar ) 1704  -52720
Vid arets slut -18 383 -74 579
Redovisat virde vid arets slut 172 759 540 447
Kommentar
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
- 2024-12-31
Antal Andel Eget Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte o o _andelar i% 1) kapital 1) vérde
SHF Ametisten 1 AB, 559238-4563, Stockholm 50 000 100 1 821 50
Sormlands Bo Handelsfastighet AB, 556018-5158, Stockholm 15 000 100 . 6077 49 849
SHF Termiten 1 AB, 559292-0002, Stockholm 50 000 100 6 186 57 283
SHF Valbo-On 31:1 AB, 556632-6145, Stockholm 1 200 100 1 266 5 6803
SHF Klostret 3 AB, 559313-2649, Stockholm 25 000 100 469 1 530
SHF Strandangen AB, 559448-7117, Stockholm 25 000 100 25 29
SHF Fastigheter 4 AB, 559290-7249, Stockholm 500 100 87 50
SHF Goteborg Backa 29:1 AB, 556681-0478, Stockholm 1 000 100 18 879 29 315
SHF Tradforadlingen 26 AB, §59274-6316, Stockholm 1 000 100 357 18 942
SHF Gripen 1 AB, 559065-7036, Stockholm 500 100 5528 10 111
172 759

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av résterna for {otalt antal aktier.
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Svenska Handelsfastigheter 17 AB
Org nr 5§59229-6585

Not 4 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Stalida sdkerheter = =

Eventualforpliktelser - —

Bolaget finansieras genom internlan fran LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).
Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

Not 5 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga h&ndelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Stockholm den 10 april 2025

Thomas Hd iy -

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04-24
KPMG AB

A 811/7 (()

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Aukloriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman 1 Svenska Handelsfastigheter 17 AB, org. nr 559229-6585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Svenska Handelsfastigheter 17 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Svenska Handelsfastigheter 17 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

SEEEE W

Grund or uttalanden

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 17 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

cegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

. Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som heihet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa eegentligheter eller misstag,
ach att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
migstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellf skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionshevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vésentiig felaktighet
tilf f6ljd av oegentligheter &r hégre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att utiala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppratfandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisdtta verksamheten och att anvanda anfagandet om
fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvérderar vi |&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerheisfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten., Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram {ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Svenska Handelsfastigheter 17 AB f6r ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Svenska Handelsfastigheter 17 AB, org. nr 559229-6585, 2024 1(2)




Grf.mc? for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Svenska Handelsfastigheter 17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckiiga och &ndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vésentligt avseende:

— ftretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en'h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti ér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2025

H\AL/\ 08@&4 A

nna Hagstrom Jerkeryd

KPMG AB

Jo
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust harvi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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