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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i drsredovisningen

for maderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrékningen

har faststailts pa arsstdmma den 1 juni 2024.
Arsstdmman beslot att godkénna styrelsens forslag till resultatdlspmsmﬂn

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stémmer Gverens med originalen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

'Styrelsen fﬂl’ foentllga Hus | Nﬂrden AB [puh]} 556824 2696 {”-G-ff-enthga Hus") far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for

N.as.daq .S_tm:khnlm.
Fastighetsbestand

Offentliga Hus dger samhaéllsfasticheter over hela Sverige, med ett sarskilt fokus pa tillvaxtorter, regionstader och storre tatorter. Det
ar i dessa Grter beﬁ::lknlngen vaxer c:rch darmed Gkar behﬂvet av samhallsfastlgheter Bestandet ar mrlktat mot fastigheter for utbildning,

|_n.uea.te rln_gar _E:_c_h vard_efc:_ra n_dr_mga r_} f;::.t:h den ge_n_ﬂ_man_lttllga,_dnrek.t_a_vkaat_nl_ng_e,n .(dnft_nettﬂ/fastlg hetsua rde)_.u p_pglc_k till _c_l_r_k_a
5,2 %{4,4) pa rullande 12 manaders basis. Offentliga Hus varderingsprinciper av fastighetsbestandet har koordinerats med
SBB-koncernens virderirigspolicy. Med anledning av detta hiar hiela bestdndet externvirderats med vardetidpurikt
2023-12-31 varvid fastigheternas samlade marknadsvarde uppgick:till 3 865 Mkr (8 078). Under perioden har fastigheter for

3 879 Mkr avyttrats. Dartill har 45 Mkrinvesteratsi befintliga fastigheter.
Kommentarer resultat- och balansrakning

Intékterna f6r perioden uppgick till 325 Mnkr {531,2), en minskning med 39% jamfért med foregaende ar och driftnettot uppgick
tlll 202 2 Mkr (358 1) en mlnSknlng med de‘-’l % Fﬂrklarmgen tIII mmsknmgen av mtakter DEh drlftnettﬂ ar. de awttrmgar SOM

Offentliga Hus finansieringsbehov tillgodoses genom en balanserad mix av-externa [&n samt eget kapital. Beldningsgraden uppgick
vid periodens utgang till 20,1 % (32,5).

Offentliga Hus har kvar ett fatal rantederivat som marknadsvarderas till ett positivt varde om 9,9 Mkr.

Derivatens marknadsvarde fériandrades med <7,0 Mkr under perioden (16,9} till félid av hdare marknadsrantor,

Under perioden uppgar rantekostnaderna till -61,8 Mkr (-100, D} och finansnettot

uppgick-till -17,6 Mkr {-97,1). Utéver rintekostnader inkluderar finansnettot -3,9 Mkr{-8,7) i periodiserade uppliggningsavgifter.

Kostnaderna for administration uppgick till 24,8 Mkr {44,8} dar sankningen framst férklaras av-synergieffekter efter
att SBB forvarvat koncernen under féregaende ar.

Offentliga Hus har inga anstillda under 2023.

Vardeférandringar fastigheter uppgick till -659 mkr (-369). | vérdeférandringen sa har allmén hyresutveckling
skapat hogre driftnetto som bidragit positivt till den orealiserade vardeférandringen. Den hegativa vérdeforandringen
férklaras av hégre avkastningskrav.

De'n 'a'k'tu'ella '5'katt‘ér’1 ft&r pér’ihdén'upﬁgér till '17 3 h’fl‘k'r (‘ 3 4’} -:Jch uppSkju’ten Ska’t't't'ill 210,1 M'k'r' (2’33 3') dé r‘ d’en pﬁsi’tiﬁa‘-

Uppskmten skatt avser huuudsakhgen skatten pa: den tempﬂra ra sklllnaden mellan fastlgheternas uerkllga vVa: rde GEh deras
skattemasmga restvarde, fﬂrandrmgen i marknadsvirde av derivaten, samt uppskjuten skatt pa obeskattade reserver och outnyttjade

forlustavdrag. Den aktuella skatten och den uppskjutna skatten har berdknats med skattesatsen 20,6%.

Ja mfﬂrt med samma perlmd aret innan GCh lagre drlftnettﬂ ha nfﬂrllgt t1|l awttrlngar S6m delws uags upp av Iagre kﬂstnader

for central administration och l3gre rantekostnader. Det egna kapitalet uppzick per 31 december 2023 till 4 628 Mkr (4 999). Soliditeten
uppgick till 75,0% (60,5). Likvida medel vid periodens siut uppgick till 0 Mkr {4,5). Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
till 1658 Mkr (70,3}

Signad LS, AL, KK, D,

rgrimantiosg 048
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Visentliga handelser under dret

Under aret har 29 fastigheter till ett bokfért vérde av-3 879 Mkr-salt.

styrelseledaméter i bolaget. Eva-Lotta Stridh har avgatt som styrelseledamot. Under fjdrde kvartalet sa tilltrédde Leiv Synnes sem VD,
Utsikter for 2024

Offentliga Hus ska fortsatta vara en ledande samarbetspartner till aktérer inom svensk valfard och tillhandahalla langsiktigt hallbara

férvaltning,
Risker och osidkerhetsfaktorer
Fastighetsbranschen paverkas av. makroekonomiska faktorer sasom ekonomisk utveckling, tillvaxt, sysselsattning, grad av nyproduktion,

februari 2022. Detta bidrog till en finansiell och geopolitisk oro och forstarkte savil inflationen som rdntehdjningstakten. Vi ser-en ékad osdkerhet i det
geapalitiska laget ach i den makroekonomiska utvecklingen:.

Bolagets intdkter bestar av-hyresinbetalningar for bostéder och lokaler. F&r det fall att uthyrningen-av bostider och lokaler minskar kommer
bolagets intdkter att minska. Intdkterna kan ocksa minska om hyresgdsterna i fastigheterna far-en samre betalningsformaga

Bolagets kostnader for att forvalta fastigheterna ar bercende av den allm&nna kostnadsutvecklingen.

Bolagets rantebarande skulder gser upphov till likviditets-, refinansiering- och ranterisk. Med likviditets- och refinansieringsrisk avses

risker for att finansiering inte kan erhallas vid forfall alternativt endast till en betydligt hdgre kostnad samt att betalningsforpliktelser

inte kan uppfyvllas som en f8lid av otillrdcklig likviditet. Med ranterisk avses att-dndrade marknadsvillkor kan leda till

hogre finansieringskostnader.

Handelser efter balansdagen

Under forsta kvartalet 2024 har fem smabolag salts till SBB Infrastructure Holding 5 AB-med ett f6rsaljningsvarde pa 193,2 tkr.

Finansiell dversikt

Koncernen
Nettoomsattning
Driftnetto

Arets resultat

Marknadsvarde fastigheter

Antal fastigheter
Beldningsgrad (%}
Rantetackningsgrad (ggr)
Soliditet (%) B

Arets resultat, mkr
Balansomslutning
Soliditet (%

& 4

Nyckeltalsdefinitioner

2023

324777

202 165

-313 611
3864 967
44
20,1%

12,8

74,8%

2023

143 221

3769148
80,7%

2022
531203
358065

91185

8 077 681

73
32,5%

3.3
60,5%

2022

121 .724
4300 242

68,7%

2021
563 329
352624

1113 575

8994 753

97

39,8%

1.8
51,0%.

2021

86 357
4215 745
59,4%

2020
3501593
2 396

9338 051

55,1%
1,2
36,1%

2020

9 137
4:534 909
54,2%

2019
322 664
212433
165 510

7192802

217
56,8%
1,5
34,0%

2019
-33784

4426862

33,2%

Driftnetto: Avser hyresintikter minus fastighetskostnader.

Marknadsvirde fastigheter: Verkligt viirde pa fastigheterna vid periodens utgang.

Antal fastigheter: Antal fastigheter vid periodens utgéng. ”

Beltningsgrad (%): |

Réntebdrande skulder vid periodens utgang i férhallande tilf totala tillgdngar. Med réintebdrande skulder avses-obligationsidn,
langa och korta skulder till ndrstaende bolag samt ianga och korta dvriga skulder som dr riintebérande..

Ranteintdkter minus rantekostnader. |

ftatet efter dterldggning av rantekostnader och évriga finansiella kostnader i férhdliande till riintenetto under

Rdntenetto

Rdntetdckningsgrad (gar) perioden.
Soliditet (%): Redovisat eget kapital i procent av'balansomsiutningen.

phedagn nok F pE g 2% W VO [
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Bolagsstyrningsrapport
Bolagsstyrning avser det regelverk och den struktur som etablerats fér att effektivt.och kontrollerat styra och leda verksamheten i ett noterat aktiebolag. Offentliga

Hus &r ett svenskt publikt aktiebolag vars aktier, fram till och med den 14 maj 2021, var noterade pa Nasdaq First North Premier Growth Market. Bolaget har &ven
bolagsordning, Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter {rantebarande finansiella instrument]j, interna féreskrifter, samt-de regler och rekommendationer som
ges ut av relevanta organisationer.

Bolagsstyrningsrapporten stravar efter att undvika upprepning av information om vad som féljer av tillimpliga regelverk och fokuserar p& att redogdra fér
bolagsspecifika omstandigheter for Offentliga Hus. Offentliga Hus féljer inte Svensk kod f6r bolagsstyrning ("Koden"}) dé bolaget inte har aktier noterade pa en
reglerad marknad.

Offentliga Hus bolagsordning som faststilldes vid extra bolagsstamma den 15 september 2020 aterfinns i sin helhet pa www.offentligahus.se. Bolagsordningen
innehaller inga sarskilda bestammelser om tillsdttande eller entledigande av styrelseledamdter eller om andring-av bolagsordningen. Bolagsordningen innehéller inga

aktiebolagslagen kvalificerad majoritet.

Offentliga Hus styrelse ska enligt balagsordningen bestd av 1dgst tre-och hégst sju ledaméter med hdgst sju-suppleanter. Vid arsstdmman den 28 april 2023 valdes Ilija
Batljan, Eva-Lotta Strid och Carl Lundh Mortimer till bolagets ordinarie styrelseledamoter. Offentliga Hus har darefter pa extra bolagsstdmma entledigat llija Batljan,
styreiseledamdter i bolaget. Styrelsen har dven utsett Leiv Synnes som VD. Styrelsen ska langsiktigt tillgodose aktiedgarnas intresse och bar ytterst ansvar fér
bolagets organisation och férvaltningen ay bolagets angeldgenheter. Styrelsen har under 2023 agerat revisions- och ersdttningsutskott.

Revisorns uppgift-dratt granska bolagets arsredovisning och bokféring samt styrelsens och VD:s férvaltning. P& drsstdmman 2023 valdes Ernst & Young AB till bolagets
revisor for tiden intill slutet av ndsta arsstdmma. Jonas Svensson ar huvudansvarig revisor.

Cffentliga Hus styrelse ansvarar, i enlighet med aktiebolagslagen, f6r den interna kontrollen:av den finansiella rapporteringen i bolaget. Offentliga Hus interna
kontrall avseende den finansiella rapperteringen ar utformad for att hantera risker och sakerstdlla en hdg tillférlitlighet i processerna kring upprattandet av de
finansiella rapporterna samt fér att sakerstalla att tilldmpliga redovisningskrav och andra krav.

Forslag till vinstdisposition
Till &rsstdmmans férfogande star féliande vinstmedel (kr):

Overkursfond 785 948 000

Balanserat resultat 2897666 330

Arets resultat 143 221 483
3826835813

Styrelsens: foreslar att vinstmedlen dispeneras sa att:

i_ny rakning dverféres 3 826835 813

3826835813

phedagn nok F pE g 2% W VO [
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Administration

Vardeférandring forvaltningsfastigheter
Vardeforandring derivat
Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
“Ovriga finansiella kostnader-

Finansnetto.

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Aretsresultat

Arets resultat hanforligt till:
Mﬁ'dierb’ﬂ‘lfa_g«e_ts,éi:g'a.'re__:

Genomsnittligt antal utestaende stamaktier

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Not

12

00 ~d.

2023-01-01
-2023-12-31

324777
122612
202165

24775
-659 191

-7 002

-488 802

48 750
-61 787

-4 603

-17321

210 151
-313 611

313611

255 970 150

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01

531203

358 065

-44 758

91 185
91185

255970150

2022-01-01

| re'ts-- resultat
Arets totalresultat efter skatt

Moderbolagets dgare

ErEESLS 02

2211574232048

415 AL KK, D1, .5

-313 611

313611

91185

91 185
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KONCERNENS BALANSRAKNING
__Befla'pﬁ i tkr

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgéngar

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Nyttjanderatt

Inventarier, verktyg och-installationer

Finansiella anldggningstiligangar
angfristiga fordringar pa narstdende bolag
Langfristiga fordringar

Derivat

summa finansiella anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Hyresfordringar

Ovriga Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader-och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Not

10
11

1.2
12
12

12

12,13

13
14

2023-12-31

3 864967
14 831

47

3 879 845

2192053

9 905
2201 958

6 081 802

8915

49 209
31639

18 506
108 269

1

108 269

2022-12-31

1416

8077 681
81
8 092 593

50000
16907
66907

8160916

16 569
40 659
10935
34 720
102883

4522
107405

SUMMA TILLGANGAR

ErEESLS 02

2211574232048

415 AL KK, D1, .5

6 190072

8 268 323
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Hybridobligation

Balanserade vinstmedel inkl. drets totalresultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder
Obligationsldn

Leasingskuld

Langfristiga skulder till narstaende bolag
Ovriga ldngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Obligationslan

Leverantorsskulder

Kortfristiga skulder till narstaende bolag
QOvriga kortfristiga skulder:

Upplupha kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

ErEESLS 02

2211574232048

16

12,17,20

17

12.1.2,20
12,17
12,18

415 AL KK, D1, .5

640
1988332
575 000

2 064 267
4628 239

201 747
14 831
21 500

238078

549:321

2 845
672271
99 316

1 323754

6190072

640

575 000
2435 361
4 999 334

411899
545458
14 831
834722
21527
1828 437

700000
547.547
35000
142 806
1440 551

8 268 323
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i tkr

Aktie- Hybrid-  Balanserade Summa eget

kapital Ovrigt kapital obligation vinstmedel kapital

Eget kapital 2022-01-01 640 1988332 575000 2122732 4686706
Koncernbidrag dgare -105066  -105066
Aktiedgartillskott 370000 370000
Arets totalresultat 91185 91 185
Utdelning pa hybridobligation 43490  -43490
Eget kapital 2022-12-31 640 1988 332 575 000 2435361 4999334

Ingdende eget kapital 2023-01-01 640 1988332 575000 2435361 4999334
Koncernbidrag agare 3674 3 674
Arets totalresultat 313611  -313611
Utdelning pa hybridobligation -60.157 ~60 157
'Eget kapital 2023-12-31 640 1988 332 575 000 2064267 4628238

] E

erwaclioes 88222 L1211 848850

W,
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr Not  -2023-12-31 -2022-12-31

Driftnetto

Aterlaggning avskrivningar

Erhallen ranta
Betald ranta

202 165

-24 775
1/

48 750
~62 467

358 065

-44 758
205
3037
-91 499

Betalda inkomstskatter -31 058 -17 659

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férandringar av 132 632 207 391

Forandringar av rorelsefordringar 11971 -43 719

Forandringar av rorelseskulder 21 169 -93 417
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 165 772 70 255

Investeringsverksamheten

Investingar i befintliga fastigheter -45 139 -220.695
Avyttring fastigheter 26 300 37654
Forsaljning av dotterbelag med avdrag f6r likvida medel 1 469 054 716020

Kassafléde fran investeringsverksamheten 1450 215 532 980

Finansieringsverksamheten

Betald utdelning pa hybridobligation -60 157 -43 490
Forandring obligationslan -693 748

Forandring skulder till koncern- och intresseféretag (netto) -831 575 -599.407
_Forandring 8vriga langfristiga skulder -35 027

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1.620 507 642 897

Arets kassaflode -4 520 -39 665

Likvida medel vid drets bérjan 4 522 44.187
Likvida medel vid arets slut 15 T 4522

. _Id_h

rgnimactiy 0822211 2227216483400
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KONCERNENS NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

|:-Sver:|ge ﬂ_Eh 50Mm _h-_a-r 5:|tt :-sa-te | Stﬂﬂkhﬂ-l:ml-Sft'Y:F:EJSEFI har cle:n:-__S:G -_a_-p_rl-l 2_024 _gm_dka nt d_enn_a -a:r_aredﬂwsmn-g__nch kf.::n-_v::‘e rn-r:ed ﬂvlsnl-n-g_mlkenz kr.:i-m mer a-tt Iaggas_fr-am _f_nr antag_a-n de -‘b‘l_d ar:a-s-ta-m ma -d en
1juni 2024,
Bolaget 4gs till 100:% av SBB i Norden AB, 559053-5174.

Grunder for koncernredovisningen
Kancernredovisningen har upprattats.i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS). Vidare har ﬁrsre‘dﬂuish‘ingsiage‘n"iﬂRL) och “RFR1 Kampletterande redovisningsregler fér
kﬂ'n'c.e'rn'er tlllampats.. Tlllgangar ﬂEh 5ku|der ar redﬂwsaade t|II an5kaffn|ngsvarden fc:rut:.::m fmwaltnlngsfastigheter och vissa ﬂnansueila nstrument som varderas c:u:h redmvlsas t|II verkllgt varde

Resultatra kningens uppstallnmgsfnrm
.Offenthga Hus har fran En:h med Eld 2023 andrat Sin uppEtallnlngﬁfnrm f-:::r kﬂﬁCEI"[‘IEI‘IS rewltatraknlng, utan paverkan pa DEFIGdEHS kaasaflmde baiansrakning eller re5ultat Reaultatraknlgen visar

......

_D ﬂt-te-rb_ﬂlag- redovisas initialt i kencernredovisningen enligt forvarvsmetoden, Dotterbolag medtas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet dverfors till
kﬂnterﬁ e’n m:h de ingé-r in-t'e- i ko ﬁce-rnredauismﬁgen 'fr-én cu:h med. den 'dag da det b'e's.t'é'rhmande inf Iytah'det“ 'u'pp'hs:'jr' K'n'n-c'erninterna tra n's;a kti'e:m er 'as:h“ b-'ala’nspitiStEr-'s'a mt n-réalise-rade

D‘_a-- fmrvaw av k-::::n:c_ern bulagzlzn:te.a-vﬁer fmm_a-r-u av rur:e_l.se_-, utan fm:r-u_a-r-v av-t-lllgang_a-r ] f:_r.:i-rm_ av fﬂru_a-[tn_l ngs.faﬂ-ngh ater, fmrd_elaﬁ -_a-n-s_ka‘ffnmgakms:tna-d en pa d_e-fﬂ-rvarvade nettmttl_lgan-garn_a._

Resultatrakningen
Resultatrakningens intikter
Koncernens intad kter utg-::irs, | all'uéise ntl'ighet av hyresinté"kter Intﬁ kterna redmﬁis:as m'ed avd rag' ﬁfjrr 'even'tuel'la rabatter: H\;resavta’len kIasSi’ficeraE, 'i'sin'hel'het SOM O pe ra’t’inne'll'a hwesavtal.

hyresmtakter har i fﬂrekﬁmmande fall reducerats med uardet av Iamnade hyresrabatter l de fall hwesknntrakten ger en red ucerad hwa under enviss permd permdiﬁeras denna Ilnjart aver den
'aktuella kﬂntrakt5per|ﬂden Erlagda ersattningar fran h\;re:agaster | 5amband med fﬂrtida avﬂyttmng redﬂvmas SOMm: mtakt i samband med att avtalsfarhallandet med hyragasten upphmr och inga

E_e_d.ﬂ m-m_ng av-_ﬂm_kﬂntrﬂl_i.-har-_ﬂuerg_at-t 5k;er ;v-id_ vame-enskﬂt _awttrm_gs-t_l_!_If_a!_l;e__-__ResuIta_t a_v__fﬂ-r_sa_umng,av fa_-st_lg_h;e_t re_d.ﬂvls_as-s.ﬂm en reahserad -v-ard-e_fﬂ_ra n_dr-mg_l resu_it-atrakn_i-n gen_-.-

Leasingavtal

huvudsak av avtal awsee.n.cle tﬂmtratter.

Fastighetskostnader

| f.asti:g:h etskostnader som &r-en-del av koncernens driftnettoiingar drifts och underhallskostnader, kostnader fér férvaltningsadministration och fastighetsskatt. Driftskostnader bestar bl.a. av
taxebundna kostader sam-el, vatten, virme och renhalining, férsdkringoch fastighetsskatsel. Med underhaliskostnader avses kostnader fér Atgarder fér att uppratthdlla fastighetens standard
och tekniska skick. Fastighetsskatten avser bade fastighetsskatt baserad pa fastighetenstaxeringsvarde och i tillampliga fall fastighetsavgift baserad paavgift per lagenhet.

Administrationskostnader

| koncernens administrationskastnader ingar farvaitningsadministration sdsom fastighets- och ekonomisk férvaltning, samt Koncernévergripande kostnader sdsom kostnader fér koncernledning,.
affars- och fastighetsutveckling ach finansiering. Farvarys- och omstrukturerinigskostnader avser transaktionskastnader fér farvary som klassificeras:som rérelseférviry och
omstruktureringskostnader kopplade till forvarv..

Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter pa-fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning-av effektividntemetoden. Effektivrdntan ar den ranta sem gératt nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blirlika med det redovisade vardet av fordran elier skulden. Finansiella intdkter-och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

Virdeférandringar pa férvaltningsfastigheter

Savil orealiserade som realiserade virdefd randringar-redovisas i resultatrakningen pa raden vardeférandring férvaltningsfastigheter. Orealiserade virdeférandringar beraknas utifrn virderingen
vid periodens slut jamfért med varderingenwid periodens bérjan alternativt anskaffningsvérdet om fastigheten férvirvats under periaden med hdnsyn-till pericdensinvesteringar. Realiserade
vardeforandringar pa fastigheter beraknas som kopeskilling minus farsaljningsomkostnader minus bokfort varde inkl, tidigare orealiserade vardeforandringar.
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Skatt'er

.u-p_ps.-kju_tn a--_:akattefﬂrdzran Ell_er-5-kul_d en red OVISAS SONY en -km5:t-n_ad:-:e_ller in-ta kt | r_es_u_ltatra:kﬂingEﬁ utom nar ﬁ_katten ar h_a ﬂf.ﬂl’:l_lg_tl” _-pﬂﬁter som r_e_dmulzsa-a | _m-‘u:ri-gt tuta-lresulz’cat-ell-er d-l:r:e_kt mot eget
kapital.

BALANSRAKNING:

F ﬁ»‘rﬂra Itn'in gstStig'hEtEi'

...........

varde m,d--u.a-r__Je ens.-kll-t bﬂk-SIU.tﬂtI:“fa“-E.-:EG'FS. markn.ad-suard-erl;n_-g au;-samt-ll_:ga faa;t-lgh;eter.t T|I.lkm;mmancle u.tg;lf-ter a ktw,era5 nar det..ar .tm.l-lg-t- att fr.a m.ti.d a---;e.kmn-ﬂml:aka-fﬂrdelar-furknl_p_-p.a.de m.ed
utgiften kommer att erhéllas av koncernen-ach dérmed &r varderingshéjande, samtatt-utgiften kan faststillas med tillférlitlighet. Ovriga underhallskostnader samt reparationer resultatférs:
lopande..i d'e.n:-_pe'riﬂ'd de uppstar. Vid stérre ny=, till- och om byggnade r-aktiveras dven rintekostnad under produktionstiden.

Klassificering och virderi ng av finansiella instrument

Koneernens finansiella tlllgangaf hestar av skuldinstrument. Klassificeringen av finansiella tlllga-n-gar sam ar skuldinstrument baseras: pa koncernens affarsmadell fér forvaltning av. tlllgangen och
karaktédren pa tl!lgangens. autalsenliga kassafloden. Koncernens skuldinstrument klassificeras ill upplupet amkaffnlngwarde ach innefattar: andra Iangfristiga fardrlngar hyrestordringar, nvrlga
kﬂt‘tfl‘lStlga fﬂrdrmgar upplupna mtalc:ter Eamt Ilkwda medei Fma nsialla tll!gangar klaﬂmfmerade till upplu pet an5kaff.n.mgsvardevarderas imtialt till uerkligt virde med tlllagg av

Tf_l_lga ngar_na ﬂ_mfattaaaw E.:ﬂ fﬂrlustrﬁserverlng fﬂr-frz_r_rva nt;ade -kr;edltfa.r.lus.tﬁrf f_QF3-‘ﬁ~%’El.da:F:E__lﬂ_fﬂ_r-matlﬂﬂ_; ;se nmt,.i.‘/' Fma-ns_lel_la.;rl.;s.ker.-

Einarisiella skulder klassificaras till up’plu’_pet-:anskaffn'ingsvérdé. Finansiglla skulder redovisade till upplupet an-sk:affninzgsvé'rd e.vé'rde-ra'ssin'i.tia.lt'tiII"ve.rkI"i.g.t virde inklusive trarisaktionskosthader.
Efter det forsta redovisningstillfallet varderas detill upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden,

Vardering till' verkligt varde

Verkligtvarde ar det pris som vid vardéringstidpunkten skulle-erhallas vid férsaljning-av en tillgang éller betalds vid éverlatelse av en skuld genom-en-ordnad transaktion mellan marknadsaktdrer.
De:olika nivaerna-definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (gjusterade) pd aktiva marknader fér identiska tillg&ngar eller skulder

Nivd 2 - Andra observerbara indata far tillgangen eller skulderén noterade priser inkluderade inivé 1, antingen direkt {dvs. som prisnoteringar}eller indirekt {dvs. hériedda fran prisnoteringar)
Niva 3 - Indata fér tillgangen aller skulden som inte baseras pa obsarverbara marknadsdata

Nedskrivning av finansiella tillgdngar
Kancernens finansiella tillgangar som redovisas till. upplupet anskaffningsvarde, omfattas av nedskrivning for forvantade kreditfériuster. Nedskrivning for kreditférluster &r framatblickande .och en

farlustreservering gérs redanvid farsta redovisningstilifillet nidr det finns en expanering far kreditrisk.

radmwsa& en fmrlustreseru far de na5tkﬂmmancle 12 manaderna aiternatwt fﬂi" en: kﬂrtare tldsperlad bermende pa aterstaende Iﬂptid (5tad|e 1) Om det har skett en uasentlig ﬂkmng av kreditrisk
sedan forsta red ﬂmsnmgstillfallet redovisas en forlustreserv far tlllgangens aterstédende Imptld (stadle 2). For tillgangar som beddms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt fér farvantade

kraditférluster for den aterstaende l6ptiden [stadle 3), For kredit-férsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintikterna patillgangens redovisade varde, hetto av
fnrluﬂremrvermg, tlII 5I-<|Ilnad mot pa brutl:ﬂbelc:ppet som i fnregaende stadler ‘w'ld uardermg av furuantade kredltfnriuster tlllampar kﬂncernen en metﬂd baserad pa extern kredltratmg

'bea.k.tar .ev..entue-lla-.aa.k.e;rhete;r @ch-.-a-n-dra- kreditfﬂ.rﬁta-r-knm-gar ifﬂrm av g.a-.r-.ant.ler. De.ﬂnan-ﬁiella-.t-rllgangarna-.r.eciﬂv.lsas;l balan.&rakn-mge-n som nett.ﬂ.av. br.u.ttﬂwa-r-de Eu:h -fﬂFIUStFESEW.- Fﬂr-andr;mg-ar
av forlustreserven redovisas i resuftatrdkningen.

Likvida medel
Likyjda m‘ede] bestar avkassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Likvida medel omfattas av kraven pd férlustreservering for férvantade

Hybridobligation

Obligationer klassificeras.som skuld eller eget kapital baserat pd om det féreligger nagon avtalsenlig férpliktelse attreglera-avtalet genom.att erlagga kontanter eller en-annan finansiell tillgang.
Dennd bedomning galler bade for nominellt b_e.l"n_.pp och r.éﬁn-teb‘eta-lh'in_g;a_r;.. Vid forsta redovisningstilifaliet har bedé mningen gjorts att:h:y:b.ridn:b.liig-a-timnen.:'5;I<a,'k.lﬁagsif'iC'Er.as som ett
egetkapitalinstrument och inte:som-en skuld. Rénta pa hybridobligationen radovisas direkt maot-eget kapital.

Uppskjuten skatt
Upp5kjutn-a -Ekatt95kuld'er redﬂvisas for 5'ka'ttepl"iktiga- temporara Ski'llna-der {}Eh uppSkjutna Skattefﬂrdringar redﬂvi:aa:a ft’:-r-avdragsgi'lla- tem pﬂré*ra Skilln-ad"er i den'ﬂmfattning'det ér 5a-nn=:::alikt att

Kassafiéde.
Kassaflédesanalysen upprattas-enligt-den indirekta metoden enligt |AS 7. Detta innebdratt resultatet justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt fér intakter och
kostnader som hanfdrs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten..
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NOT 2 Upplysning om nya och kommande standarder

N?‘a‘ sta n'da' ri:lEr

Andringar i IAS 1 a’useende kla55|ficer|ng av skulder som kﬂrt- eller iangfrmtnga med ikrafttradande 2024 och: 5amtid|gt infors nya upplysningskrav .om laneskulder forenade med covenanter under
nistkemmande tolvmanadersperiod. D& EU 4nnu inte-godként dndringarna-kommer Offentiiga Hus under kommande rakenskapsar att analysera huruvida dndringarna kommer attfa en paverkan
p'é' foeh'tl'iga H UE"fi'n'a'n 5i’e]|a' ra p';:iﬂ rter.

..........

Bedﬂmnmgen av koncernens potentiella exponering av. Pelare 2 baserat: pa senaste finansiella rapporter dar det inte féreligger ndgon-vasentlig expmnering for extra beskattning 2024, men férst.
narfaktiska intdkter och kostnaderdr kdnda kommer koncernen kunna beddma-och om ivilken omfattning koncernen kommer omfattas av pelare. 2. Enligt bestammelserna ska sadana koncerner
med an. arhg intakt: motsvarande minst 750 miljﬂner aurovara foremal for en effektiv skatt om minst 15 procent i respektwe jurisdiktion darverksamhet badrivs. Beraknmg av den affektiva
5kattesat5en ska gura5 pa en 5ar5kllt deﬂmerad 5kattebas Mﬂdellreglerna har antagits i Sverige och trader | kraft den 1 januari 2024. Offentliga Hus konsoliderade intakter dverstiger inte

2024,_ Q-ff;e_ntll.ga Hu5: bEdﬂ:mE r--_a-tt-_detta inte hEI:I' nagﬂ-ﬂ-vasentl|:g-.|::izauerl<an p_a-foen-tl}ga--_H-us:-lezﬁansaeIla_ rap_pmzrter._ An-d-rlngar [ IAS_Z_l -Effe kt-er--_au an-d rade val_u-ta kurs:er avsaen de.:n:ar-:e_n -ual_u-t-a_ ar
vaxlingsbar och hurvéxelkurserna skall faststalias nar den inte dr detsom trader ikraft 2024. Detta har analyserats och bedéms inte ha ndgon vasentlig paverkan pa Offentliga Hus finansiella
rapporter. Inga andra nya standarder eller tolkningar sam trader i kraft efter den 31 december 2023 férvantas ha nédgon vasentlig inverkan pa Offentliga:Hus finansiella rapporter.

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Vid upprattandet-av-definansiella rapperterna maste féretagsledningen:och styrelsen-géra vissa bedémningar ech-antaganden som paverkar det redovisade vardet-av tillgangs- och-skuldposter
respektive intakts- och kostnadsposter samt [Amnad infarmation i dvrigt. Bedémningarna baseras pé& erfarenheter ach.antaganden som ledningen och styrelsen bedémer-vara rimliga under
radande-om sténdigheter. Fa ktiskt utfall kan-sedan skilja sig frand essa beddnini ngar-om.and ra-fﬁrd.tﬁéiftn-izznzga r-uppkom mer. Nedan beskrivs de .--I:J.ed.5.m.ni'hga'r.-5ﬂ.m arm est-ﬂ:ﬁsentl‘i_ga”ﬁi.dz
upprattandet av-bolagets finansiella rapporter. |

Fﬁ-rva' Itnihg'Sfa'St'i'ghetEr

fﬂrehggerl

Férvary av holag

Vid farvary av bolag gors en bedémning avam farvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller rérelseférvary. Etttiligangsfarvarv féreligger om farvarvet avser fastigheter men inte innefattar
organisation, personal och de processer som kravs for att bedriva verksamheten. Oyriga farvarv-ar rérelseférvarv.

Fastighetstransaktioner

l -sa-mband" med 'fas'tigh-etStransa'ktiﬂner g{':irs dven en 5ammanvi§gd b-edﬂmning avre I"eua nta fa-kta {}Eh ﬂmsténdigh-eterbaserat pé avtalsvi'lllmre-n f:’jr att faststéilla nar risker, fﬂrméner och tillika:
kﬂm mef tillfalla fmretaget i:::s:h anskaffmngwardet kan tlllfﬂrhthgt beraknas De ekmnumlska fmrdelar sam: ha nﬂ::rs till en fﬂwaltnlngsfastlghet utgﬂrﬁ 5aual av driftsﬁettﬂt som tlllgangens
vardeforindring. Utifrén avtalsvillkaren faststills tidpunkten 'da de framtida ekonomiska fordelarna kommer tilifalla bolaget, samt den tid punkt da bﬂlaget kan itbva kontroll senom att styra

Klassificering hybridobligation

Bfﬁegnfl-igé”ﬂﬂ-é"h:‘a_r:;éﬁi--ittér:éf}ﬁr-brid-db_ligatiﬁ_ner- med en evig 16ptid och 16pande rantebetalningar. Offentliga Hus har en méjlighet att I6sa in utestdende hybridobligationer fr.o:m. férsta méjliga
inlasend ag som infaller 5:6 ar efter emissic nsdagen. Vid fé rsta-re‘-duui'snin'g'st-i'liﬁi'll'et ha'r?bedf:'rm-ningen gic‘:rts-at‘t'h-y-bridt‘iibli-ga’tiﬂn en ska klassificeras sam-ett egetkapitalinstrumentach inte som en
finansiell skuld. Den bedémning som ligger till grund for kiassificeringen ar att detinte finns nagon uttrycklig avtalsenlig forpliktelse attreglera avtalet genom att erldgga kontanter éller en annan

finansiell tillgang. Det finins inte heller nagra andra omstandigheter som indikerar att avtatet kommer att regleras i kontanter eiler annan finansiell titigang. Offentliga Hus har ratt att skjuta
uthetalningar avseende rénta pa obestamd:tid satillvida hybridobligationsinnehavare meddelas inom avtalad tid och hybridobligationen ar efterstélld samtliga andra fordringsdgare.

Uppskjuten skatt

Vid vardering-av underskottsavdrag gérs-en bedémning av mdjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster,
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade framtida hyresintakter 2023-12-21 2022-12:31
“Avtalade hyresintikter inom 1 r 279 471 389 585
Avtalade hyresintiakter mellan 1 och 5 ar 763429 974 368
Avtalade hyresintékter senare 4n'5 &r 430 968 685 312
Summa 1473867 2049 265

Not 5 Fastighetskostnader
2023-01-01 2022-01-01
| -2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader -98 347 <135 029
Lnderhall -17 366 -27 220
Fastighetsskatt -6 898 -10 830
Summa 122 612 173 138

Not 6 Kostnader fordelade pa kostnadsslag
2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 -2022-12-31
Kohsultkostriader -833 -2 290
Management fee - Central administration -25 710 -35 516
Personalkostnader: -130 =3 826
Revisionsarvode 2978 -359
Ovriga externa tidnster -1 062 -2 562
_Avskrivningar =17 -205
Summa 24 775 -44 759

Arvode till revisor
2023-01-01 2022-01-01
Ernst &Yourng AB -2023-12-31 - 2022-12-31
Revisionsuppdraget 2978 -329
Annan revisionsverksamhst - -
Skatteradgivning ’ 2
Ovriga tidnster = 5
Summa 2978 -359
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Not 7 Finansiella intakter

2023-01-01

- 2023-12-31

2022-01-01
- 2022-12-31

Ranteintakter 44123

Ranteintékter:swappar 4 627

3036

Summa ranteintikter 48 750

Not 8 Finansiella kostnader

2023-01-01
-2023-12-31

3 036

2022-01-01

Réntekoasthader kreditinstitut -115
Rantekostnader obligationslan -60 157
Réntekostnader swappar -
Periodisering férutbetalda upplaggnings- och laneavgifter samt kostnad for fértidsinldsta lan -3 868
_Réntekostnader.dgarlén """ -1 514

-638
-51 483
288

-8 674
-39 073

Summa rantekostnader ach liknande resultatposter -65 655

Tomtrattsaveald 534
Ovriga administrativa finansiella kostnader -201

-92 580

-592

Sy mma ovriga finansiella kostnader -734

Summa rantekostnader -66 389

Not 9 Skatt

......

-2023-12-31

-100172

2022-01-01
2022-12-31

Aktuell skatt pa arets resultat -16 627

Justeririgar avseende tidigare ar -694
Uppskjuten skatt 240 152

-3 134
247
233 298

Redovisad skatt 192 832

2023-01-01

Avstamning av effektiv skattesats -2023-12-31

229 B68

2022-01-01
2022-12-31

Rasultat fore skatt -506 442
Skatt-enligt géllande skattesats fér moderholaget 20,6% (20,6%) 104 191
Skatteeffekt-av:

Skatt hanforlig till tidigare ar -694
Ovriga &j skattepliktiga.intakter 10

Ej-avdragsilla kostnader -1 366

Sehablonrinta pa p-fond -107
Ej avdrasgill ranta -3 979
Nedskrivn ing av tidigare va rderade underskott -
Uppléshing av uppskjuten skatt i samband med forsilining 94 786
| Kancernbidrag nédtstaende bolag, redavisat évereget kapital -
Redovisad skatt 192 841

192 831

Effektiv skattesats -38,1%

Koncernen haringa skattepester som redovisas i Ovrigt'totalresuitat.

2023-01-01
Uppskjuten skatteskuld 22023-12-31

-138 683
28 569

-247

8

-233
-66
-1148
46619
227 96D
21 644
2292 868
229 868,00
-165,8%

2022-01-01
2022-12-31

Uppskjuten. skatt fastigheter 188 282

Uppskjuteniskatt obeskattade reserver 10 961

Uppskjuten skatt derivat 2 040
Uppskjuten skatt underskottsavdra 523

395916
13 365
3483
-865

'Redovisat virde 201 747

Samtliga uniderskottsavdrag har beaktats vid berdkning:av uppskjuten skatt:

Cranwactions 092221 Slepag 15, AL KK, DT, .8
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Not 10 Férvaltningsfastigheter

fasticheten samt de externa varderarnas marknadsinfarmation och erfarenhetsbedémn ingar.

Verkligt varde 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende redovisat varde 8077 682 8994 753
Farvarv = -
Investeringar-i befintliga fastisheter 45 139 220 695
Avyttrade fastigheter -3 &79 193 -967 408
Qrealiserade virdeférandringar -378 660 -170 358
Utgﬁen.de redovisat virde 3-864 967 8077 682

De:orealiserade vardefordndringarna pa férvaltningsfastigheter som innehas per balansdagen redovisasi resultatrakningen pé raden "Vardeférandringarforvaltningsfastigheter”.,

Varderi ngsu nd Er’la‘_g
Varje-antagande om en fastighet beddms individuellt utifran den kunskap som finns tillganglig betraffande fastigheten.samt de externa varderarnas marknadsinformation

Nyckeltal per kategori 2023

Fastighe

tsvirde, Antal Hyresvérde, Driftnetto, Uthyrningsgrad Uthyrningsbar yta,
Kategori mkr fastigheter- mkr mkr genomsnitt, % thkvim
Utbildning 24 1 2 1 100,0% 5
Aldreboenden & LSS 625 10 56 34 98,4% 41
Qvriga samhillsfastigheter 1974 22 167 105 85,3% 122
Owvrigt 1242 11 102 44 91,0% 63
Totalt 3 865 44 328 184 95,4% 231

Intervall Andel +/-1,5%-enhet Genomsnitt
Kategori MIN - Exit vield, %  MAX - Exit yield, % Andel inom intervall Exit yield, %
Uthildning 7,21% 7,21% 100,0% 7,21%
Aldreboenden & LSS 5,00% 7,65% 100,0% €,22%
Qvriga samhillsfastigheter 5,38% 7,12%. 100,0% 5,96%
Owvrigt 5,75% 8,47% 97,9% 6,76%
Totalt 5:00% 8,47%: 98,6% 6,25%

Nyckeltal per kategori 2022

Fastighe

tsvirde, Antal Hyresvarde, Driftnetto,. Uthyrningsgrad Uthyrningsbar yta,
Kategori mykr fastigheter mkr mkr genomsnitt, % tkvm
Utbildning 2334 15 141 106 ) 97,8% 96
Aldreboenden & 1SS 983 14 73 48 99,1% 54

Ovriga samhdllsfastigheter
Ovrigt:

3365 33 248 165 93,7% 181

1 385 12 9%

91,1%

66

Totalt

Kat_égﬂri

8 078 74 560

Intervall
MIN - Exit yield, % MAX - Exit yield, %

95,4%

Andel +/- 1,5%-enhet

Andel inom intervall

397

Genomsnitt
Exit yield, %

Utbildning
Aldreboendan B LSS

Ovriga samhdllsfastigheter
Ovrigt:

3,46% 6.85%

3,90% 6,90%
4,60% 6,79%.
4,35% 8,00%

95_, 1%
93,3%

4 .83 %
5,23%
5,33%
6:13%

Totalt

Kanslighetsanalys.

3;#5% :g, 00%

parametrar. Tabellen ger en forenklad biid da en enskild parameter troligtvis inte forandras isolerat,

Mikr

Hyresvarde
Kalkylranta
Direktavkastningskrav

Wky

Hyresvarde
Kalkylrinta
Direktavkastningskrav

ansastie 382202115501 18488500

Forandring
5%/-5%

+ 0,25%/-0,25%-enheter

+ 0;25%/-0,25%-en heter

Fadrandring
5% /-5%

+0;2 5%7-0 : 25%-enheter

+ 0,25%/-0,25%-enheter.

Signed LS, AL KK, D1,.5

e

5,31%

2023-12-31
Viardepaverkan
236/-237
-159/167
-169/192

‘Vardepaverkan
379/-380
-142/162
-190/258
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Not 11 Leasingavtal

Koneernans vasentliga leasingavtal utgdrs i huvudsak av avtal avseende tomtritter. | taballen nedan presenteras kancernens ingaende och utgdende balanser avseende nyttjanderattstillgéngar
och leasingskulder avseende tomtratter samt férandringarna under aret.

2023-12-31 Nyttjianderstt tomtratt Skuld leasing

Ingaende balans 14 831 14 831
Tillkommande avtal -
Avgaende avtal + 5,

Utgdende halans 14 831 14 831

- 2022-12-31 Nyttjanderatt tomtratt Skuld Ieasing
Ingdende balans 47 493 47 493
Tillkommande avtal 3
Avgaeride avtal -32 662 -32 662
Utgdende balans 14 831 14831

Not 12 Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder per virderingskategori

Virdering av-finansiella tillgAngar och skulder Finansiella tillgadngar/ Finansiella tillgdngar/
| - skulder virderade skulder virderade
till verkiigt varde via till upplupet
2023-12-31 resultatet anskaffningsvirde
Finansiela tillgdngar |
Hyresfordringar - 8915
Ovriga kortfristiga fordringar - 49 208
Kassa och bank - 1
Langfristiga fordringar pa narstiende - 2192 053
Derivat 9905 -
Summa 9.905 2:250 177

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder ¢ 21 500
Obligatianslan, kortfristigt - 549 321
Leverantérsskulder - 2 345
Kortfristiga skulder till ndrstaende bolag - 672 271

Ypplupna kostnader och férutbetalda intakter = 98 316

Summa - 1345 254

Dérutdver redovisas 14 831 {14 831)som leasingskuld.

Vardering av finansielia tillgangar och skulder Finansiella tillgangar/ Finansiella tiligangar/
N N skulder virderade skulder virderade
till verkligt varde via till upplupet

2022-12-31 resultatet anskaffningsvarde
Finansiella tillgdnga¥
Hyresfordiingar - 16 569
Ovriga kortfristiga fordringar - 40659
Kassa och bank 4522
Langfristiga fordringar 50000
Derivat 16907 -
Summa 16 807 111 750

Finansiella skulder.

Obligationslan - 545 4538
Langfristiga skulder till nérstdende bolag ' 834 722
Ovriga langfristiga skuider - 21527
Obligationsian, kortfristigt 700000
Leverantarsskulder - 15 197
Kortfristiga-skuldertill nérstaende-bholag: - 547 547
Ovriga skulder | - 35 000
Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 142 806

Summa - 2 599451

Kreditriskexponering
Tillgangarnas maximaia kreditrisk utgérs av nettobeloppen av de redovisade vardena i tabetlen.ovan,
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Offentliga Hus i Norden AB {publ)
556824-2696.

Derivat

Verkligt varde for rénteswappar baséras pa en diskontering av beridknade framtida kassafléden enligt kontraktets villker och farfallodagar och med utgadngspunkt i

marknadsrantan pa balansdagen. Férandring fér derivaten i niva 2 presenteras nedan.

2023-12-31

Nyanskaffningar
Avyttringar
Vardeférandringar j resultatet

16 907

2 346
500
14 061

Rantebirande fordringar ach skulder

Det verkliga vardet férfinansiella fordringar och-skulder som véarderas till upplupet anskaffningsvirde bedéms i allt vasentligt motsvara det redovisade virdet dé rantan

transaktion:mellan marknadsaktorer. Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt varde, utifrdn hur klassificeringen i verkiigt vardehierarkin

gjorts. De olika nivéerna definieras enligt féljande:

Niva 1 - Notérade priser(ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva'2 - Andra gbserverbara indata for tillgangen eller skilder an noterade priser

Niva 3 - Indata fér ti Iﬁ{gﬁ'ﬁ.gen aller skulden som inte baseras pa obssrverbara marknadsdata

2023-12-31

16 807

Noterade priser
pa aktiva markander
(Niva 1)

verbara indata
(Niva 2)

Ej observer-

barindata
(Niva3)

Tillgangar virderade till verkligt varde
Derivatinstrument

Skulder for vilka upplysning om verkligt virde Iimnas
Obligationslan "

549.321

9805

2022-12-31

Noterade priser
p& aktiva markander

(Niva 1)

Andra obser-
verbara indata
(Niva 2)

Ej observer-

barindata
(Niva 3)

Skulder varderade till verkligt varde
Derivatinstrument

Skulder for vilka: upplysning omverkligt virde lamnas
Obligationslén

Obligationslan per2023-12-31. |
- | Aterkopt
ay
Offentlig Forfallo-.
Loptid 1SN Nk ‘a Hus datum

1200600

Rintesats Typ

2020-2024 SEND1465918 550 2024-04-12

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

3,15% + STIROR. Green

16907

2023-12-31

2022:12-31

| Skattekonto
F ordringar fastighetstransaktioner
Ovriga kartfristiga fordringar

20 313
12 762
7 584

Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31

40 659

2022-12-31

Upplupna intakter
Periodiserade hyresrabatter
Féruthetalda kostnader
Upplupna ranteintakter
Ovrigt poster

‘69
8 874
1572
6 741
1 250

1245
20725
2348
3501
2901

Redovisat virde

Not 15 Likvida medel

18 506

2023-12-31

34 720

2022-12-31

Kassa och bank

1

4523

Redovisat varde

it .,..,_-,....J“;-‘-- - ;_-‘,En_'.' "'?]'.*-1]'.*-.'.. ;
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Offentliga Hus | Norden AB{publ)
556824-2696

Not 16 Eget kapital

Farandring aktiekapital i kr

Antal aktier Aktiekapital

Ingdende virden 2023-01-01 255670 150 539925

Utgaende virden 2023-12-31 255970 150 639 925

Ingdende virden 2022-01-01 255:970 150 639 925
Utgdende virden 2022-12-31 255970 150 639925

ﬁkt-‘iekapita'l

Hybridohligationi

-Offentllga hus haremitterat-icke-sakerstillda hybridobligatianer uppgaﬁnde till totalt 575 mkr. Hybrldﬂblrga‘ciﬂnerna har.emn.evig. |Gptid och har saledes ingen forfallodag men balaget har ratt att
I6sa.in. hyhrldﬂhllgatlmnerna vid en faststalld framtida tid punktoch sedan. vid ‘U’Eil“jE efterfuljande rantebetalnmgsdatum samtvid vissa 5pe-:::f|i<a handelser:. Bﬂlaget har ratt att skjuta pa
rantebetainingarna pa cbestimd tid satillvida innehavarna av hybridobligationerna. meddelas inom avtalad tid. Vid férsta redovisningstillfallet har bedémninigen gjorts att hybridobligationerna ska
klassificeras'som egetkapital-instrument ach inte som finansiella skulder. Den bedémning som ligger till grund for klassificeringen ar att det inte finns ndgon uttrycklig-avtalseniig forpliktelse att
regl'era a?'vta“le't g’e‘n’m m' aft E'riégg‘a kﬂ ntaﬁt’er"elier én an na'n"fi'h'a'nSi'eII tillgéng" 'De't "fihnrs ihtE' heiler n'é'g'r'a a‘hdra mm’st-é nd i'g"h'eté rsom iﬁd ke r'a”r att a'vta'len krj mm 'er'att regIEra:a | k‘ﬂ'hta'n-ter 'ellér'

-h-af_b i’-ldﬂzbll-gatiﬂﬁ ern a_;r_e_.d cau.ls-a_slﬂp_a nd_e__dlre_k_-t _m-ﬂt_ba-lan_s_erade;vln_ﬂt_m_e_del ingm eget_ k.a_p-i-tal.. H?-b:l'.fdﬂ-blIga:’ﬁlﬂ:ﬂel’ﬂa.I[’i.k|.!..1.dE. r-a_S-ln-.t_e ] bﬂlagets-kansllg-hets-a-nalvs;;fﬂ-r --u_p-pla n-lngsran-.t_a e_lle_ ri
IGptidsanalys dver finansiells skulder.
Nedan ar en sammanstalining éver utestdende hybridobligationer..

Emitterade hybridohligationer SE0013234531

Emitterat neminellt belopp 575

Utestaende belopp 298,

Maluta SEKm

Ranta. 6,850% + STIBOR 3M

Foérsta reset-datum och ny ranta 2025-01-077 101% av nominellt belopp
Forsta step-up datum och ny ranta 2030-01-07 / 710%

Andra step-up och ny rdnta 2045-01-07 "/ 7,85%

Not 17 Finansiella risker

-ra ntawéar- Bala.g.et.a r; framfﬂrallt E?{:D.ﬂ-ﬂ erad mﬂt.lI.kwd..lt.e;tsr.ls.k; f.l.ﬂ.aﬂﬁ..le.“ﬁg5_r!5k¢:-kred.ltr|5k:.ﬂﬂ.h ranter;lsk.-.

Finansiella transaktioner och risker i koncernen hanteras centralt-av moderbolagets finansfunktion. Koncernens finanspolicy far hantering avfinansiella risker har utformats och beslutats av
Den Gvergripande malsattningen férfinansieéringsverksamheten ar att:

- Uppna bista mmjllga ﬂnansnetta inom: ramen fmr be:a]utad rlskn_ma och gwna rlskllmi‘ter

- Sakemtalla tll]gang till erfﬂrderhg fi[‘lElﬂEiEflrlg till Iag5ta mﬂjllga kostnad inom ramen far beﬂutad ri5knwa
- Sakerstalla-att finansverksamhbeten utférs med en gmd intern kontroll

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att detinte finns tillracklig likviditet for att -m-r:':t?e-kam*mande’betalning‘séta‘ga‘n-de‘n- Lapande gars likviditetsprognosear med syftet att verifie r-a'he-h-ﬂwetla-vfi{a_pita'I..
En likviditetsrasery for verksamhaéten ska vid var tid finnas tillganglig for-att sakerstalla bolagets kortsiktiga betalningsférmaga.

Finansieringsrisk-definieras.somrisken att-vid nagon tldpunkt inte hatillsdng till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tlllgang til madel-fér refihansiefingar investeringar och dvriga betalningar.
Genomen god dwermﬂermg avseende [&nens forfallostruktur, upplémng:afarmer ]angware och val awagda likviditetsreserver kan risken minimeras. Bolaget ska striva efter att haen jamn
farfallostruktur och-en gmd framfﬂrhallnlng vid finansieringar.

Koncernens kantraktsentiga dterbetalningar av finansiella'skulder framgar avtabellen riadan. Skulder har inkluderats i'den-periad nir aterbetaining tidigast kan krévas. Offentliga Hus dgs till 100'%
av SBB Nordafi,AB sor fistif tlie -ég‘ﬁ ay ’Sarﬁh_'é_l Isbyggnadsbaiaget i Norden AB.(publ) som har en lang rante-och kapitalbindning och tillgang till back-up Taciliteteroch kommer kunna tacka farfall

2023-12-31
Laptidsanalys <1 &r 1-3 ar 3-5 ar =5 ar Totalt
Skulder fill narstiende belag 672 271 - - - 672 271
Ovriga Idngfristiga skuider - 21500 - - 21 500
Obligationsian 549 321 - 549321
Leverantdrsskulder 7 845 : 3 > 2 845
Leasingskuld 482 918 859 12 572 14 831
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 99 316 s - 99 316
Summa 1324236 22418 859 12572 1360 085

2022-12-31
Loptidsanalys <1ar 1-3 ar 3-53ar =5.ar Totalt
Skuldertill narstdende B‘ml‘ag 547 547 - - 834 722 1 382 269
Owlga Iangfrmtaga skulder = 21527 - - 21 527
Obligationsian 712 248 601 959 - - 1314 207
Ovriga kortfristiga skulder 35000 - 35 000
Leverantdrsskulder 15187 : 3 > 15 197
Leasingskuld 482 918 859 12 572 14 831
Upp lupna kostnader gch férutbetalda intakter 29720 . - 29 720
Summa 1340194 624 404 859 847 294 2812751
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Offentliga Hus i Norden AB {publ)
556824-2696.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiella, inte kan fullgora sina skyldigheter i tid eller-erbjuda sakerhet tor fullgorandet. | den finansiella verksamheten ar

skyldigheter. Koncernen harfaststallda riktlinjer for att sdkra att-hyresgasterna harlamplig kreditbakgrund och kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp iférhallande till koncernens,

omsattning.

Riinterisk

Rénterisk definieras sam risken for att:utvecklingen pa-réntemarknaden ger negativa effekter for Offentliga hus. Ranterisk paverkar Offentliga hus dels:som |6pande rantekostnader far lan och

| nedan tabell specificeras villkoren ach aterbetalningstidpunkterna for rantebarande skulder.

Ranteforfallostruktur 2023
Farfalloar Rantefdrfall

Andel

Rorligt 400 000
1-24ar 9]
2-3 ar §)
4-5 ar 150 000
Summa 550 000

Ranteforfallostruktur 2022

Forfalloar Rantefarfall
Rorligt 1682 547
1-2 &r §
2-3 ar 0
4-5 ar 1001 707
Summa 2 684 254

Covenanter

13%
0%
0%

27%

100%

Andel
63%
0%
0%
37%
100%

Offentliga Hus finansiella risktagande och stillning kan utldsas av-bland annat nyckeltalen rantetackningsgrad och belaningsgrad. | kreditavtal finns det bland annat fastlagda gransvarden, s3

2023-12-31
‘Upplupna rantekostnader 7 702
Upplupna drifts- och centraladministrations kostnader 12 821
Pariodiserade hyresintikter 78 592
Ovriga poster 201

2022-12-31
11 676
18683

103 776
& 671

Redovisat virde 99 316

Not 19 Stalida sakerheter
2023-12-31

142 806

2022-12-31

‘Fastighetsinteckningar 1457 415
Aktiar | kﬂ.nte'rnfﬁ-rét'ég' 1 801 162

2543 752

Summa 3258 577

Not 20 Skulder hanférliga till finansieringsverksamheten
Kassaflédespaverkande Aktiedgar- Bvriga ej kassaflodes
2023-01-01  transaktioner
Obligationsian 1245458 -696'137
Skulder till agarbolag 1382269 -3 067 044. 2357 047
Ovriga lanefristisa skulder 56527 35027
- 2 684 254 :3 798 208 . 2:357 047

Kassaflédespiverkande Aktiedgar- Overtagen skuld
2022-01-01 transaktioner tillskott vid forvary

5509 352

2023-12-31
549 321
672271

21 500
1243 093

2022-12-31

Obligationslan 1236856 8602
Skulder till dgarbalag 2 361536 -609 267 -370 000
Ovriga fangfristiga skuider 35 270 -1257

1.245 458
.1 .3.3.2 259
56527

3653662 601 922 370 000 :

Not 21 Transaktioner med nirstiende

2684 254

pa de lanen beloper ranta vilket uppgar till 2 % for ar 2023. Rinta berdknas kvartalsvis. pd:genomsnittlig belaning fran de'tvd'senaste kvartalen. Offentliga hus kdper tidnster avseende teknisk och administrativ

forvaltning frap Samhadllsbyggnadsholaget Forvaltning Sverige AB, Prissattning pa tidnster fran koncerpfdretag sker till marknadsmdssigt pris:

ﬂ_ga rbo l-ag__e;t Samhall 5‘hyg_g_ hadsbol aget i Norden AB: f{_puﬁ Bl } nar n;yﬂ:;jﬁat_ Offent! iga Hus i Norden AB (ﬁp ub I_}E.jt;il I_'gé.jng_-a r som.stallda sikerheter fér lan se not 17.

2022-12-31

Utgéende skuld per balansdag. 672 271
Ranta 6 207
Férvaltningstjénster 15 045

1382 269
25 104
11 826

Offentliga Hus har under 2023 infe_e_r-héllit_n;.ég_ﬂt aktiedgartillskott fran SBB i Norden AB,
Inga ersdttningar till verkstallande direktér och ledande befattningshavare eller styrelsearvode har utgdtt under 2023,
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Offentliga Hus i Norden AB {publ)
556824-2696.

Lnder forsta kvartalet 2024 harfem:smabolagsalts till.SBB Infrastructure Holding 5 AB med ett forsdljningsvarde pa 193,2 tkr.

Not 23 Rattelse av bokslutskommunike

samt redovisning av aterkdp av obligationervilket paverkar ranteintakter och liknanda poster samt kostnader fértidsigsen lan.

Réttelse avresultatrakning

Fastigshetskostnader
Driftnetta

Administration
Virdefsrandringar derivat
Rorelseresultat

Rattelse av balanstdkning
Férvaltningsfastigheter
Tomtratter, nyttiande ratt
Inventarier

Rattelse av balansrakning

Langfristiga fordringar pa ndrstaende bolag:
Summa finansiella anldggningstillgangar

Not 24 Omarbetning av finansielia rapporter

Resultatraknifigens uppstallningstarm

Omklassificering av forvaltningsadministration

Bokslutskommuhiké

-140 050

-7.336

-499 747

3 873 146
14731
47

‘3888024

2 189.377

2 189 377

Justering

17 438
17438

-17 438
10945

O

«6 493

=8 179
5
0

-8 179

2 676

2676

Arsredovisning

-122.612
202 165

-24 774
-659 191
-7 002
-488 802

3.864 967

14 731
47
38790 845

2192 053
2192 053

Kencernen har fran och med 1 januari 2023 Gvergatt till att i resultatrakningen klassificera det som tidigare klassificerades som fastighetsadministration till kostnader fér-administration, Pa grund
av svérigheten att sarskilja vad som avserkostnader for fastighetsadministration kontra-centraladministration bedémer bolaget att-den nya klassificeringen ger en mer rattvisande bild av bolagets
driftnetto, samt att bolaget blir mer jamférbart med andra bolag i samma bransch. Bolagets driftnetto paverkas positivt, men resultat fére skatt férblir oférandrat. Sammanfattningsvis bedémer

bolaget att den nya klassificeringen ger en tillférlitlig och mer relevant information. | tabellen ovan framgar effekterna-avférandringen pa féregaende &rs resultat i koncernen,

Flytt av virdeférindring och finansnetto

Raden for férvaltningsresultat har tagits bort-och summeringsraden réralseresultat har tillkommit. Raderna far vardeférandring av derivat och férvaltningsfastighet har darmed flyttats upp och ar
ael av rorelseresultatét, megan finansnettothar flyttatsner i uppstallningen ochr gr ael avresultat fore skatt. Resultatfare skatt-och drétsresultat'ar grorandrade‘gentemot tidigare uppstalining,

Resultatrikning 2022-01-01 - 2022-12-31

Hyresintakter
Fast igh etskostnader

Arsredovisning 2022
531203
-202.323

Justering

29 185

Arsredovisning 2023

531203
-173 1338

Driftnetto

Administration
Vardeforandring forvaitningsfastigheter
Nardefarandring derivat.

328 880

15 574

29 185

-29 185

358 065

-44 758
-368 315
14 g61

Rérelseresultat

Finansnetto

Ranteintakter:och liknande resuitatposter:
Qvriga finansiella kostnader

Finansnetto

3036
~99 579

592
97 135

-41 548

-41 548

3036
-99 579
-592
-27°135

Forvaltningsresultat

216 171

-216 171

0

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

-138'683

253 299

C

-138 B83

-3 431
233 299

Arets resultat.
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::Offe_n'tl'i;gf_a Hus i Norden AB (publ)
556824-2696

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2023-01-01  2022-01-01
Belopp i tkr Not  -2023-12-31 -2022-12-31

NraRter

Kostnader for ersattning till anstallda 5 -130 -3 963
Ovriga rorelsekosthader 4 3 049 7 035

Resultat frdn koncernforetag 3 106 140 52 108

Ranteintakter och liknande resultatposter 160 567 64 937
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -115981 -58 116
‘Summa resultat fran finansiella poster 44586 6822

ol

Resultat efter finansiella poster 153 645 52932

Virdeférindringar o _
Vardeforandring derivat 15 -7.002 14 061

Resultat fore skatt 146 643 66 993

Bokslutsdispositioner g -1 422 65 952
Skatt 10 -879 -
Uppskjuten skatt 10 -1 121 -11 220

“Arets resultat 143 -2.211. 121 724

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2023-01-01  2022-01-01

Belﬂpp i tkr -2023-12-31 ~2022-12-31

Arets resultat 143 221 121 724
Ovrigt totalresultat
Arets resultat efter skatt 143 221 121 724

. _Id_h

rgnimactiy 0822211 2227216483400
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Offentliga Hus i Norden AB (publ)

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Belopp i tkr

Not

2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
'I nventarier, verktyg och installationer

Einansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Derivat

Summa finansiella anlaggningstiligangar

12
3,14
13,15

47

846011
9905
3 764 362

160

930918
2 979 880
16 906
3927 704

Summa anlaggningstillgangar

3 764 409

3 927 864

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Fordringar hos ndrstaende bolag

Forutbetalda kostnader ach upplupna intakter

13

3
4 49?2

-

245

1931
370 000
446

Summa kortfristiga fordringar

4739

372 377

Kassa och bank

‘SUMMA TILLGANGAR

16

i

4740
3769 148

1
372378
4300 242

ErEESLS 02
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Offentliga Hus i Norden AB (publ)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
__Bu:n'de.t. eget ka -i-tal__

640

640

Summa bundet eget kapital

640

640

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

‘Summa fritt eget kapital

2 897 666
143 221

3 040 888

121 725
2 952 099

Summa eget kapital

3 041528

2952 739

Obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Avsattning uppskiuten skatt
‘Obligationslan

19

11
13

4 297

5 306
0.

2 875

3461
545 458

Summa langfristiga skulder

5306

548 919

Kortfristiga skulder
Obligationslan
Leverantorsskulder

Skulder till narstaende bolag
Ovriga skulder

‘Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

13

13
17

549 321
35

145 460

1021
22 181

700 000
696

Summa kortfristiga skulder

718018

795 709

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3769 148

4300 242

2211574232048
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Otfentliga Hus.i Norden AB (publ)
556824-2696

Belopp i tkr

Bundet
eget kapital Fritt eget kKapita
Aktie-  Qverkurs- Hybrid- Balanserade Totalt eget

kapital fond obligation vinstmedel kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 640 785 948 575 000 1142916 2504504
Utdelning hybridobligation -43 490 -43 490

Aktiesgartillskott . 370000 3700C
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Utdelning hybridobligation
Aktiedgartillskott

Arets resultat

785 948

575 000

575 000

370 000
121 725

1591 151

1591 151
-60 157
5725

143 221

121. 725

2952 739

-60 157
5725
143221

Utgaende eget kapital 2023-12-31 640 785 948 575 000 1679940 3041528

. _Id_h

rgnimactiy 0822211 2227216483400
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar m.rm materiella anlaggningstillgdngar
Resultat fran koncernforetag

Erhallen ranta:

Betald ranta

Betald inkomstskatt

ﬁ'tE'r!&ggnf'ﬁgé-_a_v' poster som inte ingdr i kassaflodet

rorelsekapital

Férandringar av rorelsefordringar

Forandringar av rorelseskulder
Kassaflode fran den ldpande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Avyttringar av-andelar i koncern-, och intresseforetag

-3

Forandring i fordringar hos koncern-, och intressefGretag
Forvary av materiella anlaggningstillgangar

......

Forandringav andra langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring obligaticnslan

Forandring skulder till koncernforetag
Betald utdelning i hybridobligation
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets ka ssa-f-li‘jd'e |
Likvida medelvid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

arwaclios 082221 15557516

Not

42339

AL KK, D, LS

Sipnea L
Ao

2023-01-01
-2023-12-31

109 059

113

106 140
160 567
96013
-724

66 862

-2 357
-61 306
3198

0
20653
614 403

-60 157
-638 255

0
1
1

2022-01-01

-133 024
21 410
451708
18]

0

340 094

8602
-373 453
-43 490
-408 341

-15 569
15 570
T
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MODERBOLAGETS NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin rsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet fér finansiell rapportering utgivna rekommendation RFR 2

att IFRS tillimpas med de avvikelser som anges nedan.

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvirdemetoden. Detta innebdr att transaktionskostnader inkluderas i det bokférda vardet
férinnehav i dotterbolaget. Det bokférda vardet provas kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital. | de fall bokfort varde understiger dotterbolagens

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Moderbolaget redovisar saval erhallna som lamnade koncernbidrag som bakslutsdispositioner. Av moderbolaget lamnade aktiedgartillskott férs-direkt mot eget
kapital hos mottagaren och redovisas som aktier och andelarhos-moderbolaget. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en &kning av fritt eget kapital.

Intakter
Utdelning redovisas nér ratten att-erhalla betalning bedéms-som saker. Intdkter fran férsaljning av dotterbolag redovisas-da risker och férmaner férknippade med
innehavet i dotterbolaget évergatt till képaren.

Personalkostnader
Bolaget har inga anstallda i foretaget under-2023.

Finansiella instrument

......

OCbeskattade reserver
| moderbolaget redovisas cheskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot cheskattade reserver upp pa uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

For vasentliga uppskattningar och beddmningar, se not 3 for koncernen.
Not 3 Transaktioner med nérstaende

Bolaget har-en narstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsholaget i Norden AB koncernen. Bolagets transaktioner med ndrstaende inbegriper utlaning av
bolagets dgare och pa de 13nen beldper rdnta. Agarldnen ir efterstilida och l6permed 2 % rinta som hetalas kvartalsvis. R&nta berdknas kvartalsvis p& genomsnittlig
belaning fran de tva senaste kvartalen. Bolaget képer tjanster avseende teknisk ech administrativ forvaltning fran Samhdalisbyggnadsbelaget Forvaltning Sverige AB.
Prissdttning pa tjdnster fran koncernféretag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkép och férsdlining med andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras i tabellen nedan:

| " . | | " 2023-12-31 2022-12-31
Férsalining (tkr) 0 0
inksp ftkr) 0 46 844
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tky) -145% 460 27421
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 0 0
Langfristiga skulder hos koncernforetag {tkr) 0 0
Langfristiga fordringar has koncernfaretas (tkr) 2 908 446 2 979 880.
Summa 2762 987 2905615

Not 4 Arvode till revisor
Bolaget har under 2023 korrigerat tidigare ars resveringar for revisonsarvode och dirav visar nedan post en intakt.
Ernst & Young AB. 2023-12-31 2022-12-31

Revisionsuppdraget 3613 -352°
pr— 3613 -352
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Not 5 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor-

Man

Totalt

Léner; ersattningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Léner och-ersattningar till styrelsen-och verkstallande
direktoren

Léner och ersattningar till Gvriga anstallda

‘Summa

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Perisionskostnader f&r styrelsen och verkstallande direktdren
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Total

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledanitter pa balansdagen

Kvinnor

Man

Totalt

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

‘Utdelningar

Realisationsresultat vid férsaljningar
Resultatandel koncernféretag HB/KB
Aktiesgartillskott |

Sumima

Not 7 Ranteintakter och liknande resuitatposter

‘Rénteintakter koncernféretag
Ranteintakter, swappar
Summa ranteintakter

Not 8 Rantekostnader och liknande resuitatposter

Réntekostnader, koncernbalag

Réntekostnader, swappar
Ovriga réntekostnader
Summa rantekostnader och liknade resutlatposter

Not 9 Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

Erhallet konce rn’h-i‘dra-

Summa bokslutsdispositioner

AL KK, D, L5

et AR B
Sipnea L
Ao

-130
-130

Wl

2023-01-01
-2023-12-31
121 491

-5 725

-13 383

106 140

- 2023-12-31
155 939
4627

160 567

-2023-12-31
-49 644

-60 157

0

-6 180

<115 981

2023-01-01
--2023-12-31
1422

-1 422

2022
1.3
1,7

-2°932.

2022-01-01

-2022-12-31

52 108

52108

2022-01-01

~2022-12-31

64 344
4
64348

2022-01-01

-43 711
288
228
-58 116

2022-01-01
- 2022-12-31
5‘5: a52
65952
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Skatt hanfériig till tidigare ar

Upbpskjuten sikéﬁ'ek'ﬁst:n ei.d
‘Total skattekostnad

Redovisat resultat fére skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Skatteeffakt av:. |

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Skatt hanfordig till tidigare ars redovisade resultat
Schablonrinta pa periodiseringsfond

Justering av.temporara skillnader
Nedskrivning av tidigare varderade underskott
Redovisad skattekostnad

Not 11 Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran hanfér sig till féljande:
Underskottsavdrag

Uppskjuten skatt finansiella instrument

Summa uppskjuten skattefordran

Not 12 Andelar i koncernforetag:

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
BrVErY

Forsaljning dotterbolag
_amnnade-aktiedgartillskott

Resuiltatandel koncernféretag HB/KB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Omiklassificeringar
Arets nedskrivningar

Utnyttjande av tidigare ] aktiverade rante-carryforwards

AL KK, D, L5

et AR B
Sipnea L
Ao

2023-01-01
-2023-12-31
-879

724

-1 845

-2 000

146 643
~-30208

<1 451
28 940
124
-11

6

0

0

-2 000

2023-12-31

0O
-5 306
=5 306

2023-12-31
930 918

0

-81 006
4.357

359 984

0
0
-13 983

2022-01-01

-2022-12-31

0

692
11913
-11 221

27387

-159
15 149

2022-12-31

2022-12-31
822512

133024
934 918

0
0

-4000
930 918
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Nedanstaende forteckning omfattar av.moderbolaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar.

Limestone Fastigheter p& Gotland AB
Offentliga Hus Holding 1 AB
Offentliga Hus Holding 2 AB.

H Arjang AB

H Boras AB

5

H-Karlsvik AB

H-Kinnastrom 3 Handelsbolag

H Skane AB

H Solrosen 9 AB

KB Svalan

H Torpeden 8 i Sédertdlije Kommanditbolag
- Vag Nord AB

H Vinstra Kommanditbolag

INYAB 24 AB

INYAB 33 AB

000000

=

eeolNele;

‘OH Arjang AB.

Limestone Fastigheter pa Gotland AB
H Boras AB

H Karlsvik AB
H Kiruna AB

H Karesuando AB

1 Ackjan AB

H Jokkmiokk AB:

H Storuman AB

H NYAB 24 AB

OH Havsbadshotellet 1 AB
Offentliga Hus Holding 1 AB
OH Vag Nord AB

H Vinstra KB

H Skane AB

HNYAB 38 AB

CODOO0CODROO0
|

OO0 0C0Q
]

OH Holding 2. AB
Oparlparken Bostads AB
OH Solrosen 9 AB

OH Hederngra AB

OH Kinnastrom 3 'HB

OH Rosta Gard 2 AB
Kommanditbolaget Svalan
Summa bokfort virde

H Tarpeden & i Sodertalje Kommanditbolag

Kapitalandel, % tsandel, %
100
1600
100
100
100
100
100
100
100
1600
100
100

100
100

100
100
100
100

100

100

100
100

100
100
100
100

100

Org. nummer
556741-2746
559087-6628
559225-7306
556892-6041
556982-9632

559087-6719
556983-1349

969652-5030

559163-0198
556771-8639

916442-8519

916507-0542
559122-7599
969676-4340

559089-7947
559225-7280

Antal aktier

50 600
1060006

200

500
>0 000
50.000.

.50 000

500060
>0.000
50.000.

50000

50 000

500

500
1000

1 000
500
1 000

500

Slpmed LS AL, B DI .5

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stock
Stock
Stock
Stock
Stock
Stock

Stock

holm
holm
holm
holm
holm
holm
holm

Bokfort varde
2023-12-31
33 686

6732

55823

8250

1.050
28 505
1 645

1

4 489
128 945
7036
540 498
7410

172
20463

1306
846011

Bokfort varde
2022-12-31
33 456

6732

£5 823

3250

150

50
1050
A00

28 436
1645

1

4 489
128 945

540498
27 282
7 410
200
32997
52674

930918
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Not 13 Finansiella instrument
| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat varde respektive verkligt vérde, klassificerade i kategorierna
enligt IFRS 9.

Vardering av finansiella tiligangar och skulder Finansiella tiligangar/ Finansiella tiligdngar/
2023-12-31 skulder varderade skulder varderade
till verkligt virde via till upplupet
resultatet anskaffoningsvérde
_Finansiella tillgéngar | |
Derivat 9905 ,
Ovriga kortfristiga fordringar 4492
Likvida medel OO

summa finansiella tiligdngar 9905 4492

Finanstella skulder e
Obligationslan - 549 321
Leverantdrsskulder 35
| '@vr.iwa kortfristiga skulder - 1021
Summa finansiella skulder - 550378

2022-12-31 skulder varderade skulder varderade
till verkligt varde via  till upplupet
resultatet: anskaffningsvarde

Finansieila tillgangar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa finansiella tillgangar

Finansieila skulder
Obligationslan

Derivat
Leverantorsskulder
Qvriga kortfristiga skulder:

Tillgangar vérderade till verkligt viirde

Derivatinstrument:

Skulder for vilka upplysning om verkligt virde limnas

QObligationsian:
Summa

Tillgangar vdrderade till verkligt varde

Derivatinstrument

Skulder for vilka upplysning om verkligt virde limnas

Obligationsian
Summa

Noterade priser
pa aktiva markander
{Niva 1)

Noterade priser
pa aktiva markander
{Niva 1)

Det harinte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin forverkligt varde under 2023 eller 2022.

Derivatinstrument

16 906

e

16906

2023-12-31
Andra obser-

2022-12-31

Andra obser-

16906

1931
1
1932

1245 458
0.

Ej observer-
bar indata
{Niva 3}

Ej observer- "
(Niva 3)

545 458
545 458

Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt kontraktets villkor och férfalladagar vch med utgangspunkt i

Ranteb&rande fordringar ochi skulder

Konecernens rantebarande fordringar-och skulder som avses i detta stycke bestar av skulder till ebligationslan och 6vriga langfristiga skulder. | upplysningssyfte

berdknas ett verkligt varde t6r rantebarandefordringar och skulder genom en diskentering av framtida kassafloden-av kapitalbelopp och ranta diskonterade till

aktuell marknadsrénta. Det verkliga vardet motsvarar det kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det

redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrdnta samt att kreditmarginalen bed&ms vara densamma som-nar lanen ingicks.
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Kortfristiga fordringar och skulder

intdkter, leverantorsskulder, upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder, Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gérs inte for dessa poster.

Not 14 Langfristiga fordringar och skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 2979 880 3 365 636
Tillkommande fordringar 1030 426 291003
Avgdende fordringar -1 101 860 676 764.
Utgaende redovisat virde 2908 446 2979880

Not 15 Derivat

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende varden 16 906 2346
Arets forindringar -7 002 14 560
Utgdende virde 9904 16 906

Not 16 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31
Banktillzodohavanden 1 i
Likvida medel i kassaflédesanalysen 1 1

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-3 2022-12-31

Upplupen sarskild 16neskatt pa pensionskostnder -36 103
Upplupna rantekostnader -22 137 -6 037
Revisionsarvode -7 3613
Ovriga upplupna kostnader och f¢rutbetalds intékter OO -280

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende saldo 564 938 564938
Utgdende saldo 564 938 564938

!!!!!

uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla kostnader i deklarationen.

Not 19 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31 |
Periodiseringsfonder 4297 2 875
‘Summa obeskattade reserver 4 297 2875

Not 20 Hallbarhetsrapport

Bolaget uppréattar enligt ARL 7 kap 31 a § inte ndgon lagstadgad hillbarhetsrapport. Moderbolaget Samhéllsbyggnadsholaget i Norden AB (publ), med
organisationsnummer 556981-7660 och med sitei Stockholm, upprattar hdllbarhetsrapport for kencernen dir bolaget ingar. Koncernens hllbarhetsrappart finns
tillgdnglig | Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB:s (publ) drsredovisning som &r publicerad pd www.sbbnorden.se.

Not 21 Handelser efter balansdagen
Under andra kvartalet 2024 I8stes obligationstan om 543 mkr som har finansierats genom lan fran SBB.

Not 22 Forslag till vinstdisposition

2023-12-31
Till &rsstammans férfogande star faljande vinstmedel {tkr):
Overkursfond 785 948 000
Balanseratresultat 2 897 b66 330
Arets resultat 143 221 483
| 3 826 835813
Styrelsen f&reslar att vinstimedlen disponeras s3 att
i ny rikning 6verféres ” 3 826 835813
| 3826 835 813

Not 22 Rittelse av bokslutskommuniké

Skillnaderna avser redovisning av en rantekostnad samt aktiedgartillskott och paverkar raderna Resultat fran .kﬂ-n-f:e:'rnfﬁ-refta}g
Réntekostriader och likiiande poster och Arets reésultat. Balansrakningen och eget kapital féréndras inte.
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2023-01-01--2023-12-31 |
Bokslutskommunike Justering Arsredovisning
Rittelse av resultatrikning

Resultat fran koncernféretag 111 865 5725 106 140
‘Rérelseresultat 114 784 -5:725 109 059

Ranteintakter-och liknande poster 155 840 4 627 160 567
Rantekostnader-och liknande resultatposter 99 750 -16 231 -11%5 981
Summa finansiella poster 56 190 -11 604 44 586
'Resultat fore skatt 162 550 146643

Arets resultat 160 550 -17 329 143221
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Belaningsgrad, % 2023-12-31
Obligationsldn _ 549 321
Skulder till ndrstdende bolag 672 271

Ovriga rantebarandeskulder, ldnga och korta 21 500
Summa rantebirande skulder 1 243 093

‘Totala tillgangar 5190 072

Beldningsgrad, % 20,1%

Ranteintakter 48 750
Rantekostnader 66 389

Summa rantenetto -17 640

Rantetackningsgrad, ggr 2023-12-31

Forvaltningsresultat 159 751

soliditet, % 2023-12-31
Eget kapital 4628 239

Balansomislutnin 6190072

Soliditet, % 74,8%

. _Id_h

rgnimactiy 0822211 2227216483400
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Finansiella kostnader -66 389
Rantenetto -17 640
Rantetackningsgrad, ggr 12,8

2022-12-31
1 245 458
1382 269

56 527
2 684 254
8 268 321
32,5%

2022-12-31
3 036

-100 171
-97 135

2022-12-31

216 171
-100 171
-97 135
3,3

2022-12-31
4999 334
8 268 321

50,5%
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Rékenskapsar 2023-01-01 -2023-12-31

med International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom de artagits av EU, respektive god redovisningssed
och ger en rattvisande bild av koncernens och bolagets finansiella stéllning och resultat samt att
forvaltningsberattelsen gen en rattvisande 6versikt éver utvecklingen av koncernens och bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de bolag som

ingar i koncernen starinfor.

Stockholm den 30 april 2024

Styrelseordférande
Verkstallande direktor

Krister Karlssan Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har limnats den 30 april 2024

Jorfas Svensson
Auktoriserad Revisor

rgnimactiy 0822211 2227216483400
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| Kevin StHill (KSH) ﬁx
i SBBNorden a
kevin.st.hilli@sbbnorden.se
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Leiv Synnes (LS) Annika Ekstrom (AE)
Offentliga Hus i Norden AB (publ i\ Offentliga Hus i Norden AB (pubh

1D number 19701231- 7’83;5 \ IDnumber 19651013-8941
lejvi@sbbnorden.se | annika.ekstrom@sbbnorden.se

The name returned by Swedish BankID was "Leiv Inge
Syrnes”
Signed 2024-04-30 13:02:11 CEST (#0200}

Signed 2024- 0%1 0 12:23:57 CEST (#0200)
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| Krister Karlsson (KK | berg (DT)

Offentliga Hus i Norden AB {publ) Offentliga Hus i Norden AB {publ’
. IDnumber 19700817-6633 . ID number 19870424-0434
krister@sbbnorden.se daniel.tellberg@sbbnorden.se
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The name returned by Swedish BankiD was "Karl Krister | The name returned by Swedish BanklD was "Daniel
Karlsson” | GustavAke Tellberg”

Sioned 2024-04-30 12:47:04 CEST (+0200) | Signed 2024-04-30 12:11:48 CEST {(+0200)
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Jonas Svensson (JS)
Emst & Young AB
1D number 19681130-1453

T'he name returned by Swedish BanxiD was "JONAS
SYENSSONT

Signed 2024-04-30 14:50:52 CEST (+0200)
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nformation in italics has been safely verified by Scrive. For maore
“information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is pr such printed copy cannot be veriftied as per the below and that a
“the concealed attachments. The digital signature {electronic seal)
1is document, including the concealed attachments, can be proven
yendent "y of Scrive, For your convenience Scrive also provides a service that

mathematically and inde
| enables you to automatically verity the document's integrity at: https://scrive.com/verif
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Litialanden

Vi har utfért en revision ‘av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Offentliga Hus i Norden AB (pu bl) for
ar 2023 med undantag for bolagsstyrningsrapporten pa sida
4.

Enligt var uppfattning har érsr‘edwisn:izngen upprattats. |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av mederbalagets finansiella
istallmng per den 31 december 2023 DCh av dess fmansuella

_Kencernredwlsmngen har upprattats | enhghet med arsred@--
-wsnmgslagen och ger €n iz alla vasentllga avseenden

_decem ber 2023 @ch av dess fmanSieiIa resultat @c:h kassaflode_
_fm aret enhgt Internatlﬂnal Flnancial F%ep@rtmg Standardsx

V..ar_a uttalanden @mfattar lnte bcalagsstyrnmgsrapparten pa
sida 4. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  darfér att bolagsstdmman  faststéller
resuttatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

tbet ydelsefulla omiréden

Sarskilt betydelsefulla omraden 16r revisionen ar de omraden

som enligt var professionella bedOmning var de mest
betydelsefulla 16r revisionen av arsredovishingen och

koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa

omraden behandlades inom ramen fOr revisionen av, och i vart

stallningstagande till, arsredovisningen och koncernredovis-

ningen som helhet, men vi gor inga separata uttalanden om
dessa omraden. Beskrivnihgen nedan av hur revisionen

genomfordes Inom déssa omraden ska lasas 1 detta

sammanhang.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och

k‘o*n‘cernr'edwi-s'n-i-ngen ar 'f&r‘e'nl'i'ga m‘ed inn'eh'é'llet i de‘n‘ kemp—

_rems.nansutsko.t.t. _i' en.l.lg_.het m_ed Rev_lsc)r.sf_m.@rd_nmgens:
(_5:37'/;2_051 4) artikel 11.

LI &

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed | Sverlge och har | 6vrigt

fullgjort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav. Detta

Innefattar att baserat pa var basta kunskap och wertygelse_

(537f’2014) artlkel 51 har tlllhandahalllts det granskade_
bolaget eller, i férekommande fall, dess moderféretag eller

dess kontrollerade féretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevisvi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs 1 avsnittet

Fevisorns ansvar 1 var rapport om drsredovishingen ocksa
inom dessa omraden. Darmed genomfordes revisionsatgarder

som utformats for att beakia var beddmning av risk for

vasentliga fel i arsredovisningen och koncernredovisnhingen.
Utfallet av var granskning och de granskningsatgarder som

genomforts io6r att behandla de omraden som framgar nedan

utgdr grunden or var revisionsberattelse.
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Moy dellta omreade beakliades | revisionst

 Det verkliga vardet for koncernens forvaltningsfastigheter
uppgick den 31 december 2023 till 3 865 Mkr och
vardeférandringarna till —-659 Mkr. Per balansdagen som
ayslutas 31 december 2023 har hela fastighsetsbestandet
varderats av extern varderare. Forvaltningsfastigheter ar
beloppsméssigt den mest vasentliga posten i koncernens
balansrakning. Vardering till verkligt varde ar till sin natur
behéaftat med subjektiva bedémningar dar en liten férandring
i'gjorda antaganden som ligger till grund for varderingarna
kan fa vasentllg effekt i redovisade varden. Varderingarna ar
baserade pa dels avkastning enligt kassaflédesmodellen, dels
pa ortsprismetoden for byggratter. Kassaflodesmodellen
innebar att framtida kassaflGden prognostiseras.
Fastigheternas direktavkastningskrav bedoms utifran varje
fastighets unika risk samt gjorda transaktioner pé
marknaden. Med anledning av de méanga antaganden och
beddmningar som sker i samband med varderingen av
forvaltningsfastigheter anser vi att detta omrade ar att
betrakta som ett sarskilt betydelsefullt omrade ivar revision.
E1 beskrivnmg avy varderlng av fastlghetsmnehavet framgar

uppskattmngar och bedﬁmnlngar

| var revision har vi utvarderat bolagets process for
fastighetsvdrdering, bland annat genom att utvérdera

tillampad varderingsmetod och stickprovsvis granskat indata i

varderingarna.
Vi har utvarderat kompetens och objektivitet hos de externt
anlitade -vér-der.ing-sexp@'r-tﬂrnag

bg agets vardermgsansvarlga @ch faretagslednmg

Vi har g]c}rt jamfc}relser mot kand marknadsinformation.

fas_t l_ghetsvarderm g_.

Vi har med stod av varderingsspecialister inom

revisionsteamet granskat  bolagets  modell  for
fastighetsvardering. Med stod av dessa varderingsspecialister

har vi ocksa granskat rlmllgheten | gjorda antaganden fér ett
urval av fastigheterna som direktavkastningskrav, langsiktig

vakans, utgaende hyra och driftkostnader.

Vi har aven kontrollberdknat ett urval av vérderingar. Vart

urval har framst omfattat de vardemdassigt storsta
fastigheterna | portféljen, samt fastigheterna med stérsta

variationer i varde jamidrt med iéregdende ar.

Vi har granskat lamnade upplysningar i arsredovisningen

LGGL KL BOYPUKXM-ULTOS

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

_’De‘t éir styrelsen och verksté‘l‘lan de di‘rekt-:’jren som har an svaret

:o.f:h, v.a_d gallc—.:fr _ka.nc.e.rn.redcmsnlngen5. enllgt. .I.FRS sd .s.@m de

antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedbmer ar

_nodvandtg for att uppratta en arsredwlsnlng c)ch k@ncernredo-.-

_5|g dessa. beror pa Gegentllgheter eller mlsstag

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen ansvarar styrelsen ‘och verkstallande direkioren for
_bed@mmngen av balagets f@rmaga att fartsatta verksamheten

_inte har nagc}t reallstlskt alternatw tIII att g@ra nagot ay detta

HEeVIsOrns ansyvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att

arsredovishingen och koncernredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felakiigheier, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, och atl lamna en revisions-

beratielse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r
en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en

revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en:
s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-

heter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisnhingen och koncernredovisningen.

eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

_ide_n:tjifj,i_e;r.ar och beddmer vi riskerna for vasentliga

Telaktigheter | arsre&lbwsnmgen ach k@ncernredwis-

.annat utlf'ran dessa rlsker Gch mhamtar rewsmnsbews Som
_ar tlllrackllga och andamalsenllga f-:Jr att utgora en grund_

Gmstandlgheterna men lnte fGr att uttala -::ass om

effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rlmllgheten | styrelsens C}Ch verkstallande

u_p_ply_s_nmgar |

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt;
drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser ‘sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda. till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta Uppmarksamheten pa upplys-
=n|ngarna | arsredwlsnlngen om den vasentllga r:)saker—
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modifiera uttalandet om arsredovisningen och konhcern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisions-
bevns som in-haémtas 'fi.j'r-aim .t:il'_l' -d_aftume,t;: 'fé._i:’f *rwis_i-on&--

samhete_n.;.

> utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturer

@ch lnnehal et I érsred@visning% 'cch KDnce’rn‘rede'vis-.

Qe_r e_n rat t_v_l_.sa_n d_e ._blld

avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktivitelerna inom koncernen for att gbdra ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for

styrmng évewakning och utf&rahde av- Koneern-

inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

VI maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten for den,
"V'i méste GCKS& 'i’nf'erme'ra o'm 'be‘t‘yd'else'f'u'l'la iakt‘tagel'se’r unde’r-

mte_rna Kontrellen som v_l Id_entl_fiera.t,‘

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har

u.pp .alla_ _rela.t._l@ner .ac-h _an-dr_a f-or._hal-l_.an-d_an ;sem r_tm_llge_n Kan-

BAIoIKn var{ albatoaride, sant T UNAMmPliga Tel SlgArder skt

'vld_tagltzs.

Av-de omraden som kommuniceras med styrelsen faststaller vi

vilka av-dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for
revisicmen av- érsredwisningen QGh kancernredmfisningen

betyd.elsefu.l_l.a Gmradena_._ Vl beskrwer .dessa_ Gmraden 'i:

revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra forfattningar
forhindrar upplysning om fragan.

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revi'sii'-:m av styrelsen's @'ch verks‘té;llande dire‘k’tt‘fﬁrens f@rva‘l‘t-.

fmslaget t|II dlspﬁsmaner betraffande mlagets vmst eller
ffarlust

_fQ.TSI.aQE‘-t '.i f.‘?WﬁlW.l.ﬁQSbef .atie-l_sen -O.f?h .bewljar ..SWFE-'.SED-S
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet fot
rakenskapsaret.

aruna for uttaianaen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrive narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
_f'_u'l'l.gj-f:).:rt vart y-r-ke's_e.t_isk-a-'a.nsv-ar e_nzlz’._g-t' dessa krav.

-andama_l.senhga_sgm gr.u.nd fc-r vara u,tt.aiande_n

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning Innefattar detta bland annat en

beddébmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatt-

ning och risker staller pa storleken av m@derb@lagets och
koncernens egna. kapital, konsolideringsbehoy, likviditet .och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta Innefatiar bland annat att
fortlopande bedoma bolagels och koncernens ekonomiska

situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt konirolleras pa ett
betryggande satt. Verkstéllande direkidren ska skota den

l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

hingar och bland annat vidia de atgarder som ar nodvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstammelse
med lag och fér att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satf.

Vér:-t mal betraffande revisionen ayv f6rvaltningen; och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i néagot
vasentligt avseende: '

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagol annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen.

ér-s.r-edwi-sn:i'n:g.slag-en: eller b.olzag.sard'n-.ifn-gen..

.ar fo_renllgt me_d .aktleb_alags_lagen.

lellg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men mgen garanti

.alltld kt:)mmer att upptacka atgarder eller f@rsummelser sam

kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med .aktlebalags.lagen.

Sam en del av en rews:@n enllgt gad revnsmnssed i Sverlge.

'f@rvaltmngen @ch fmslaget tIII dlspGSItlaner av b@lagets vmst
-eller forlust grundar sng fram:st pa rewsmnen a.:v

utfars baseras pa Var pmfessmnella bedamnmg med

utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebéar att wvi

fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

f@rhallanden som ar vasentllga for verksamheten @ch dar-

bolagets sntuatlcm VI gar lgenam cach pmvar fattade beslut

beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra forhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag fc:-r vart uttalande om styrelsens farslag t|II

granskat om farslaget ar farenllgt med aktlebalagslagen
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Revisorns granskning av bola

gsstyrningsrapporien

16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebar att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort
med den inrikining och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund fér véra uttalanden. | ) |

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar |
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredo-

visningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag &r
férenliga med arsrgdovisningens och koncernredovisningens
Gvriga delar samt i Overensstdmmelse med arsredovisnings-
lagen.

Ernst & Young AB, Box 7850 103 99 Stockholm utsags till
Offentliga Hus i Norden ABs {publ) revisor av arsstdmman den
28 april 2023 och har varit bolagets revisor sedan 7 juni 2021.

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB
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