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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Norrleden 1 Umea AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstaimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéillts pa arsstimma den 16 maj

2025.
Stdmman beslot tillf

a godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fastighetsbolaget Norrleden i Umea AB
Org.nr, 556792-3767

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bildades 2009-09-16 och bedriver uthyrning av lokaler och bostider, forvaltning av fastigheter, handel med

fastigheter, forvaltning av viardepapper och ddarmed forenlig verksamhet.

Foretagets sate ar Umea.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret avyttrat fastigheterna Bingen 10 och Bingen 11.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5329 5170 4 569 4 427
Resultat efter {inansiella poster 1 944 1231 1 082 426
Soliditet (%) 21,34 18,22 15,52 18,25
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i1 eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid drets mgény 100 000 3 985092 I 109 163 5 194 255
Balanseras 1 ny rikning 1 109 163 -1 109 163 0
Arets resultat 2 191 946 2 191 946
Belopp vid drets utgang 100 000 5094 255 2 191 946 7 386 201
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 5094 255
Arets resultat 2 191 946
7286 201
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning 7 286 201
7 286 201

Betriaffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Fastighetsbolaget Norrleden i Umea AB
Org.nr. 556792-3767

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

W

Not
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2024-01-01
2024-12-31

5329 267
2529113

7 858 380

-3 110713
-1 541 853
-650 026

-5 302 592

2 555788

0

307 340
-918 704

2023-01-01
2023-12-31

> 170 413
1 341 344

6511 757

-2 349 1038
-1 844 345
-689 404

611 364

1 944 424

340 000

-4 882 857

1 628 900

300 000
221 146
-919 355

840 000

2784 424

-592 478

2 191 946

-398 209

1230 691

98 000

98 000

1328 691

-219 528

1109 163
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Fastighetsbolaget Norrleden i Umea AB
Org.nr. 556792-3767

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

¥

Not

L
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2024-12-31

13 364 164
188 800

13 552 964

6 742 500

7510 753
619 000

2023-12-31

15 944 393
37484

14 872 253

28425 217

78 345
50 376
471 791

15981 877

6 739 247

2510753
619 000

600 512

6 846 9357

9 869 000

25 850 877

61 103
47 414
71 2835

6 846 937

7 447 449

35 872 666

179 802

7617906

7617 906

7797 708

33 648 585
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Fastighetsbolaget Norrleden i Umea AB

Org.nr. 556792-3767

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
[everantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
N

Not
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2024-12-31

100 000

100 000

5094 255
2 191 946

2023-12-31

100 000

7286 201

7 386 201

340 000

100 000

3 985 092
1 109 163

340 000

14 749 500

5094 255

5 194 255

1 180 000

14 749 500

376 500
221 170
10 734 759
642 217
387 295

1 035 024

1 180 000

15 126 000

13 396 965

35 872 666

15126 000

502 000
157 262
9 828 474
298 049
435 946
926 599

12 148 330

33 648 585




My

Fastighetsbolaget Norrleden i Umea AB
Org.nr. 556792-3767

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Mark ar inte féremal for avskrivningar

Noter till resultatrakningen

Not 2

Medelantal anstallda

Medelantal anstallda

Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget
betalda narvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
torsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéirden
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskafiningsvarden
[ngaende avskrivningar
Aterfdrda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

W
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2024

2,00

2,00

2024-12-31

22 313 216
-2 505 406

19 807 810
-6 368 823

562 829
-637 652

-6 443 646

Antal ar

2023

2,00

2,00

2023-12-31

23 223 622
-910 406

22 313 216
-5 841 165

151 750
-679 408

13 364 164

2024-12-31

49 980
192 000
-49 980

-6 368 823

192 000
-12 496

21 670
-12 374

15 944 393

2023-12-31

49 980
0
0

-3 200

49 980
-2 500

0
-9 996

188 800

-12 496

37 484
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Fastighetsbolaget Norrleden i Umea AB
Org.nr. 356792-3767

NOTER

NotS Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Foretag
Organisationsnummer Antal
Site Kap.andel %

Bostaden 1 Vannids AB
559042-1458
Umea 25,00%

Klinten i Sundsvall AB
559455-9691 |
Umea 25,00%

Not 6 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

[ngaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar
Utgaende anskafiningsvarden
Redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not8 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

f)vriga noter

Not 9 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

W

Eget kapital
Resultat

525 187
-16 036

903 958
-146 042
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Redovisat
varde

6 730 000

12 500

6 742 500

2024-12-31

2 5107353
> 000 000
O

2023-12-31

25107353
0

7510753

7510 753

2024-12-31

619 000

2510 753

2510753

2023-12-31

119 000
500 000

2024-12-31

13 243 500

2024-12-31

16 740 000

619 000

619 000

2023-12-31

13 118 000

2023-12-31

16 740 000




Fastighetsbolaget Norrleden i Umea AB
Org.ur. 556792-3767

NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

7

Umea /
2025-05-1¢/

i ;/r

La assn

Min revisionsberittelse har lamnats den 16 maj 2025.

.:—.-_“

Maria Ulfhielnggzgm‘

Auktoriserad revisor FAR
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Till bolagsstamman 1 Fastighetsbolaget Norrleden 1 Umea AB

Org.r. 556792-3767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Norrleden 1 Umea AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Norrleden 1 Umed ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsniitet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Norrleden i Umeéa AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer
ar nodvdndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Den
upplyser, néar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan pdverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid komumer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» 1dentifterar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckiiga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av

Y

1(2)

oegentligheter ar hogre dn for en vidsentlig felaktighet som beror pa .
misstag, eftersom oegentligheier kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroli.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir ldmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

 utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontroilen
som jag identifierat.
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Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Fastighetsbolaget Norrleden 1
Umea AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller {orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
[ forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Norrleden 1
Umea AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 0vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation dr utformad sa att bok{Gringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

 foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
torsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pad nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, ¢ller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionelia bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Umeaden 16 m

Maria Ulfhielm

Auktoriserad revisor

aj 2025
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