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Information om verksamheten
Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Bolaget har ef haft ndgra anstéllda under innevarande 8r, varfér nagra |oner eller ersattningar ej har utbetalts.

Koncernforhéllanden
NérmaSt ﬁ}VerGrdnadem gderféretag sSOMm Uppratta rk Gncernre d{:} jgning iviiken f{‘j retaget ingér i é]r Sten dér Feﬂ

Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med s&te i Stockholm. Stendérren Fastigheter AB (publ) &r ocksé moderforetag for
hela koncernen.

Vésentliga risker och osakerheter i verksamheten

trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling dr en central

styrparameter for utbud och efterfrégan, och har séledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivéer, Férindringar av

rénteldget och inflationen styr avkastningskravet och f6ljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. D& fastigheten och

verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantaq fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hig exponering mot rdnterisk pa grund av

forandringar av rénteldget.

situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella dtaganden.

Visentliga hindelser
ELERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Resultat efter finansi

Avkastning pa eget
Balansomslutning
Soliditet %

ella poster

capital %

2201-2212 2105-2112

-13
-1

403

28

"
22
81
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FORANDRINGAR | EGET KAP|TAL

Aktiekapital

Belopp vid drets ingéng 25000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:

Balanseras i ny rakning '

Aktiedgartiliskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 96 348
Arets resultat -6 655
Summa 89 693

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 89 693
Sulig 89 693

Balanserat

resuitat

100 000

36 348

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Arets
resultat

-3 652

3 652

-6 655
-6 655

3(13)

Totalt
21 348

Y

100 000
-6 655
114 693
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- Ovriga externa kostnader

L Lk e o ¥

Rorelsekostnader

-5 000
-5 000

Summa rorelsekosthader .
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Finansiella poster 5

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 856 400
Rantekostnader och liknande resultatposter 251 -
Summa finansiella poster -6 655 400
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= TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Pégéeﬂdﬁ 'ﬂy'an--lélggsg_nri'nigfzaar och forskott avseende materiella 272 468 ~

& Anldggningstillgangar

-S-Hmmﬂ mﬂterieifa aﬂ:!égg_nfngsﬁl!gémgar 272 468 -

Finansiella anidggningstillgéngar
Fordringar hos koncernfd retag 129 115 25 400

Uppskjuten skattefordran 948 948
Summa finansiella anléggningstillgéngar 130 063 26 348
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

yumma bundet eget kapita

25000
25 000

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat -6 65

Summa fritt eget kapital 89 693
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av rorelsekapital -6 000

Den l6pande verksamheten
Orelseresultat -6 000 -5 000
‘assafléde fran den lopande verksamheten fore féréandringar

Forandringar i rérelse
- Okning(—)/Minskning(+) av rorelsefordringar -100 859 400

- Okning(+)/Minskning; seskulder 379 327 4 600
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper

(Yun S

/& 2023 och kommer att férelaggas arsstdimma for faststéllande

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat | procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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IFRS 16 Leasing

1FRS 16 ar en ny leasingstandard som ersatter 1AS 17 Leasingavtal och ska tilldmpas for rakenskapsar som bérjar den 1
januari 2019 eller senare. Foretaget tilldmpar fullsténdigt undantag fran [FRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har ndgon vésentlig paverkan pé foretagets resultat eller finansiella stéllning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra visentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas
pé ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrdkningen linjart éver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver

hyresperioden dven em betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets 1'y_res_|_:nta;kte_lf'betrakt-as:sam -ope;ra-t._l-@:ﬂella

leasingavtal.
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Intakter fran fastighetsférsalining
Intakter fran fastighetsforsalining redovisas normalt pé tilltrddesdagen om inte risker och férméner 6vergatt till koparen

har skett intaktsredovisas fastighetsférsaljningen vid denna tidigare tidpunkt, Vid beddémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férméaner samt
engagemang i den lopande férvaltningen. Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka affdrens utgang, vilka

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Cinansiella intdakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestér av rinteintikter p& bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa 1an.
Rénteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berskna
beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporira skillnader melian
tillgdngars och skulders skattemassiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt p& grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida dverskott kommer att

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och narde uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar

hanforliga till finansiering av en tillgéng, som tar en betydande tid i ansprik att férdigstalla aktiveras som en del av
tillgdngens a



Stenddrren Tegelbruket J AB 10(13)
559316-8965

Forvaltningsfastigheter
;:Ej'rv-a "tn-i- n-gsfast'i-g h'e-ter be-sté’r av fa sti gh eter, -m-a-rk och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

_ek-&n-a.m_}-ska nyttan som ar fG-rkmppad_ m:ed fast_l_gzhet_en forbattr;as_l_ farha[land-e -t;_ll -de_n niva som g._al_ld e -da-den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter

anskaffningstillféllet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar

och eventuell '_hje:ds-kriyhing; samt mec tlllagg for eventuell uppskrwmng Utg:fter for reparationer och 16pande underhall
kostnadsfars i den period de uppkommer.

Mat’e l*'iﬁeflla a n'lﬁﬁggﬁri-ihg stilnlgéngar

och skrlvs av Imjart Lmder sin uppskattade nyttjandeperi@d Nar matersella aﬂ[aggnmgstzllgangar redowsas tas hansyn
till tillgdngens eventuella restvirden nar det avskrivningsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tiligéngen 4r
fé'r.d:-i"g'- att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avytiras eller om den inte kan forvantas tillfora

négra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den sljs. Vinst och forlust beriknas som

skillnaden mellan forsaliningspriset och tillgdngens redovisade vérde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrikningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal &r
Inventarier 5 dp

Markanldggningar 10 &r
Byggnader 50 &r

Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [ptid.

Nedskrivhing
Tillgangar som I5pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde Gverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet &r det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebdr att
leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen éver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavial dir tomtrattsavgilden kostnadsférs i perioden den avser.

'Fin-a nsiiella instru m-e‘n'i:

ell-e-r--bo.laget pa annat .s.at-t f.a-r.l-o ra;r.;kontmllen dver d-em; Flm-m;s.lell.a sku I;der tas-..ort fra n bala nsra k.nmg.en. nar
forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.
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-inansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder. Finansiella instrument
redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

fﬁ_rel_lg_g;er en _Ie-gale ratt a_tl;:._kwt‘ta belsapp_e-n samt att d_et_fore;llgger avsi k.t att..re__gler_a poste-m-a med ett netto belo,p p e.!l;er
att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer én 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osdkra hyresfordringar.

;.’ifkvidia m-edel'

u.rsp.ru.ng_.hg f.@.rfal.l-od ag pa ..trfe. man-ade.r -.el-.ler ..mm.d re.

Obes‘kattade- reserver

utan att .del.-a. upp posten i eg et kap.l-.tal oc-.h .u;p_-pskjute-n .ska‘tt -e.c-h -d:eﬂ tem_porara sk: I.Eﬂa--den sarredw:sas- d_armed EJ____
Avséattningar

Avsattningar redovisas nar det finns dtagande och det &r troligt att ett utflode av resurser krévs och en tiliforlitlig

uppskattning av beloppet kan géras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

?;ed'wi's-ni:ng ay konce*rnbidrag

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Redovisad skatt i resultatrikningen
Aktuell skatt 0 -948
Summa redovisad skatt ] 948

Effeletiviskattesats

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -6 655 -4 600

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) % 1371 -948

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 371 —
Summa redovisad skatt 0 -948

Effektiv skattesats (%) _ 71
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Medel att disponera
Balanserat resultat 96 348
vrets resultat -6 655
Summa 89 693

Forslag till disposition
Summa 89 693
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Var revisionsberittelse har lamnats
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stenddrren Tegelbruket J AB

Org.nr. 559316-8965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendérren
Tegelbruket J AB for ar 2022.

Enligt var uppfattmng har arsredewsmngen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenddrren
Tegelbruket J ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) och g@d rewsmnssed 1 Svenge Vart ansvar

Rewsams ansvar Vl ar obem@nde i forhal[ande tlll
Stendorren Tegelbruket J AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga
och andamatsenliga som grund férvara uttalanden.

Ovnga upplysningar

Revisionen av arsredwlsmngen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som tamnat en revisionsberattelse daterad 28

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

felaktighet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och

fandamalsenhga for att utgdra en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vasenthg felaktighet till

foljd av oegentligheter : ar hogre an for envasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, farfalskmng, avsikiliga

utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

« skaffarvi oss en forstaelse av den det ay bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsatgarder som ar {ampliga med hansyn till

omstandlghetema, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
.upplysmngarna i arsredowsmngen ﬁm den vasenthga

:Gtﬂlrackhga mgd*nﬁera uttalandet c:-rn arsredowsmngen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.
» Utvarderar vi den overgnpande- presentationen,

strukturen och innehallet i arsredowsmngen daribland
upptysningarna, och om arsredowsnmgen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerad’e omfattni’ng och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning fér Stendorren Tegelbruket

J AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst etler forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman dlsponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberdttelsen och bewljar styrelsens
ledamGter ansvarsfribet for rikenskapsaret.

G" ana‘f or uttalanden

S_tendﬁ_r.ren_ Te_ge.l_b_r.uket_ _J .AB_ enl}gt go_d rewso_rs_sed i Sv*er?ige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har-inhdmtat ar tillrackhga
och andamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till
de krav SOm bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
srtuatmn GCh att tlll.se att balagets argamsatmn ar utfcarmad.

Revisorns ansvar
V’ér’t mél bet’rﬁffande rew'sianen av 'fbwaltmngen OCh

'rewswnsbews for att med en nmhg grad av sakerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
f&irsiummels'e Som kan foranleda ersattningsskyildighet mot
v p.a n.a_got_ annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
érsre-d-owsni n‘gsl‘aﬁgen eller bolag}s-ordningen'

d'ispomm@ner av bolagets wnst eller forlust och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet

bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enllgt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller

forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst el[er forlust mte ar ff:erenligt med aktlebatagslagen

forvaltnmgen och forslaget tr:ll d15p051t10ner av balagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som

_utgangspunkt i nsk GCh vasenthghet iet mnebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och mvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar 1gen0m och provar fattade beslut,
'beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

BDO Malardalen AB

Johan Pharmanson

Auktoriserad revisor




