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NyfﬂsaSkarpnas 612 Fastighets AB
Org nr 559170-5800 -

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

nnehall ' Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- rapport 6ver foridndringar 1 eget kapital

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende 4r. | .

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Skarpnas 6:12 Fastighets AB intygar hdrmed att
resyltatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen faststilits pa arsstaimma den

4 apail “goa3,

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsbherattelsen stammer
Gverens med originalen.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall | Sida

- f6rvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport Gver fordndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys '

- noter
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Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.
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Forvaltningsberittelse
Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Rikenskapsaret priglades av effekter frin Covid samt krig i Europa, vilket pdverkade bade den
globala och den inhemska ekonomin. Fér bolaget var det friimst hogre elpriser och
finansieringskostnader som belastade resultatet. Elkostnader héinférliga till lokaler som hyrs ut
debiteras till hyresgisterna. De hogre finansieringskostnaderna, till f61jd av hdgre marknadsréntor,
hanteras genom att hyreskontrakten imnehaller villkor f6r indexupprikning mot KPI. Regeringen har
dven kommunicerat ut stodpaket till hushall och foretag 1 form av kompensation for elkostnader,
vilket kommer utbetalas under 2023.

Bolaget har trots detta upprétthdllit en stabil finansiell stéllning, god likviditet och sdkert kassaflode.

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 50 tkr.

I'6vrigt har inga vésentliga hiéindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Hyresintikter

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad

Soliditet

Redovisat virde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Nnysa Skarpnas 6:12 Fastighets AB 3(21)
559170-5800

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

BedOmningen 4r att den makmekonom1ska utvecklingen med 6kade kostnader och osékerhet pa
marknaden kommer att péverka bolaget en tid fram&ver, &ven om det &r pd en begrinsad niva. Den

6kade risken for osdkra hyresfordringar kommer besté pé kort sikt. P4 ldngre sikt kan den minskade
ckonomiska aktiviteten i samhéllet eller fordndrade lokalbehov hos hyresgisterna paverka efterfragan
pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 0kning av langsiktiga vakanser, pressade
hyresnivaer och fastighetsvéirden, samt en langsiktigt h6gre finansieringskostnad. Bolagets
verksamhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell staﬂnmg, god likviditet och sikert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pé langre sikt dr 1 dagslaget svart att bedoma.

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sdrskilt géllande fastighetsvirderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode ér frimst hanforliga till kreditrisk samt ffirﬁﬂdringe“n 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kastnadsutveckhng, rantemvael och 11kv1d1teten pa fastl ghetsmarknaden Koncemens nskham:el ing ar

arsredowsnmg samt i not i denna arsredowqmng

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 871 340
Arets resultat 866 197

kronor 5143

Styrelsen f6resldr att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning &verfors 5143

kronor 5143

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter. '
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Resultatrikning
Hyresintdkter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhallskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets t

o
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2021
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146
-24

2 759

96
797
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12. 37 287 38 084

AN T

Summa anliggningstillgangar 37 287 38 084

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar 13

Fordringar hos koncernforetag 28 842 1 367
Ovriga kortfristiga fordringar 1 )

28 843 1 367

Summa omsittningstillgingar 28 843 1 367

Summa tillgangar 66 130 39451

Transaktion 09222115557490765160 &=  Signerat SLH, MK — R
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa kartfriﬁstiga- skulder

Summa eget kapital och skulder

15

13, 16

13
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Nyfosa Skarpnds 6:12 Fastighets AB
559170-5800

Rapport 6ver fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Eget kapital 2020-12-31 50

Arets resultat

Fget kapital 2021-12-31 50

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget

kapital

39

782

821

50

721)

Totalt eget
Ifﬁp lta
89

782

50

866

I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgdr till 50 000 st och

kvotvérdet &r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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559170-5800

Kassaflodesanalys Not 2022

Rorelseresultat 1817

Aterlﬁ:gguing; av poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar 797

Erhallen réanta
Erlagd rénta -622
Betald inkomstskatt -31

1962

Fordandring av kortfristiga fordringar -29 829
Forandring av kortfristiga skulder 2617

Kassaflode fran den lopande verksamheten -25 250

Erhallna aktiedgartillskott -
Férdndring skulder till koncernforetag 17 75 900

8(21)

1 866
797

2 332

22776

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 25250

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

< I @

“2:6. 000

-1 863
1 863

0
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Noter

Not 1 Allmén information

t111 Nyfgsa Wera H@ldCo 4 AB org nr 5 59279 3714 _ med Sate 1 Nacka Sverlge

Moderbolag i den minsi.a och storsta koncernen som Nyfoga 'Skarpn'as 6 12 Fastighets A ar

sate i Nacka

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Ré&det for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {or juridiska personer.

Rekommendationen innebdr att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall t1llampa.
samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa 1&ngt detta 4r md&jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 f6rhallande till JIFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om

inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Va‘rdermgsgrunder tﬂlamp ade Vld upprattande av bOlagets ﬁnanswlla rapporter

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta #r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte ndgra

transaktioner i utlindsk valuta.

Intikter

Bolagets hyresintikter delas upp i tvd delar - Hyresintikter och Serviceintikter. Den forstndmnda

mbegrlper sedvanhg hyra mk uswe 111dex tlllaggsdebltermg f6r 1nvestermgdr och fastlghetsskatt

ﬁl_ntakt 1 re_sultatraknmgen_@ver_k@ntl__aktspenodens langd_ Lamnade hyresrabatter permdlscras .lmj__a_rt

ver hyreskontraktets 16ptid.

f&3)  signerat SLH, MX
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Nyfosa Skarpnis 6:12 Fastighets AB 10(21)
559170 5800

Resultat fran f@rsaljmn g av fastl gheter redowsas under rubrlken Resultat Vld forsalj nmg av

Gmstandl.gheter som kan _paverka affarens_ utgang_ Vll_ka hg ger utanfc)r salj arens cmh/ all_ar _kparens
kontroll.

forsalj mngsomkostnader eller andra. kvarstaende kostnader hanforbara tﬂl transaktmnen

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar framst av rintemtikter pa fordringar och erhéllna
utdelningar, rdntekostnader avseende 1an samt nedskrivaingar av finansiella tillgdngar. Réinteintidkter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rikenskapsar haft nigra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell Skaﬂ: OCh uppskjuten skatt Skatter redowsas 1 resultatraknmgen utom da

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna forvéntas bli utjdmnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéira
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r
rorelseforvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte forvintas bli aterforda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjuina skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som okning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den méan nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en kning av fritt eget kapital.

e Transaktion 092221155574G0765160 (g
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Nyfosa Skarpnés 6:12 Fastighets AB 11(21)

Klassificering av tillgadngar och skulder

Anliggningstillgdngar bestér i allt véisentligt av belopp som férviéntas atervinnas eller betalas efter
mer #n tolv ménader ridknat fran balansdagen medan omséttningstillgingar 1 allt visentligt bestar av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat frin balansdagen.
Langfristiga skulder utgors i allt vasentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad

rétt att vilja att betala ldngre bort 1 tiden 4n tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan

ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskatfningsvirde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskriviningar. I anskaffningsvardet ingar inkopspriset samt kostnader
direkt hinforbara till tillgangen for att bringa den pé plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen.

Tlllkommande utglﬁer 1aggs tlll anskaffnmgsvardet tﬂ_l den del tﬂl gangens prestanda forbattras i

-Avgknvmng ske_r 1.1_1:13 a_rt_ dver t111g.ang,ens beraknade nyttj andepenod

B "ggnadsmven‘tarmr 10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller véirdestegring eller en
-kombmatmn av dessa Aven fastlgheter under uppforande och ombyggnatl O SO avses att anvandas

Upplysning ldmnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redtwsade Varden f.l‘ bolagets tlllgangar provas Vld Varje balansdag for att bedoma om det. :[ixms

som det h@gsta av nyﬁj andevardet och nettoforsaljnmgsvardet Nedskrwmng gors om
atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens
redowsade varde efter aterformg inte dverstiger det redovisade vérde som tiligdngen skulle haft om

Betridffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar
Leasmgavglﬁema kostnadsfors 1111J art over leasmgpenodens Ioptld Rorhga avglfter kostnadsfors

- ————  Transaktion 09222115557490765160 &=} Signerat SLH, MK - ——




Nyfosa Skarpnis 6:12 Fastighets AB 12(21)
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Fordringar . | |
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrikningen som en reduktion av tillgdngens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultatrikningen nér det foreligger
rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen 4r avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hidndelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas fbr att reglera forplﬂ«:tels en samt en tlllforhth g uppskattmng av beloppet

dlskentenng av det forvantade framtlda_ kassaﬂodet tlll_ en.ran#tas a_ts f_or_e _skatt som ate;rSpe g]._ar _aktusellla
marknadsbed0mningar av pengars tidsvirde och, om det dr tilldmpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

_Finfanﬂsieufa instrument
mstmment Istallet tﬂlampas en 'metod med utgangspunkt i anskaffnmgsvardet F manswlla mstrument

som redovisas 1 balansraknmgen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, dvriga fordringar, likvida medel och 1&nefordringar samt bland skulderna

leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, dvriga skulder och 1dneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedomning av
re‘iserv‘eringsb eﬁhav uppta gi'ts till de‘t‘ belapp 'vanned de berﬁ'knas inflyta vilket innebir att de redovisas
'ﬁFor bolagets fordrmgar utom 11kv1da medel anvands den fbrenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gérs 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framadtblickande faktorer. Bolaget gar en beddmning om reservering for fordringar som &r forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pé dotterbolag redovisas till anskafﬁmgsvarde och bedoms lopande
for ev reserveringar. Fordringar utan sékerhet i fastigheter uppgér till ett ovésentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrékningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgadngen och reglera

skulden.

Likvida medel
lewda medel bestﬁr av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

loptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.

e Transakiion 09222115557490765160 G
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L‘ﬁﬂg‘frisﬁga‘ 's’kulder est’é,r 1 'allt' vﬁsenﬂi gt‘ av belopp som ffjrvéintas' ‘betalas e’fter mer én tolvmﬁnader--

nom tolv manader raknat fran balansdagen

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som édnnu inte borjat tillimpas
‘Q’ya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt
pé foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
S‘o Ziditet

tﬂlgangar,__

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till &rets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledmngen gor bedommngar och uppskattnmgar samt gor antaganden som paverkar

och kostnader Uppskattnmgama @ch antagandena ar baserade pa hlstonska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt frin andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fridn dessa uppskattningar och
bedémningar.

Inom omrédet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande

péverkan pé& koncernens resultat och finansiella stillning. Vérderingen kréver beddmning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Information om detta samt de antaganden och bedémmingar som har gjorts framgar av Not 12
Forvaltningsfastigheter.

) Signerat SLH, MK
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal

;-

forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 3 366 3041
Avtalade hyresintidkter mellan ett och fem ér 13 464 12 164
Avtalade hyresintékter senare &n fem ar 10 633 12 648

Summa 27463 27853

Not 5 Hyresintikter

2022 2021

Hyresintikter 3042 2 949
Serviceintikter _ )

Summa 3042 2949

Not 6 Trans:a’kﬁ'o:ner med nirstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkop och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tilthor presenteras
i tabellen nedan:

2022 2021
Forsaljning (tkr) - -
Ink&p (tkr) -99 48

————  Transaktion 09222115557490765160 finsid

- Signerat SLH, MK
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Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021

Rénteintikter, dvriga |

}
|

Summa 1 4

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag -621 -330
Réntekostnader, 6vriga -1 .

Not 9 Avtalade framtida tomtrittsavgilder

Tomtréttsavgélder r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

Framtida avtalade tomtrittsavgilder forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade tomftrittsavgélder inom ett ar 112 112
Avtalade tomtrittsavgédlder mellan ett och fem ar 336 448
Avtalade tomtritisavgélder senare dn fem ar -

Summa 448 560

Not 10 Bokslutsdispositioner

2022, 2021

Fordndring av periodiseringsfond 419 454
Ladmnade koncernbidrag 2353 x

Summa -1934 -454

Transaktion 09222115557490765160 {F=} S gnerat SLH, MK




Nyfosa Skarpnis 6:12 Fastighets AB

559170-5800

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret _ .
Uppskjuten skatt hénforlig till temporéra skillnader pé

fastigheter

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av schablonrinta pd periodiseringsfond

Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557490765160  {ime
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Not 12

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

1'7(21)

2021-12-31

39 869

39 869

988

38 084

Forvaltningstastigheternas verkliga vdrde uppgér till 47 200 tkr (45 600 tkr). Det verkliga virdet har
bedémts av externa, oberoende fastlghetsvarderare med relevanta, professionella kvalifikationer och

med er:
beddmt

beriknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar mark

farenhet av omrédet samt kategori av fastigheter som vérderats. Vérdet for fastigheterna har
s med stod av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl 1 vilken man genom simulerimg av de
adens forvéantmingar pa

Va]. dermgsobj ektet Dlrektavkastmngskrav som amfands 1 ka.l_ y len har harlett% ur forsaljnmgar av

Jamforelsekop och avkastmngsmetod dvs en transaktmnsbaserad metod Vardermg av foretagets
fastigheter har skett med indata hénf6rligt till niva 3 i verkligtvirdehierarkin.

Det fﬁre‘kommer in ga be grﬁnsningaf 1 réitten att s’ﬁlj a nﬁgon av forvaltningsfastigheterna eller att

) Signerat SLH, MK
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Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella rlskhantenngan 4r att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget 4r exponerad for dr finansieringsrisk,

ranterisk och kreditrisk.

Det 6vergﬁpande malet for ﬁskhanteringen i kcmcemen iir atft ha en kostnadseffektiv finansiering och
mmlmera de ﬁnanswlla rlskema I dat ytte “”*fyfosa AB (publ ) ﬁnns en faststalld

medges f‘or att uppna basta ml_] hga ﬁnansne‘tto inom de gwna rlskmandaten

Finansieringsrisk
Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgéng
tﬂl medel f'c;r reﬁnanswrmg av beﬁnth ga Skuider mvestermgar QCh lepande betalmn; ; For att

Verkssamheten .
Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Léngfristiga skulder.

Rﬁnrﬂerﬁk

lan_ .

Bolaget har finansierats med koncerninterna 1&n som 16per med rorlig rinta pd STIBOR 3 ménader
plus marginal. En 6kning av marknadsranta med 100 réntepunkter berdknas medféra en

kostnadsOkning om 252 tkr.

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet ar utsatt for forlustrisker. For bolaget 4r minskade véarden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 14 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 35 454
Summa 35 454

———— —  Transaktion 09222115557490765160 @EmR  Signerat SLH, MK -
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Not 15 Uppskjuten skatt

2022-12-31

U ppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till f6ljande:

Fastlgheter

2021-12-31
Uppskjuten skatt

Fastigheter
Netto uppskjuten skatteskuld

Not 16 Langfristiga skulder

Uppskjuten

skattefordranx

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten skatt hanfor sig till f6ljande:

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen

Transaktion 092221 15557490765160  § & } Signerat SLH, MK

Uppskjuten

159

Uppskjuten
skatteskuld

2022-12-31

25200

- =3

25 200
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Netto

159
159

Netto

53
53

2021-12-31

[ 4

[
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Not 17

tkr

ighets AB

Forandring av skulder inom finansieringsverksamheten

Checkriknings- Obligationslan

kredit

rintebdrande

skulder

20(21)

Totalt

!'_Ingﬁende balans 2021
\Kassafldden inom

lupptagna lan
amortering av lan
Summa kassafléden inom

Andra fordndringar
Aktiverade laneutgifter
Betald rinta

\finansieringsverksamheten

finansieringsverksamheten

Utgiaende balans 2021

Kassafloden inom
\finansieringsverksamheten
{upptagna 1an

amortering av lan

Summa kassafldoden inom
|finansieringsverksamheten
Andra foérindringar
|Aktiverade laneutgifter
Betald réinta

\Utgidende balans 2022

26 000

_26 000

26 000)

-26 000

-26 000)|

11

S0

(=T

25 200

25200

25 200

25 200

25 200

L

Not 18

Stillda sdkerheter

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Transaktion 092221 15557400765160 e
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intrdffat efter rikenskapsarets slut,

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift,

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

21(21)
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Till bolagsstamman i Nyfosa Skarpnas 6:12 Fastighets AB, org. nr 559170-5800

Rappmt oim arsredowsmngen

Ut‘talanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa Skarpnis 6:12 Fastighets AB for ar 2022.
Enlsgt var uppfattmng har arsredovishingen upprattats | enhghet med érsredawsnmgslagen och ger eni alla vésentliga avseenden rattvisande

bild av Nyfosa Skarpnés 6:12 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker d&rfor att bulagsstamman faststaller resuitatrﬁknmgen ach baiansréknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed I Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Nyfosa Skarpnés 6:12 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige ochr har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de remsnansbews vi har mhémtat ar tlilréckllga och éndamélsenhga som grund fﬂl" vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en érsredwlsmng som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter-eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets forméaga att fortsatta verksamheten, Den

Revisorns ansvar
Vém mél ar att uppné en rlmltg grad av s&kerhet om huruwda

Rimhg sﬁl«:erhet ér en hﬁg grad av sékerhet men &r mgen garantt for
att en revision som utfors enligt ISA och gad revisionssed i Sverige:
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan f6rvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi prmfeasmnellt omddme
och-har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

érsredwlsnmgen vare ssg desaa bemr pé ﬂegentlfgheter eller
misstag, utformar och ulfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgtira en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hgre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerand’é i masfkﬁpl' fﬂrfalsknlng, avsiktltg!a utelémnanden

— -skaffar vi oss en forstaelse av.den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Transaltion 092221 1::55?490 765160

Rewsmnsberéttelse Nyfosa Skarpnis 6:12 Fastighets AB, org. nr 5594 :"0_-58:"‘30,? 2022

upplyser, nar sd ar tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka

férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
elier inte harnagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi Iémpligh‘eteﬁ i de redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
mhémtade remsmnsbawsen om huruwda det 1‘" Inns négan

fbrhéllanden som kan leda t:ll betydande ’[VN&I om bolagets
formaga att forisétia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig asdkerhetsfaktor, maste vi'i

revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

T arsredovisningen om den vasentliga osgkerhetstfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
érsredwssnmgen Véra slutsatser baseras pa de revisionshevis
-sam lnhémtas fmm till datumet for remsmnsberﬁttelsen Deck

.léngre kan fart;satt_a varkaamheten |

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
-i'nnehéllet i érsredwisni'ngen dérib!’and upplysn’ingama m‘:h om

'.handelsema pé ett s#tt som ger er réttwsande blld

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planérade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Revisorns ansvar

Uttaland €n

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvakning for Nyfosa Skarpnés 6:12 Fastighets AB for ar
2022 samt av forslaget tll dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rédkenskapsaret.

obereende | forhéliande till Nyfﬁaa Skarpnas 6 12 Fas’ughats AB enllgt god rewscxrssed | Svenge och har | dvngt fullgjﬁrt uért yrkesetzska

ansvar enhgt dessa krav

Styrelsens ansvar
Det ar styreisen som har ansvaret far forslaget till dlspasmoner

mnefattar detta bland armat en bednmnlng av om utdelnmgen ar
férsvarlig med h&nsyn till de krav-som bolagets verksamhetsart,
ornfattning och risker stiller péa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vésenthgt avseende:;

farsummelse som kan foranleda ersattnlngsskyldlghet met
bolaget, eller

——— pé nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
-bﬂlagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktlebolagslagen

.eﬂ rewamn som: utf@rs enllgt god rews:enssed ] Svernge alltld kc}mmer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mare Karlsson

Auktoriserad revisor

Transakiion 09222115557490765160

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och-foérvaltningen av

bﬁlagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att f@rtlﬂpande

mrgamsatmn ar utfarmad sa att bokf@rmgen medelsfﬁwaltmngen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i tvrigt Kontrolleras pa ett

betryggande siitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Soni en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk:
instélining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller #6riust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgérder som utférs baseras pé var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vifokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten. och dér avsteg och
Overtrédelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat om fdrslaget arforenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Nyfasa Skarpnis 6:12 Fastighets AB, org. nr §52470-5800, 2022 2 {2)
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