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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostads AB Grindshage intygar hirmed, dels att denna kopia av
drsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma

den 15 juni 2023.

Stimman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm |5 bL-23

/
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ennart Hellstedt
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Bostads AB Grindshage
55603(-7448

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Bolaget har sitt site i Stockholm och dess verksamhet har under aret omfattat forvaltning av fastigheter 1
Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Flerarsjamforelse™

Tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6176 6 006 5 848 5 655 5513
Res. efter finansiella poster 3 822 3673 3 849 3 344 2 724
Driftnetto % 69% 68% 69% 67% 56%
Balansomslutning 17 129 16 638 19 473 29 034 25 645
Soliditet (%) 67% 69% 59% 39% 43%

*Definitioner; se not

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 2022 har covid-19 i viss man fortsatt att drabba samhillet. Detta har dock marginellt paverkat bolaget
da det frimst bestir av bostader.

Forviantade framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Foretagets fastigheter dr beldgna i Stockholmsomradet och innehailler huvudsakligen bostéder. Fastigheterna

ar val underhallna och fullt uthyrda varfor vi bedomer risken for hyresbortfall och oférutsedda kostnader som
mycket liten.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget kapital
Vid arets borjan 250 000 60 300 11 182 896
Arets resultat -51 002
Vid drets slut 250 000 60 800 11 131 894

Resultatdis position
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 11 182 896

arets resultat -5]1 002
11 131 894

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning éverfors 11 131 894
11 131 894

Betriffande bolagets resultat och stdllning i vrigt hidnvisas till efterfoljande
N\resultat- och balansrikningar med tilth6rande tilldiggsupplysningar.
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Bostads AB Grindshage
556030-7448

RESULTATRAKNING

Roérelsens intakter m.m.
Nettoomsittning
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

2,3

2022-01-01
2022-12-31

6175638
-2 108 209

4 067 429

-242 765
3 694

-239 071

3 828 358

S
6619

2021-01-01
2021-12-31

6 005 629
-2 058 420

-264 656
15 805

-248 851

3 698 358

-25 360

-6 614

3821 744

-3 892 148

-3 892 148

=70 404

19 402

-25 360

3672 998

-3 756 669

-51 002

-3 756 669

-83 671

27 548

-56 123
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Bostads AB Grindshage
556030-7448

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernf6retag
Fordringar hos koncernforetag
Andelar i intresseforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

4418 418
113 251

2021-12-31

4 555 266
38 071

4 531 669

1 120 000
4 500 000
2 945

5622 945

10154 614

109 946
6831710
4 855

28 247

4 593 337

1 120 000
4 500 000
2 945

5 622 945

10216 282

72 854
6316751

5> 105
27 212

6 974 758

6 974 758

17 129 372

6 421 922

6421 922

16 638 204




Bostads AB Grindshage
556030-7448

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital ( 250 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktieagartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

)
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Not

2022-12-31

250 000
60 800

310 800

6 682 896
4 500 000
-51 002

11 131 894

11 442 694

620 527

2021-12-31

250 000
60 800
310 800

6 739 019
4 500 000
-56 123

620 527

4 242 503

11 182 896

11493 696

638 073

4 242 503

278 739
20 974
50 967

472 968

638 073

3951 339

823 648

17 129 372

3951 839

273 109
4 190
8 450
268 847

554 596

16 638 204



Bostads AB Grindshage
556030-7448

Noter i enlighet med ARL kap 5
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). BFNAR 2020:1 Redovisningsfragor med anledning av coronaviruset.

Principerna ir oférandrade jamfort med foregaende éar.
Virderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter
som dr direkt hdnforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in 1 tillgangens redovisade varde. Utgifter tor
lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader da de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivningarna for komponenter sker 1 intervallet 2 % till 6 %.

Avskrivningar sker linjirt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrakningen. Ingen avskrivning sker pa mark.

Nedskrivningar - materiella anlaggningstiligangar samt andelar 1 koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs virde ar lagre an dess
redovisade viarde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde.

)
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Bostads AB Grindshage
556030-7448

Finansiella tillgaAngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade
utifran anskaffningsvirde) i BFNAR 2012:1.

Virdering av finansiella tiligangar
Finansiella omsittningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvarde och netto forsidljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstillgdng varderas individuellt till det belopp som
beriknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella uppskrivningar.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter
som ar direkt hianforliga till forvarvet.

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beridknas bl

reglerade. Ovriga tillgdngar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inget
annat anges.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktiga
resultat avseende framtida rdkenskapsar till £6ljd av tidigare transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sérredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post
1 balansrakningen.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for mojligheten att 1 framtiden
anvinda skatteméssiga forlustavdrag. Virderingen baseras pa hur de redovisade vérdet for motsvarande
tillgdng eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ér beslhutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Intakter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Intékterna har tagits upp till det verkliga virde som
erhéllits eller till det virde som kan berdknas erhallas och redovisas i den omfattning det ar troligt att de
ekonomiska fordelarna kommer att tillforas bolaget.

W\
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Bostads AB Grindshage

556030-7448

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Personal 2022 2021
Medelantal anstillda
Medelantal anstidllda har varit 0,50 0,50
varav man 100% 100%
Not3  Avskrivningar m.m. pa materiella och immateriella
anldggningstillgdngar fordelade pa funktion
2022 2021
Forvaltningsfastigheter 136 848 146 330
Inventarier 30693 9518
167 541 155 848
Not4 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Mark
Vid arets borjan 170 000 170 000
Vid arets slut 170 000 170 000
Planenligt restvarde 170 000 170 000
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Vid arets borjan 5 839 864 3 839 864
Vid drets slut 5 839 864 5 839 864
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 454 598 -1 308 268
Arets avskrivningar enligt plan ~ -136 848 -146 330
Vid arets slut -1 591 446 -1 454 598
Planenligt restvarde 4 248 418 4 385 266
Bokforda virden
Mark 170 000 170 000
Byggnader 4248 418 4 385 266
W 4418 418 4 555 266
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Bostads AB Grindshage
556030-7448

Not 5

Not 6

Not 7

2021-12-31

47 589

47 589

-9 518

9518

38 071

2021-12-31

Redovisat
varde

1120 000

Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31
Ingidende anskaffningsvirde 47 589
Inkop 105 873
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 153 462
Ingdende avskrivningar 9518
Arets avskrivningar -30 693
Utgaende ackumulerade avskrivningar ) -40 211
Utgaende redovisat vérde h 113 251
Andelar i koncernforetag 2022-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat
andel % varde
KB Edificator Ernst Hellstedt & Co, org
nr 902000-4298, Stockholm
Ingaende anskaffningsvirde 1 1 120 000
1,00%
Utgaende ackumulerat 1120 000

1120 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dverenstimmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

2021-12-31

2 945

Andelar i intresseforetag 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 2 945
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 945

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag

2 945

Agarandelen av kapitalet avses, vilket overensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal

andelar.

Med justerat eget kapital avses den dgda andelen av fOretagets egna kapital inklusive eget kapital 1
obeskattade reserver. Med arets resultat avses dgarandelen av foretagets resultat efter skatt

inklusive eget kapitalandelen i arets forandring av obeskattade reserver.
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Bostads AB Grindshage
556030-7448

Not 8 Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 3 951 839 6776 752
Arets forindring ) 290 664 -2 824 913
Vid érets slut 4 242 503 3 951 839

Not9  Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sdkerheter 948 000 948 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 10 Koncernforhillanden
Foretaget ar ett helagt dotterforetag till ELH Fast Holding AB, org nr 556703-6008 med site 1 Stockholm.

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Vir bedomning for bolagets resultat under innevarande ar &r att resultatet kommer att bli 1 linje med
rakenskapsar 2022.

Not 12 Nyckeltal

Driftnetto %
(Bruttoresultat - avskrivningar)/Nettoomséttning.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning,

Ll WW% ~--

Stockholm < 5/ 5793

arola Hellstedt

Min revisionsberittelse har limnats den Z 5 Md/i 202 o

Ulf Syndborg
Auktdriserad revis
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Bostads AB Grindshage, org. nr 556030-7448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostads AB Grindshage for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostads AB Grindshages finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstidmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
heskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bostads AB Grindshage enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {f0r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en raitvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedtémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for

beddmningen av holagets formaga att fortsatia verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och alt timna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedtmer jag riskema for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—- skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberatielse Bostads AB Grindshage, org. nr §56030-7448, 2022

upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

—— utvédrderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplyshningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisétta verksamheten.

— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den inferna kontrolien som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvalining fér Bostads AB Grindshage for ar 2022 samt

av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet fir

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligf denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Bostads AB Grindshage enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag tiill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stilier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende;

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och damed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fésrsummelser som kan féranleda

Stockholm den 25 maj 2023

UIf Skindborg
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Bostads AB Grindshage, org. nr 556030-7448, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har jag
granskat om torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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