Arsredovisning
Sandberg Fastigheter | Vadstena AB

Org.nr 556520-2446

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sandberg Fastigheter i Vadstena AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen |

arsredovisningen har faststdlts pa arsstimmaden 27 / 5 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med originalen.

Vadstenaden 27 / 5 2025




%

R
]

ank

0250330:2025060204434

Arsredovisning
Sandberg Fastigheter i Vadstena AB

Org.nr 556520-2446

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31



30:2025060204433

U

Sandberg Fastigheter i Vadstena AB
Org.nr $56520-2446

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Sandberg Fastigheter i Vadstena AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
I-orvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4

6

Noter

Styrelsens sate: VADSTENA
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Sandberg Fastigheter i Vadstena AB 2 (8)
Org.nr 556520-2446

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget ager och férvaltar fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3 430 3 346 3 009 2 833
Resultat efter finansiella poster -282 129 -10 -611
Balansomslutning 24 815 25 008 25 105 22 593
Soliditet (%) 5 6 6 7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapiial fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 1 295 589 130 116 1545 705
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -62 500 -62 500
Balanseras i ny
rakning 130 116 -130 116 0
Arets resultat ) ,_ __ -281605  -281 605
Belopp vid arets
utgang 100 000 20 000 1363 205 -281 605 1201 600

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 363 205
arets forlust -281 605
1 081 600

disponeras sa att
till aktieagare utdelas (25 kronor per aktie) 25 000

| ny rakning 6verfores 1 056 600
1081 600
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
o 1 -2024-12-31  -2023-12-31
Rérelseintékter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning 3 429 905 3 346 197

Ovriga rérelseintakter 223 227 303 257
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 653 132 3 649 454

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 327 036 -1 290 268

Personalkostnader 2 -963 104 -715 534
Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -458 653 -387 313

Summa rérelsekostnader -2 748 793 2393115

Rorelseresultat ] 904 339 1 256 339

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 848 1 040

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 186 792 -1 128 569
~Summa finansiella poster ) -1 185 944 -1 127 529

Resultat efter finansiella poster -281 605 128 810

Resultat fore skatt -281 605 128 810

Skatter

Skatt pa arets resultat 0 1 306

-281 605 130 116

Arets resultat
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Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar -

Byggnader och mark 3 24 099 063 21 172 942

Inventarier, verktyg och instaliationer -4 60 579 25 311

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 431 000 3374 218

Summa materiella anldggningstillgangar 24 590 642 24 572 471

Summa anliggningstiligangar 24 590 642 24 572 471

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 65 052 23 695

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 959 75 097

Summa kortfristiga fordringar 133 011 98 792

Kassa och bank

Kassa och bank 90 886 336 831

Summa kassa och bank 90 886 336 831

Summa omsaéttningstillgangar 223 897 435 623

SUMMA TILLGANGAR 24 814 539 25 008 094
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond ) _ '_ 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eqget kapital
Balanserat resultat 1 363 205 1295 589
Arets resultat -281 605 130 116
Summa fritt eget kapital 1081 600 1 425 705
Summa eget kapital 1201 600 1545 705
Langfristiga skulder 6
| eriga skulder till kreditinstitut ) 23 000 000 23 000 000
Summa langfristiga skulder 23 000 000 23 000 000
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 205 669 0
Ovriga skulder 98 942 90 834
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 308 328 371 555
Summa kortfristiga skulder 612 939 462 389

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 814 539 25 008 094
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Bolaget har gjort en férandrad beddmning av byggnadernas ekonomiska livslangd och har
darmed forlangt avskrivningstiden.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader | 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomsiutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2024 2023

Medelantalet anstéllda Vi 2
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Not 3 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 30 929 926 30 929 926
Omeklassificeringar 3374 218 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 304 144 30 929 926
Ingaende avskrivningar -9 756 984 -9 376 371
Arets avskrivningar -448 097 - -380613
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 205 081 -9 756 984
Utgaende redovisat virde ) 24 099 063 21172 942
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 320 780 320 780
Ink&p 45 824 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 366 604 320 780
Ingaende avskrivningar -295 469 -288 769
Arets avskrivningar B ) - -10 556 ~ -B700
Utgaende ackumulerade avskrivningar -306 025 -295 469
Utgaende redovisat virde 60 579 25 311

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldaggningstiligangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3374 218 2 324 218
Inkép 431 000 1 050 000
Omklassificeringar i -3 374 218 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden 431 000 3 374 218

Utgaende redovisat virde 431 000 3374 218
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Not 6 Langfristiga skulder
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2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller senare @n 5 ar efter

balansdagen

Skulder till kreditinstiufit 23 000 000 23 000 000
23 000 000 23 000 000

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning _ 24 332000 24 332000
24 332 000 24 332 000

Foretaget har inga eventualférpliktelser.

Vadstena den ﬁ 2 $~ 2025
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Var revisionsberattelse har lamnats den Z.,}/ 7 2025
Ernst & Young AB
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Aenrik Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Sandberg Fastigheter | Vadstena AB, org.nr 556520-2446

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Sandberg Fastigheter |
Vadstena AB fér rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024~12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sandberg Fastigheter i Vadstena ABs finansiella stélining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens oOvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resuitatrakningen och
balansrakningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhaltande till
Sandberg Fastigheter i Vadstena AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

L 1r L TR T

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for
aft upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamneten.

Vara mal &r aft uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som

ar tampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhérande

upplysningar,

o drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatfa verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen féasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underiiggande fransaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lkrav enligt lagar och andra
forTatiningar

E o A4t

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Sandberg Fastigheter i Vadstena AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Sandberg Fastigheter i Vadstena AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fdér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhd@mta revisionsbevis {6r att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget tili dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for ait en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsiaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner

- avrakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Motala den 27 maj 2025
Ernst & Young AB

Henrik Brandt
Auktoriserad revisor
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