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Org.nr 556541-8257

Styrelsen och verkstéllande direktoren t6r UAF Godset 19:7 AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2024. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat s#rskilt

anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar att dga och forvalta fast egendom. Bolag som har sitt sédte i Uppsala dger

fastigheten Dragarbrunn 19:7. Bolaget har inga anstilida.
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Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till UAF Uppsala AB, 556688-2154, med site 1 Uppsala som uppriittar

koncernredovisning.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4 744 5261 4 945
Resultat efter finansiella poster 1 347 1 864 1 824

2021
4776
1794

Foérklaringen till den minskade omséttningen beror pa stérre vakans under 2024 &n foregdende ar.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 20 10 168
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -437
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100 20 9 731

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9730414
arets vinst 248 535
9 978 949

disponeras s4 att
1 ny rdkning dverfores 9 978 949

Arets
resultat

-437

437
249
249

2020
4764
] 768

Totalt

9 850

249
10 099
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Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintédkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsskatt

Externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgidngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ranteintdkter
Rintekostnader till moderbolag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Limnade koncernbidrag
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

LJ

2024-01-01
-2024-12-31

4744
4744

-910
-466
229
-1 160
-2 765

1979

189
-821
632

1347

-1 032
57
-123
249
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2023-01-01
- -2023-12-31

5 261
S 261

-1 044
-466
-185

-1 416

-3 111

2 150

-287
-286

1 864

-2 413
112

-437

s
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende ny- och ombyggnationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran hos moderbolag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

32221

32 221

596
596
32 817

42

159
41
11

253

253

33 070
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2023-12-31

31 782
82
31 864

539
539
32 403

14
1 424
39
23
1 500

1 500

33 903
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier med kvotvarde 100kr)

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuld till moderbolag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
[Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forskottsbetalda hyror
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2024-12-31

100
20

120

9730
249

9979
10 099

22 016
22 016

181

123
83
77

491

9SS

33 070
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2023-12-31

100
20

120

10 168
~437
9 731
9 851

22 425
22 425

181
39

213

33
1 141

1627

33 903
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Bolaget har valt att frivilligt upprétta arsredovisningen enligt K3-reglerna

varfor ldttnadsreglerna for mindre foretag har tilldmpats.

Redovisningsprinciperna ar of6rdndrade jamftrt med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Hyresintdkter
Hyresintdkter aviseras 1 forskott och periodiseras linjért 1 resultatrdkningen. Forskottshyror

redovisas som Forskottsbetalda hyror.

Rdnteintdkter
Rénteintikter redovisas i takt med att de intjdnas.

Rdntekostnader
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de h&nfors till. I posten réntekostnader ingar den

negativa ranta pa bankkontot som debiteras av banken.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forédndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddarmed sammanh#4ngande skatteeffekter i
resultatridkningen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemaéssiga virden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida

beskattning,

o
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Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande virde pa den gamia komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska

fordelar, till den del tillgdngens prestanda Okar 1 férhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar eller komponenter tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller
avyttring nér inte framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning, utrangering eller avyttring av
tillgangen eller komponenten. Nér materiella anldggningstillgangar avyttras bestims realisationsresultatet

som skillnaden mellan forsdliningspriset och tillgdngens redovisade virde och redovisas i
resultatrikningen under rorelsens intikter respektive rérelsens kostnader 1 posten Realisationsresultat.

I de fall en tillgangs redovisade varde Gverstiger dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvérde, Inga laneutgifter aktiveras.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvirde. Mark

har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds f6r Gvriga typer av
materiella tillgangar.

Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar

Kontorsbyggnader
Stommar och fOnster 50
Yttertak, El 40
Hissar 15-30
Ventilation, Badrum, K6k 30
Kyla 25
Larm, Styr/Gvervakningssystem 15
Armaturer 10-15
Hyresgéstanpassningar kontraktstid
Markanldggningar 20

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter 4r forvaltningsfastigheter vilka innehas for att generera hyresintdkter och/eller for
vérdestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initalt till anskaffningsvirde och dérefter till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Forvaltningsfastigheter ingar i

posten Byggnader och mark.
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Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part 1 det finansiella
instrumentets avtalsméssiga villkor. Samtliga finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvérdet.
Kundfordringar védrderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantérsskulder
och andra icke-ridntebarande skulder védrderas till nominella belopp. Finansiella anldggningstillgdngar och
finansiella 1angfristiga skulder virderas till anskaffningsvérdet minskat med amorteringar.

Per varje balansdag bedémer Foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedémningen
gors individuellt post for post. Per varje balansdag bedéms om en tidigare nedskrivning ska aterforas helt
eller delvis till f6ljd av att de skél som lag till grund for nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella tillgangar tas bort eller minskas fran balansridkningen nir den avtalsenliga rétten till

kassaflddet fran tillgdngen upphor eller regleras, eller ndr de risker forknippade med tillgdngen 6verfors
till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgors

eller upphor.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner eller ersidttningar har inte utbetalats.

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Underhall 193 410
Ovriga driftskostnader 717 635
910 1045
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Not 4 Byggnader och mark

2024 2023
Ingaende anskaffningsvirden 49 233 49 092
Arets aktiveringar 1517 141
Omklassificeringar fréan pagagende projekt 82 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 50 832 49 233
Ingaende avskrivningar -17 451 -16 035
Arets avskrivningar -1 160 -1416
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 611 -17 451
Utgaende redovisat virde 32 221 31 782
Marknadsviarde 63 800 65 600

Fastigheten dr en forvaltningsfastighet som innehas for att generera intékter 1 form av hyror och
véardestegring. Det finns inga begrénsningar 1 rétten att avyttra forvaltningsfastigheten eller att disponera
hyresinkomster eller forsadljningslikvid vid avyttring av fastigheten. Det finns inga visentliga dtaganden
att kopa, uppfora, underhalla eller forbéttra bolagets férvaliningsfastighet.

Fastigheten vérderas arligen per 31 december och vérderingen har gjorts av en oberoende virderingsman,
Virderingen har baserats pa en kassaflédesmodell f6r med bedomning av framtida intjaningsférmaga och
avkastningskrav. Kassaflodesmodellen baseras pa faktiska intdkter och kostnader justerat for ett

normaliserat framtida kassafldde.

Not 5§ Pagaende ny- och ombyggnationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 82 0
Ink6p 0 82
Omklassificeringar till Byggnader och Mark -82 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 82
Utgaende redovisat virde 0 82
Not 6 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till moderforetag och moderforetags skuld till
kreditinstitut
Fastighetsinteckning 23 142 23 142
23 142 23 142

o
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Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets skulder till moderbolag redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen:

2024-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag 22 016
22 016
Kortfristiga fordringar
Fordran hos moderbolag | 159
159

Uppsala den 9 april 2025

ent Berg
Ledamot/VD

x_p_,____m,_”’ “’“@)“@

i
Min revisionsberittelse har lamnats y‘ié 7 ZL/ %ﬁ” / Z 7y

M W, WWW
Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

22 425
22 425

1 424
1424
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | UAF Godset 19:7 AB, org.nr 556541-8257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for UAF Godset 19:7 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av UAF Godset 19:7 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér UAF Godset 19:7
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéilande
till UAF Godset 19:7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstailande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse'som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av saékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for UAF Godset 19:7 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. (\]J

1av?2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till UAF Godset 19:7 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar farsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvéandiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sgkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen. -

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av fGrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Uppsala den 24 april 2025

' /
MW/W’( M//WLW
Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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