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Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Vitbetan 29 AB

med originalet, dels aft resultat- och balansriakning faststiillts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stdmman besldt tillika godkéinna styrelsens f6rslag till vinstdisposition.
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Heimstaden A Vithetan 29 AR
Org.nr, 339060-8872

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site | Malmé och dger och forvaltar fastigheter 1 Stockholm, Forteckning dver dgda {astigheter finns i not 9.

Flerarsjamforelse ,ﬁ
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiittning 4 926 326 4 644 285 4 579 481 4 358 617 4 262 331
Resultat efter finansiella poster 549 98 813 370 1 685 221 1 165 569 [ 190 764
Balansomslutning 82 190 423 74 739 401 68 721 684 6o (76 468 65 (130 285

Agarfirhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Hetmstaden A Adepten 1525 Holding AB, org nr 559051-1118, med sdte | Malmo. Heimstaden A
Adepten 1525 Holding AB ingir i en koncern dir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med sfite § Malmé,
upprétiar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern ddr Heimstaden AB {publ}, org nr 55667(-0455
med site 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med siite 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér Fredensbhorg 1994 AS,
org wr 943 582 813, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning f6r den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osiikerhet som priglade 2023, [ bérjan av iret
ridde enighet om ait rintorna hade patt sin topp, och vi har under dret sett en nedeang i rintorna, med en inflation som

aang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp {6r fastighetsbolag, har bidragit till en
g pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

sheter fortsiitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig virdetillvixt, Den
sirukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsati stark efterfrdgan och goda
fOrutsiitiningar {0r en hig uthyrningsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till eft dnnu stérre fokus pé
effekfiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten for vara hyresgister.

‘attraktiv arbetsplats och hillbathet. Vir ambition dr att fortsdtta leverera vérde till vara intressenter genom att kombinera
I6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under ritkenskapsaret har bolaget investerat 0 kr 1 befintliga fGrvaltningstastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt f6r en méngd olika risker.
nedanstaende:

Bolagets bedimda risker &r huvudsakligen relaterade till
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 5539060-8872

i Vardefordndring pd fastigheter

%E Férvaltningsfastigheter redovisas i balansriikningen till anskaffhingsviirde men upplysning om verkligt virde limmas 1 not.
e Savil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom ldgre hyresnivier och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika férsimringar,
o sAsom hégre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

% Bolagels fastighetsbestind utedrs huvudsakligen av bostdder, Fastigheterna genomgir intern kvalitetssiikring och extern
¢~ viirdering genomf{dis per balansdagen.

P Finansierings- och refinansieringsrisk

g Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pé for bolaget oforménliga villkor. Motsvarande risk foreligger niir befintlig finansiering 18per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansteringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstriivar en langsikiig
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Riinterisk

Rintekostnader r en av de storsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken for att forindringar i marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna pdverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
saint vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden B
efterstrivas anviinds primért rintederivat. Riintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker piverkas resultatet negativi, -
betalar avialade hyror i tid och 1 Svrigt fullgdr sina forpliktelser.

olaget dr ocksa beroende av att hyresgiister

Bolagets fastighetsbestind utgérs huvudsakligen av bostider, Pa de marknader déir bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intiktsilode.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sasom kostnader for el, renhdllning, vatten och
viirme. Béde taxor och forbrukning fordndras och paverkar véra driltkostnader. Underhllsutgifter dr hinfGrliga till dtgdcder
somm syftar fill att langsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar mmerparten av driftskostnaderna och innehaller tilliigg fér eventuella ovintade stéire
fordindringar, Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer {0r att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieftektivisering ér en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveekling
Under det kommande dret (Grvénias verksamheten bedrivas med ofdrindrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 3684 031

arets resultat 3834 358
7518 359

Styrelsen foreslar att;
i ny rilkning dverftres 7518 389

7 a3l 385

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hiinvisas fill
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande tilligesupplysning

Sida 3 av 18



Heimstaden A Vithetan 29 AB
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Resultatrakning

Hyresintakier
Serviceintilter
Diriftkostnader

Driftoverskott

Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintemmiikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arefs resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

4926 326
97 376
-1 587 539

e

L

3430 163

=186 113
440 568

dfars. ran

2 809 433

275 331
-2 534 826

-2 259 495

549 988

4 279 bR

4 819 674

~985 316

WM AN WA WAAAN RANDAABINGY SANAAL MAMIMBIAMIALA B A &

3 834 358

3 834 358
0

Sida 4 av 18

3 834 358

2023-01-01
2023-12-31

4 644 285
97 376
-1 617 558

3 124 103

-42]
-390 892

2732 790

99 728
-2 019 148

-1 919 420

%13 370

3 259 8l

4 (073 191

_-839977

3233 215

3 233 215

3 233 215
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Heimstaden A Vithetan 29 AB
Ore.nr. 559060-8872

Anldgeningstillzangar

Materiella anldggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillcangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

10
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2024-12-31

67 431 835

4371 129

71 802 964

3 131

14 332 495
835

() 994

2023-12-31

67 872 403

3 259 821

71 132 224

0
3616 651
748

9778

10 387 459

{

10 387 459

82 190 423

3627177

3627 177

74 759 401
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Heimstaden A Vithetan 29 AB

Org.nr. 55906

ngar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avets resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder 11l koncernfbretag

kortfristica skulder
Leverantbrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Swmma eget kapital och skulder

Mot

12

14

Sidagav 18

2024-12-31

3634031

R T s, T

3 834 358

7 368 38Y

10 801 872

2023-12-31

450 R4

3 684 031

3734031

10 826 054

10 801 872

82 190 423

10 826 054

58 934 815

87 511
94 271
636 900
35 580
410241

1 264 504

74 759 401
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Docusign Envelope 1D: 26CET670-1C40-

Heimstaden A Vithetan 29 AB
Org.ar, 559060-8872

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

2025071434721

of

Fﬂﬁ.’!

Fget kapital 2022-12-31 50 000 450 816 500 816
Arets resultat 3233 215 3233215
Eget kapital 2023-12-31 ﬁ' 50000 3684031 3 734 031
Arets resultat 3 834 358 3 834 358

Eget kapital 2024-12-31 ' 50 000 7518389 7568 389

Alktiekapitalel var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rést per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 559060-8872

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Dirtfdvershott

Centrala admuustrationskostnader
Erhallen rinta mnm

Erlagd rénta

RBelald inkomstskatt

Kassaflode frian den lipande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rdrelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar

Kassaflade fran den lipande verksamheten

Investerinasverksamheten
Investeringar i {Grvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férindring fordringar/skulder till koncernfiretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets shut

Det finns inga ej kassaflédespiverkande poster inom finansiering

LIAS 7 Rapport Over kassafloden.

Nat

Sida 8 av 18

Phes b L L L L L R

2024-01-01
2024-12-31

3 436 163
-186 113
275 331
2 534 826
-263 784

2023-01-01
2023-12-31

3124 103
421

99 728
2019 148
472 996

726 772

785 064

731 266

.255
13 220

-785 064

785 064

744 231

-2 474 327

-2 474 327

1 730095

L 730095
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Heimstaden A Vithetan 29 AR
Org.nr, 559060-8872

Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information

Sverige och med site 1 Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malma.

Hiallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmao,
hitps:/icorp .

Grunder fir redovisningen

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Ridet for finansiell rapporterings rekom E
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid upprattandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sd langt detta dr mojligt mom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

nendation RFR 2

Arsredovisningen har iapg}a:“éﬁmm utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder ar virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {6r
alla presenterade 4r, om infe annat anges.

Uppstillningsform |

Bolagets resullatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Frin och med rikenskapsér 2024
redovisas centrala adminisirationskostnader separat och ingér inte langre 1 driftnettot. Vidare redovisas {ran och med
riikenskapsaret 2024 Serviceintdkter pd egen rad, Tidigare rikenskapsar har dessa ingétl 1 raden Hyresintikter. Klassificeringen
for jAmftorelsedret har justerals for att erhalla jAmftérbara belopp.

Intakter

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sd att endast den del av hyroma som beldper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas siledes som forutbetalda intikter. Intikterna fordelas 1 hyresimtikier
och servicemtikter.

I det forstndmnda ingdr sedvanlig uidebitermg av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering {6r investenngar samt
fastighetsskati. Serviceintikter bestir av tilliggsdebitering av taxebundna intdkier och intidkier avseende fastighetsskatsel. I
fastighetsskotsel ingar teknisk firvalining av fastigheterna ssom virme, kyla, sopor och vatten. Jimforelsesaret dr omraknat
enligt den nya klassificeringen,

Intikter fran fastighetsforsdliningar redovisas nir dverfbring av betydande risker och forméner Gvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas diray dessa intdkter pa tillirddesdagen savida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kbpeavialet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende {Orvaltningsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskaffningsvirden efter avdrag
for eventuelll g

beaktas. P4 anskafTade tillgdngar under dret beriknas avskrivningar med beaktande av anskalfningstidpunkt. I enhghet med RFR
2 har bolaget valt att tilldmpa RR 24 Fbérvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1| den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tilldmpas. Avskrivningarna gérs linjért och mark skrivs inte
av,

De olika grupperna av anligeningstillgdngar skrivs drligen av med {dljande procentsatser:

Byopoanader LA
Anpassningar avseende byggnac 204
Byggnadsinventarier 10%,
Markanldggningar 50
Inventarier 0%,
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 559060-8872

tga avskrivningar desamma som

wader gors skattemissiza avskriviuingar med

gnadsinventarier, markanldgeningar och inventarier r rikenskapsen|
skatlemissiga avskrivningar, Vad giiller byg;
2 %.

Vad giller byg

;]
B

mader och anpassningar ayseende bygm

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pa bolagets anligeoninestillganear provas fortlépande. Om en sidan prévaning indikerar att det redovisade vérdet
Overstiger tillgangens atervinmingsvarde, vilket dr det hdgsta av nettoférsdljmingsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvirdet. Nvttjandevirdet méts som forvéntat framtida disko Bd
periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas, I de fall en tidigare gjord nedskrivning e lingre dr motiverad aterfors
denna ull sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ]
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker Aterforingen i resultatriikningen, medan { de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker terforingen direkt mot fritt eget kapital,

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en
miern virderingsmadell. Om det finns mdikationer pa stormre vardeforindringar sker privning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Fmansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfor sig till. Kostnader
for rintederivatavial ingflr 4ven 1 denna post och betalningsstrdmmar fr riantederivatavtalen kostnadstors 1 den period de avser.
Kostnader [Gr uttag av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Pertodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen férutom di
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekt acksd redovisas direkt mot epet
kapital,

Alctuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pé skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for g skattepliktiga och ¢j avdragsgilla

poster. | aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilkel 8r den skattesats som beslutats och frvintas gélla nfir uppskjuien skatt
realiseras eller regleras. Uppskjulen skatl berdknas pa temporéra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde, Temporéra skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gbr
storre skatteméissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hdnfér sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporédra skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.

Virdering av samthiga skatteslulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gtirs enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade.

Uppskjuina skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan firvaltningstastigheternas redovisade virde och deras
skattemissiga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansriikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader i den
omfatining det 8r sannolikt att beloppen kan uinyttjas mot framtida skattepliktipa 6verskotlt,

Leasingavial

I enlighet med RFR? tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltnmgstastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavial har betraktats som operationell
leasing

. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser,

.

Forvaltningsfas
Forvaltnimgstastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samiliga
fastigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter. [ begreppet forvaliningsfastigheter ingr bygenader, mark,

markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 dr inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,

tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggmngstillgdngar 1 den lydelse dessa hade den 31 december

?;{}M ?Eﬁwaimm%fﬁmgm:m* %”ﬂé{}?iﬁﬁﬁ darior !:é'é' ﬁ-ﬁmﬁmwﬁm med ﬁ;iﬁﬁﬁgg for &:Eﬁémmmmdﬁ m m@f mh mm avdrag far

d{mmmﬁm ﬁxm.ﬂ_m E ex mﬁga fler som a-&ﬁaﬂém ar 1 g_a{m@ hjﬁ mmmkm% iaigi_ﬁ;m som f{f}ﬂ&ﬁgﬁa Bl"ﬁﬁhﬁg{iwﬁ {}d}_ 1&@&@3 50M
forbétivar driften. Utgifter for reparationer och underhall kosinadsfors i1 den period de uppkommer. Fastighetskop och
fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprineip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna Gvergar.

I noten avseende tHrvaltningsfastighe
har per den 31 december 2023 och EQJM VT ﬁﬁz ﬁéfﬁ av CE Wammmgm gm& genom en Emmm.mmm av mmg‘za isanalys mh
marknadssimulermg med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto, Utifran bedtmda drifinetton
sker en simulering for kommande tio drs intjinings{drmaga och ett nuvirde beriknas utifran drliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutvirde, Summan av de berdknade nuvidrdena utgdr beddmt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgbrs av hm;;, specificerade hyrestilligs och eventuella rabatter, Uppskatiningen av drifts - och
underhillskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomfdrda investeringar samit pd den externa virderarens
k’“ﬁmmp oIm mgmm foir h%mmiga mwm Fér var; ﬁ': fﬁﬁﬁﬁghm %‘m en f;:;zwmmé Emggamgg m%{m%gmﬁ ﬁﬁmg m vilken fzﬁm

| | 2l _, et mgﬁ{mﬁzmim baseras §3§
fastighetsspecilika egenskaper sisom var fastigheten ar beldgen, bade vad géller ort och microlige, areaftrdelning, tekmisk
standard, alternativanvindmng och vem som Ar den mest trolige kiparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt varde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva | innebiir att det finns noterade priser
pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid viirderingstillfdallet, Niva 2 dr annan
mdata dn miva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden, Niva 3 dr icke observerbar indata for
tiligangen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella insirument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avial. En finansiell tillgang tas
bort fran balansrikningen nér ritligheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nfir forpliktelsen fullgbrs eller pa annat sitt utslacks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ell netiobelopp i balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att dat
[Oreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller atf samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen ikl
lanefordringar, leveranttrsskulder, dvriga sku

uderar kassa och bank, hyresfordringar, évriga fordringar,
lder och laneskulder.

Fordringar redovisas {ill upplupet anskatfningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som férfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande lan |6per med tre minaders rintebindning och upptas tll upplupet anskatiningsvarde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detia virde och verkligt varde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde,

Leveranttrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfdrt arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala forelig
under posten upplupna kostnader.

510,

ger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda rintor redovisas
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Heimstaden A Vithetan 29 AB
Org.ar. 559060-8872

Likvida medel
[ ikvida medel ingar kassa, bank
anskaffningstidpunkten.

tillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med torfallodag mom tre manader fran

Koncerukonto
Tillgodohavande pd konton som ingér 1 en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle dr
avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar da sina behillningar eller skulder pa underkonlon som

kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga forets

1o inom Heimstaden Bostadkonecernen betraktas som langfristiga da det
inte finns nigon avsikt eller nfigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter

Bolaget tilldmpar undantaget i RFR2 vad giiller [AS 23, Detta innebiir att bolaget kostnadsftr [aneutgifter i den period de hiinfdr
sig fill.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limna
eget kapital efter detta att drsstimman fattat beghut om utdelning,

ung av fritt

d utdelning redovisas som en minsk:

Aktiedoartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det r sannolikt att ett
utflide av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten
eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avsdttning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 angprik [0r de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsiitiningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde fr vasenthgt.

Kassaflidesanalys
Kassafladesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassatloden.

Transaktioner med nirstdende

FastighetstOrvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kops in frdn Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet &r uppriittat pd armslingds
avstand, Uppgiit om belopp finns 1 noten avseende 1nkdp och fKrsdljnimg inom koncernen.

Bolaget dr finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.
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Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41CA-BADY-B66B09110D8F7

Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr, 559060-8872

Viktica antaganden och bedomningar
Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisning
styrelsen gér en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, mtikter och kostnader
samt dvriga upplysningar, BedOdmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara

o mingar om andra antaganden gors eller
andra forutsittningar foreligger. De omriden dir framfr allt gérs uppskattningar och beddmningar dr virdering av
férvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningstastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Vasentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfie att faststdlla fastigheternas marknadsvarde. For att
spegla den osiikerhet som féreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normall eft si kallat
varderingsintervall om +/~ 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pi Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osédkerheten i den globala
ekonomin har 8kat och vi har sett ett par r med hég inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi seit att inflationen
gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pi 2%. Detta har medfért riintesinkningar och att vi sett att
virdena pi bolagets fastighetsinnehav borjat dterhamta sig,

Aven om det fortsatt rAder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. Sa mycket pekar pd att den finansiella risken framdit minskat men
kriget i Ukraina pdgir fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 en osdkrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksambhet {6r en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksambhet
« Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan {ordndras pa oférdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsembien. De Gvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligf nedan:

« Sakerstilla koncernens kapitalftrsrining pa kort och ldng sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller hos
starka maotparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pd ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pé ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Commitiee som tridde i
kraft 2024 har pAverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 visentlig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpatl ndera frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Forindringar som trdader 1 krafl per 1
januari 2025 beddms inte ha nagon vidsentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckelial

Nettoomsatining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt imtdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt sumuman av skulder och eget kapital 1 eit {Gretags balansrikning.

Sida 1.3 av 18



Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-4 1CA-BAD7-566B0811D8F7

Heimstaden A Vithetan 29 AB
Org.nr, 559060-8872

Noter till resultatrikningen
Not 2 Hyresintikter 2024
Hyresintikier 4 926 326

Av frets hyresintikter avser 80% bostadshyror och 20% kommersiella kontrakt.

operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre i [ ér | 2 070 907
[-5 ar 1217 950
Mer dn 5 ar 0

3 288 856

Naot 3 Inkiip och forsiljning inom koncernen 2024
Hyresintékter 0

Inkdp fastighetsskotsel -1 18 205
Inkdp teknisk- och ekonomisk forvalining -232 537

EFERNEEUPE L 0 H H- 5 SECWEE

2023

4 644 285

2 026 981
2 264 493
LS

47291 474

2023
{
-11 958

-274 (61
0

Inkdp managementtiiinster -183 890

S R R R S TR R TR A MR TR R R TR SRR R

534 632
Not 4 Driftkostnader 2024

-1 0154921
,. -177 671
Fastighetsskatt -161 410
Fastighetsadministration _ -232 537

-346 018
2023

910 689
273 038
-159 770
274 061

-1 587 539

Mot 5 Personal; styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

-1 617 558

Nagon ersattning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamdoter har under aret uppgaftt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostac
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Docusign Envelope |D: 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-566B0911D8F7

Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 559060-8872

Not 6 Riinteintdkter och liknande resultatposter
Rintemntikter
Riinteintikter fran koncernforetag

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekosinader till koncernioretag

Not 8 Skatt pi drets resultat

Alktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisal resullat (Bre skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kosinader

Ej skattepliktiga intéikter

Ovriga skattemiissiga justeringar
Skatt hinférlig ull tidigare ar

Noter till balansrikningen
Not Forvaltningsfasticheter

[ngaende anskattningsvirde

[nvesleringar

Omklassificeringar

Utghende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisal virde mark
Uppgift om verkligt varde

Fastighetsbefeckning
Vitbetan 29

Stad
Stockholm
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2024

275 267

275 331

2024

-4
-2 534 785

2023

60
99 608

-2 534 826

2024

-1 019 497
24 181

995 316

4 829 674
994 913

-4 18
13

1

:

99 728

2023

-4 672
-2 (14 476

2019 148

=995 316

2024-12-31

70 093 066
0
.

4073 191
-839 077

912
12
|

-839 977

2023-12-31

66 854 669
0
3238 397

70 093 066
-440 568

2661231

70 093 066
-1 829 771
-390 892

-2 220 663

67 431 535

37 968 185
29 463 652

67 872 403

3& 408 751
29465 652

67 431 833

152 000 000

67 872 403

158 000 DOO



Docusign Envelope 1D; 26CE7670-1C40-41CA-BADT-566BOB110D8F7

Heimstaden A Vithetan 29 AB
Org.nr, 359060-8872

Mot 10  Fordringar hos koncernfiretag

ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Mot 11 Finansiella instrument

2024-12-31

3259 821
I 111308

4 371 129

2023-12-31

0
13259821
3259 821

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ir klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, évriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder, Redovisat virde beddms inte avvika frin

verkligl virde da diskonteringseffekten inte &r visentlig,

Finansiella tillgdngar
kundfordringar
dlera fordringar

Finansiella skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncermnfiretag

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemdssiga varden

Ingdende balans
Férindring enligt resultatrikningen
Utgaende balans

Sida 16 av 18

2024-12-31

4 120

89 657

61 791 489

61 881 146

2024-12-31

10 826 (054
-24 181

10 801 872

10801872

2023-12-31

b

2023-12-31

10 826 054
10 826 054

10 849 384
I - F

10 826 054
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Heimstaden A Vithetan 29 AB

Org.nr. 559060-8

Not 13

Not 14

272

Skulder till koncernforetag 2024-12-31
Ingdende lan 58 934 813
MNva [dn 2713426
Amorteringar 0

Hicipinainainaitatna o

61 648 239
Upplupna kostnader och faruthetalda intikter 2024-12-31

Upplupna driftskostnader 159 143
Farutbetalda hyresintédkter _ 355 750

Ovriga noter

Mot 15

Mot 16

Not 17

Stallda sakerheter 2024-12-31

Fastighetsinteckningar
Varav till férman tor koncernforetag {

Eventualfirpliktelser 2024-12-31
Borgensforbindelser 0
WVarav till férméan for koncernttretag 0

Koncernfirhiallande

2023-12-31

36 497 662
2437 151
()

58 934 813
2023-12-31

70 970
339 271

514 923

410 241

2023-12-31

2023-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1525 Holdmg AB, org nr 559051-1118, med site 1 Malmd.

Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873

med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning, Hemmstladen Bostad #

\B ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB

(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB 4r 1 sin fur dotterbolag
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar i

en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar

koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensbarg 1994 AS kan erhillas via

post{@iredensborg.no.
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Org.nr. 559060-8872

Mot 18  Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften.

Mot 19 Firslag till disposition ay bolagets vinst

Till &rsstAmmans fSrfogande stér:

balanserat resultat 3 684 (031

drets resultat 3 834 358
' 7 518 389

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning Hverfores 7518 389
7518 389

amgar av vir elektroniska underskrift.

Malmo den dag som fi

N TBATCEBTFECEADT,
Tobias Gronvall

Styrelseledamot

Vir revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgir av vir elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Signed using mobile
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Workflow Name; DocuSign 1D Verification | | - S
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Viewed: 8/2/2025 3:01:27 PM
Signed: 81272025 3.02:58 PM

Tobias Grénvall
tobias.gronvall@neimstadan.com
Head of Finance
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Elecironic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:08 AM
Parties agreed to: Erik Bjorkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

RE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB
aint written notices

(we, us or Com

.. pany) may be required by law to provide to
or disclosures. .

lescribed below are the terms an 1t

d conditions tor

Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘1 agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

Getting paper copies

ade available

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or n
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us elecironically, you may at any time
inge your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures

only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
- paper notices or disclosures. Further, you will no long DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disc¢losures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described

below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
not to receive delivery of the notices and disclosures

consequences of your electing
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

10w of your changes as to how we may contact you electronically,

You may contact us to let us ki
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recetve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

ddress

ge in your email address where we should send notices and disclosures

elanie.schober@heimstaden.de

electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(
ind 1n the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us fo you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

leimstaden AB

T'o withdraw your consent with |

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic



i. decline to sign a document from within your signing session, and

select the check-box indicating

on the subsequent page,
you wish to withdraw your consent, or you may:;

ii. send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you o withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for i the I*
current gygtam w@mmmﬁmg are found hﬁzm _

Sysmm may @113_ g;e over time. Thf:;

1owledging your access and consent to receive and sign documents electronically

o

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar
@iher @l%mmm@ notices and disclosures that we will provide to you, please confirm ﬂmt ym hme
d this ’ ), and {&.} thm yw are abiﬁ to m’méi: on mpm‘ or dﬁmmmmﬂy save  ERS

wham ymuwﬂl Em &bl% m pnm {;m.pa ave 1t for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and digﬂiﬁamrﬁg ﬁmmgiww m electronic format as described
herein, then select the Eh%ﬁkmbﬂﬁ next to ‘T agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONT' {UE’ within the DocuSign wﬁtm

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

&

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you mtif‘y
exclusively through e th
acknowledgements, mé mhm éﬁ cummts ihﬁt are mqmmd tﬂ e provided
available to yﬂu by Heimstaden AB during the course of your r y with
Heimstaden AB.




Revisionsberatielse

Till bolagsstAmman | Heimstaden A Vitbetan 25 AB

Rapport om arsredovisningen

Litalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningan tor Heimstaden A
Vitbetan 29 AR {6r 4r 2024-01-01 -2024-12-31,

Enligh var upptattning har arsredovigningen uppratiats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger an | alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Heimstaden A Vitbetan 29 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiells  resultal och kassafléden for  arel  enligl
arsredovisningsiagen. Farvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Wi tillstyrker daridr att bolagsstamman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Gronyd for it lalancsn

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISAY och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
anligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avanittet Bevisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Heimstaden A
Vithetan 29 AB enligt god revisorassed | Sverige ach har | dvrigt
fullgjort wart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
Andamélsenliga som grund {&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvarei 16r att arsredovisningsn
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen angvarar dven [6r den interna
kontroll sem de bed8mer ar nodvandiq for atl uppratia en
arsredovigning  som  inle  innehaller nagra visentliga
felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag.

Vio upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r
beddmningen av bolagets formaga att fortsatts verksamheten.
Den upplyser, ndr aa ar tilldmpl

pligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamhsten och att anvanda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser all likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagol realistiskt

alternativ till att géra nagot av detla.

Revisorns ansvar

Vara mél & att uppnd en rimlig grad av sé@kerhat om alt ars-
redovigningen som hethat inte innehdller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter siler
misstag, och att [&mna en revisionsberatislse som innghallar
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utiérs enligt 1S5A
ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sagan finns, Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentlighster eller misstag och ansesvara
vigentliga om de engkilt eller tillsammans rimligen kan {ir-
vinlas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fatlar
ael grund i arsredovisningen,

arg.nr 5590608872

m del av en revigion enligt 154 anvander vi professioneallt

omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen, Dessutaom:

» identifierar och bedbmaer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
lighater eller misstag, vtformar och uttdr granskningsat-
gérder bland annat utifréan dessa risker och inhéamtar revi-
gionsbevig som &r tillrdckliga och Andamalsenliga fér att
utgbra en grund {Or vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet tll 18lid av ocegentlig-
heter ar higre an 16r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande |
maskopl, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaxtiy
information eller asidostitande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets inferna

kantroll som har betydelse fir var revision fér att utforma

granskningsatgarder som ar [&mpliga med hanasyn till ome-

stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
. teten i den interna kontrollen.

s utwvirderar i |Ampligheien | de radovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhdrande upplysningar,

s drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvandar
antagandet om  fortsatt drift vid uppratiandel av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om del finns nagon vasentlig
osarerhetstakior som avser sgdana handelser eller
forhallanden som Kan leoa Uil belydande tvivel om bolagels
formaga att orisatta verksambeten. Om vi drar slulsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherditelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
Upplysningarna | arsregovismingen om den vasentliga
osakernetsfaklorn eller, om sadana upplysningar ar
atilirackliga, modiliera uttalandel om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias
fram till datumet {8r revisionsberatielsen, Dock kan
framiica handelser eller fornallanden gora att etl bolag
inte ldngre kan fortséitta verksamheten,

« Utvarderar vi den overgripance presentationsn, strukturan
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsregovisningen aterger de under-
linggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett sitt som
ger an rativisande bild.

Wi maste informera siyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Wi maste ocksa informera om beivdelsefulla iakttagelser under
revisionen, darioland de eventuslla betydande brister 1 den

F

intarna sontrollen som vl identifierat,

SR ZRZ-MYA TV-VUORA-GWIWLG-D2500

Fenneo dokumentnyckel: W



2025050902762

SR

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

L talandan
Utover var revision av arsredovisningen har vi avan utfort en

%
rewision av styrelsensfirvalining av Heimstaden A Vitbetan 29
AB far & 20240101 - 2024-12-31 samt av fOrslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att AarsstAdmman disponerar wvinsten enligt
farslaget | f8rvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for r8kenskapsaret.

Grund fér titalanden

Vi har vtfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligh denna beskrive ndrmare | avsnittel Hevisorns
ansvar. Wi ir oberpende | férhallande till Heimstaden A

Vithetan 29 AB enfigt god revisorssed | Sverige och har | dvrigl
fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har Inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Diat &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning ay om
utdalningen &r {Grsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storieken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, lkviditet och
stallning 1 dvrigt.

bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlbpande bedima bolagets ekonomiska situation och att
titlze att bolagets organisation ar ulformad sa atl bokigringen,
i Gvrigt kontrolleras pa eti betryggande sati,

Styrelsen ansvarar 1Gr

Hevilgorns ansvar
Yart mal betraffande revisionen av [orvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarstrinet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma am nagon

styrelsaledamot | nagot vasentligt avseendea:

« faretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse sam kan féranleda ersitiningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pd ndgot annat s4tt handlat | strid med aktisbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av férslagst till dispositioner
av bolagets vinst eller f&rlust, och darmed vart vtialangs om
delta, &r atl med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget

ar forenligt med aklisbolagslagen.

Rimlig skerhet &r en hig grad av s&kerhat, men ingen garanti
fdr att en revision som utfdrs enligl god revisionssed | Sverige
alitid kammer att upptacka atgarager eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet maot bolaget, eller alt stt
farstag till dispositioner av bolagels vinst eller 1orlust inte ar

tarenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionased | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeplisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frams! p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgaraer som utfors
baseras pa var professionalla beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet, Det innebdr alt vi fokuserar gransk-
ningen pa sédana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sirskild betydelse 16r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besletsunderlag, vidiagna
Atgarder och andra forhallanden som &r relevania for vart
uttalande om ansvarsirinet. Som underiag {4r vart uitalande
om styrelsens f&rslag till dispositioner betrdlfande bolagets
vinst eller f&riust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktisbolagsiagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elekironiska
underskrify

Ernst & Young AB

JONas Hvensson
Auktoriserad revigor
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