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556987-7037

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

U?ndwteclmad--js‘;yreil"iseﬁliedam:-t‘ | C4 Shopping Fastighet 4 AB intygar att '_.res.ulta-t'lﬁﬁlm'ililg:en- och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstdmma 2023-06-1%5 . Arsstdmman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer Overens med
originalen.

Kristianstad 2023-06- 15
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C4 Shopping Fastighet 4 AB 2 (1D
Org.nr 5569877037

Amedovismngen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

C4 Shopping Fastighet 4 AB startade sin verksamhet 2014, Foretaget ska dga och forvalta kommersiella
fastigheter samt bedriva darmed for enlig verksamhet.
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Foretaget dgs till 100 % av C4 Shopping Holding AB, orgnr 556897-5253.

——
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AT

Foretaget har sitt site i Kristianstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8 997 5476 3617 342
Resultat efter finansiella poster -490 -1 711 -3 181 —308-.
Balansamfﬁlummg 120 855 121 594 116 237 [ 14 237
Av. L{EIS;'Z_.’llﬂg pa totalt kap. (%) 12 neg neg neg
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg
Soliditet (%) 1,5 2,1 0,8 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper, not 1.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 4 890 795 -2 333 555 2 607 240
Disposition enligt beslut av
Arsstdmman:
Balanseras i ny rikning -2 333 555 2 333355 0
Arets resultat -749 637 =749 637
Belopp vid drets utging 50 000 2 557 240 -749 637 1857 603

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 8.000.000 (8.000.000) kr.

o/ Signerat 2023-04-1216112:36 UTC Oneflow ID 4689737 Sida 2/12




C4 Shopping Fastighet 4 AB
Org.nr 556987-7037

Forslag till vinstdisposition
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2 557 240

~749 637

1 807 603

| 807 603

1 807 603

Oneflow 1D
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Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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C4 Shopping Fastighet 4 AB
Org.nr 556987-7037

h
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Resultatrakning

o) Raérelsens intikter

sl Nettoomsattning
e Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

B e Vol e e 4 Ne
SR LD LD AT

-

Rorelseresultat

i B
Hoar

o )
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Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

&7 Signerat 2023-04-1216:12:36 UTC

Not

2022-01-01

-2022-12-31

8997 370

8997 370

=3 49() 288
-4 101 067
-7 591 355

1406 015

|
-1 815398
-1 815 397

-409 382

Oneflow 1D 4689737 Sida 4/12
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2021-01-01
-2021-12-31

5475708
734 408
6210116

-2 790 923
-4 060 356
-6 851 279

-641 163

0
-1 069 841
-1 069 841
-1 711 004

-1 711 004

~042 251
-2 333 555




C4 Shopping Fastighet 4 AB
Org.nr 556987-7037

s

Balansrakning

h TILLGANGAR
o Anliggningstillgingar
el Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark o
Inventarier, verktyg och installationer

) Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank -
Summa omsittningstillgangar

« Signerat 2023-04-12 16:12:36 UTC

Not

IS

2022-12-31

b2 1A8 453
27 824 183

110 552 676

110 552 676

48 802

16 592

4313 365
10 302 299

120 854 975

Oneflow ID 4689737 Sida 5/12
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2021-12-31

84 147 671
113 612 113

113 612 113

5445 456
426 559
16 604

5 888 619

2 093 347
7 981 966

121 5394 079




C4 Shopping Fastighet 4 AB 6 (11)
Org.nr 5569877037

Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning

7 EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Eget kapital
Bundet eget kapital o o
Aktiekapital 50 000 50 000

5 -, "‘iﬁ PR re
cE oA Wed KW a0 T Y xR
et s S B LU BRI G

:::::

4

roS ]

Balaﬂselat lesultat 2 557 240 4 890 795
Avrets resultat 749 637 -2 333 555

1 807 603 2 557 240
Summa eget kapital 1 857 603 2607 240

HL T

"
PR B
gk 3

Avsiittningar ,
Uppskjuten skatteskuld [ 242 534 902 279

Langfristiga skulder 5,6 S _
Skulder till kreditinstitut 57 788 496 0
Skulder till koncernforetag 53 005 302 113 439 649

Summa langfristiga skulder 110 793 798 113 439 649

Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 1520 752 0
Férskott fran kunder 0 47 169
Leverantorsskulder 509 298 1016 997
Skulder till koncernforetag 75 000 75 000
Oviiga skulder 1 068 682 399 402
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 787 308 3 106 343
Summa kortfristiga skulder 6 961 040 4 644 911

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 854 975 121 594 079

+ Signerat 2023-04-12 16:12:36 UTC Oneflow ID 4689737  Sida 6/ 12




C4 Shopping Fastighet 4 AB 7 (11)
Org.nr 556987-7037

Allminna upplysningar
Arsr edovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.
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Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkierna

kan beréiknas pd ett tillforlitligt sétt.

AT A

aut

.

o I

1 balansraknmen som fm u_i:b.etalda mtal{tm

Anliggningstillgangar o
Immateriella och materiella anléggﬂingsnl géngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningstid tillimpas:

Byggnader 10-70 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10-30 ar

'uu an geI as ev.entuﬁll lwawal ande del. av _de;n g_amla kmpo_nent@n_ o_ch. den _nya kOl’I’poHGﬂt@ﬂS
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter 1or l0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Finansiella instrament som redovisas i
balansrikningen inkluderar laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nir bolaget blir part i
instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér rétten att

er hall lr;assaﬂoden fran mstrumentet ha1 IOpt ut ¢ ler ove;rforts ach bolaget har 0V€1 fmt 1 stcnt sett alla.

Kundfordringar/kortfristica fordringar
Kundfordringar och kortiristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
foérvéintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

Léaneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde.

o Signerat 2023-04-1216:12:36 UTC Oneflow D 4689737 Sida 7/12




C4 Shopping Fastighet 4 AB .
Org.nr 556987-7037

Kvittning ay finansiell fordran och fi inansiell skuld
En finansiell tillgng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen

Wy endast da legal kvittningsratt foreligger samt dd en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
i..} samtida avyttring av tillgAngen och reglering av skulden avses ske.
£ Leasingavtal -
oL Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som opelatmnell som operationella
f:i leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.
&
= Inkomstskatter
Lo, Total skatt utgors av a {tu“ell skatt och uppslquten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
'*T,‘-” underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
,EE% eget kapital.
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som &dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den Skattesats som galler per

balansdagen.

'Uppskﬁzten S}m{f

_Redowsmnﬂ sker enhgt balansmknmgsmetoden Enh gt denna metod redowsas u jpslq utna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt tor ¢ ovriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp Uppsk_]uten sk:a.tt beraknas ut1fran gallande skattesats pa balansdagen bffek er av

.skatte[‘ardran redowsas som ﬁnans1ell anlaﬁgmngstﬂlgang och uppslgutc,n sk.atteslmld som avsattnmg

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

Kﬂ“n cernbidr‘ag

Oneflow 1D 4689737 Sida 8/12
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C4 Shopping Fastighet 4 AB
Org.nr 556987-7037

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

F Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

e SR R S i L o
o o ks

3%

Avkastning pé totalt kap. (%)

A e ATy AT e g o e

B ol
CA S

e
" el |

ok 5 0%

T

Avkastning pé eget kap. (%)

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtaktskorrigeringar.

9 (11)

e Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran koncerntoretag
Andel av érets totala forséljning som skett till koncerntoretag

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

& Signerat 2023-04-12 16:12:36 UTC

2022

10,31 %
0,00 %

2022-12-31

88 038 157
1 041 630

89 979 787

-4 790 486

-2 460 803

-7 251 294

82 728 493

Oneflow 1

2021

12,00 %
0,00 %

2021-12-31

85 059 020
3879 137

-2 370 389
-2420 097
4790 486

84 147 671

4689737  Sida 9/12



C4 Shopping Fastighet 4 AB 10 (11)
Org.nr 556987-7037

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31

Z 2

.-’i:r'd-- %

i 7

Ingdende anskaffningsvirden 32 805 179 32805 179
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32 805179 32 805179

3
YF T 4

s ey
SALEE

Ingdende avskrivningar -3 340 737 -1 700 478
Arets avskrivningar -1 640 259 -1 640 259
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 980 996 -3 340 737

L o Lo x R ol
' = ﬂ o ,,...'..',h-h..'._.;_‘_ '.E ;,..r '4'-.-"‘-\. AH ._ﬂ "E_

e by G NE o Ty e g
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Utgiende redovisat virde 27824 183 29 464 442

i

~f lamg

T2EY
Lok

Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare 4n 5 ar efter balansdagen 51705 488
31 7035 488 0

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 59 309 248 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Qwilg-a_, skulder till kreditinstitut 57 788 496
57 788 496

Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 520752
1 520 752

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingdr och som upprittat .l«com::erm*&edvis*ﬁ.izrlg ar
Frankenius Equity AB med organisationsnummer 556603-4392 med site 1 Boras.

Not 8 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 62 000 000 62 000 000
62 000 000 62 000 000

% Sigherat 2023-04-12 16:12:36 UTC Oneflow 1D 4689737  Sida 10/12



C4 Shopping Fastighet 4 AB L1 (1)
Org.nr 556987-7037

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

s
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Kristianstad den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ordforande

*
e

AT

Paul Frankenius Ronnie Larsson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Bendz
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverenssidmmelse™ ™y
med originalet intygas:  \ |

r
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Deltagare

C4 SHOPPING FASTIGHET 4 AB  556987-7037 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-06 10:35:09 UTC

a'ul d, el Byt

) Namn returnerat frén Svenskt BankID: PER FRANKENIUS Datum
g Par Frankenius
5 Ordforande
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"-ull-'-ﬁ:' '-E; Tnfﬁ =F LT :._-‘1- -.'H
N S -}ij‘{‘g Y A w,{—' g

l.everanskanal E-post

BankiD 2023-04-06 10:23:19 UTC

Signerat med Svenskt

FJ
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L

it

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: RICHARD BENGTSSON Datum

+ b g
Sty

ank

1:.
‘a .

Richard Bengtsson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenski BankID 2023-04-06 10:59:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PAL FRANKENIUS Datum
Paul Frankenius

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-12 14:03:21 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BanklD: RONNIE LARSSON Datum

Ronnie Laissan
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

S;gn erat med Svenskt BankiD 2023-04-12 16:12:36 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARTIN BENDZ Datum

Martin Bendz

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse
F il bq§§gsstamman | 64 Shappmg nggighet 4 AB org. ngﬁﬁ?ﬂ@jﬁ{%jwmwww T

3 Rapport om arsredovisningen

.!_I*n.,. = - i

f.-‘_*?.;-.]

& Uttalanden

J—* Vi har utfort en revision av arsredovisningen for C4 Shopping Fastighet 4 AB fér ar 2022.

s

f*'*} Enligt var uppfattning har arsredowsnmgen uppréttats | enlighet med arsredowsnmgslagen och ger en | alla

vasentllga avseenden rattwsande bi]d av 64 Shoppmg Fastlghet 4 ABS fi nanslella Stallnmg per den 31

fﬂrenlsg med arsredwisnmgens cwrlga delar

AT AL LY
W ‘ﬁ ‘{;’il T e
. vm L h. -, E h 1

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for C4 Shopping
Fastighet 4 AB.

-
‘r:i-f_'
H e M

& B E%

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i fornaltande till
C4 Shopping Fastighet 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar. nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érSredeismngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om-fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

g6ra nagot av detta,
Revisorns ansvar

Vara mal &r att: uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentllga felakngheter vare mg dessa beror pa oegenﬂlghe‘[er eller mlsstag, 6(3h att lémna en

garantl for att en revision som utfera en!ugt ISA r.:)ch 90d reviéichssed | Sverige alltld kommer att Upptacka en
vasenthg felakttghet om en sadan F nns. Felaktlgheter kan uppsta pa gru nd av oegenthgheter et[er mlsstag och

sem anvandare fattar med grund | arsredowsnmgen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pad Revisorsinspektionens
webbplats: wwwi revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsherattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér C4 Shopping
Fastighet 4 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

- e 1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisianen enligt g@d revisionssed'i S’verige 'Vért' ansvar en'l'i’gt' d'e’nna begkri'vs nérmare | avsﬁ:ii’rt'et

Sverfge ach har | owrgt fullgjart vart yrkesettska ansvar enlagt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat éar tilirédckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

e Styrelsens ansvar

£t f@rslag tlll utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedommng avom utdelnmgen ar forsvarl;g med hansyn till
de krav-som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélter pa storleken av bolagets egna kapital,

e konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansv"ar'ar fiir bolageta orgamsation och féjrv'altningen a'v b@’laget's ?angelég}enh'eter Detta innefat’tar

utformad s  att bokfﬁf ingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonamiska angelégenheter i o.vr_lgt controlieras
& ett betryggande sétt.

PR Y
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Revisorns ansvar

re_vnsmn_sbews for att med en ramhg_ grad av sakerhet kunna bedoma om na_gon styrelseledamot l_ ﬂagot
vasentl iﬁgit?avs-ee-n de:

me’t bolaget
« P& nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti 16r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Martin Bendz
Auktoriserad revisor
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