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Nedsjons Forvaltnings AB
Org.nr. 556453-44277

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och férvaltar fast och 16s egendom.

Foretagets site dr Molndals kommun

Flerarsjiamforelse®
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 322 359 374 611 299 999 327 553 300 953
Res. efter finansiella poster 142 717 141 661 =72 254 -106 213 62 620
Soliditet (%) 73,66 56,601 46,77 48,55 42,95
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till B.A.B. Construction Holding AB, 559226-1027.
Forandringar 1 eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Avets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 338 379 91 719 430 098
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 01 719 -01 719 0
Arets vinst 03 678 03 678
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 430 098 03 678 523776
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 430 098

arets vinst 93 678
523 776

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning Overfores 223 776
523 776

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhGrande noter.
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Nedsjons Forvaltnings AB
Org.nr. 556453-4427

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsitining 322 359 374 611
Ovriga rorelseintékter 0 501
322 359 375112
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader ~114. 775 -99 506
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -64 698 -66 711
Ovriga rorelsekostnader 0 -60 756
-179 473 -226 973
Rorelseresultat 142 886 148 139
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 235 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -194. -6 478
-169 | -6 478
Resultat efter finansiella poster 142717 141 661
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond -30 310 -30 867
-30 310 -30 867
Resultat fore skatt 112 407 110 794
Skatt pa drets resultat -18 729 -19 075
Avets resultat 93 678 91 719
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Nedsjons Forvaltnings AB
Org.nr. 556453-4427

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 622 404 679 372
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 3 21 901 : 29 630
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0
644 3035 709 002
Suinma anligeningstillgangar 644 305 709 002
Omsittningstillgangar
Korxtfristiga fordringar
Kundfordringar 7 825 7 825
Fordringar hos koncernforetag 0 38 125
Aktuell skattefordran 23 077 22 705
30 902 68 655
Kassa och bank
Kassa och bank 264 705 237 328
Stumma kassa och bank 264 705 237 328
Summa omsittningstilleangar 295 607 305 983
SUMMA TILLGANGAR 939 912 1014 985
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Nedsjons Forvaltnings AB
Org.nr. 556453-4427

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Ealans erat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {0rutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

430 098
93 673

2021-12-31

100 000
20 000

523 776

643 776

61 177

120 000

338 379
91719

430 098

61 177

200 000

200 000

6 937
28 022
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34 959

939 912

550 098

30 867

30 867

411 600

411 600

6434
15 986

22 420

1014 985




Nedsjons Forvaltnings AB
Org.nr. 556453-4427

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.,

Principerna édr of6riandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inidktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {Or

lamnade rabatter.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéart 6ver tillgdngar

Nyttjandeperioden omprévas per vatje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:
Byggnaden har indelats 1 komponenter. Fastighetens betydande komponenter bedms ha visentligt skilda nyttjandeperioder
och dédrfor har fastighetens bokforda virden fordelats pa vdsentliga komponenter, Arets avskrivningar pa de komponenterna

uppgar till genomsnittligt 3%. Inventarier och maskiner skrivs av med 20%.

Inkomstskatt

nas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Aktuell skatt dr inkomstskatt f0r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som @dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Forsdlyningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Sidabav7

2022-12-31

2 015 226
0

2015 226
-1 335 854
0

-56 963

2021-12-31

2 061 328
-46 102

-1 392 822

2015 226
-1 312 447
35 574
-58 981

622 404

571 588
50 816

-1 335 854

622 404

2022-12-31

38 648

679 372

628 556
00 316

38 648
-9 01
-1 730

679 372

2021-12-31

38 6438

-16 747

38 6438
-1 288
-1 730

21 901

9018

29 630




Nedsjons Forvaltnings AB
Org.ar. 556453-4427

NOTER

Not4  Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2022-12-31

3 500 014
0

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not5  Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Not 6  Stillda sikerheter

Foretagsinteckningar
Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Resultat efter finansiella poster

3 500 014

-3 500 014
0

2021-12-31

3740 014
-240 000

-3 500 014

3 500 014

-3 679 258
179 244

0

2022-12-31

200 000

2022-12-31

500 000

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatt.

Nettoomsditining

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Goteborg gj’? e *'*23- 7
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Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen. for Nedsjons
Forvaltnings AB for ar 2022.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppritiats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Nedsjons Forvaltnings ABs finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat 10r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och godrevisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar'. Jag ar
oberoende 1 forhéllande till Nedsjons Forvalinings AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mitat &r tillréickliga och
dindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for 4r 2021 har inte varit fsremal for revision och

nagon revision av jamforelsetalen i rsredovisningen for ar 2022
har didrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr aft atsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {Or den interna kontroll som den bedémer
ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock mnte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehAller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberatielse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Fotokopians dverensstimimelse

ied originalet intygas: m

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Nedsjons Forvaltnings AB
Org.anr. 556453-4427

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund {61 mina wvttalanden. Risken.
for att infe uppticka en visentlig felaktighet till 16]jd av
oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

' misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av mtemn kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets mterna
kontroll som har betydelse f6r min revision or att utforma
oranskningsatgirder som ar Iimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttata mig om effektiviteten i
den mterna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uwppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets {0rméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att ett bolag inte 14ngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysaingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

R3 Revisionsbyra Goteborg AB
Mbindalsvigen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nt 5568¢8-5872
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Fotokopians Gverensstiimmelse
med originalet intygus: Wj

() Rapport om andra kray enligt lagar och andra foriatiningar forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frimst p revisionen av rdkenskaperna. Vilka
Uttalanden : T . N
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa mu
professionelia bedtmning med vigingspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
. dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nedsjons Forvaltnings AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

i 10rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter beslutsundertag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som é&r
ansvarsfrihet for rikenskapséret. relevanta {Or mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for mitt

' . uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
Grund for uttalanden bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt med akticbolagslagen, |

ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsaittet YRevisorns ansvar”.
Jag dr oberoende 1 forhéllande till Nedsjéns Forvalinings AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #@r styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolageis verksamheisart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelégenheter. Detta tnnefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och aftt fillse att
bolagets organisation 4r utformad s& att bokf{lringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mift
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

 fOretagit nagon atgird elier gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nidgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mttt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uitalande om detta, &r
att med rimlig grad av s#ékerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder elter forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag fill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

R3 Revisionsbyra Géteborg AB
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