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Undertecknad styrelseledamot i Limhamn kv O AB infygar att resultatriikningen och balansrékningen i
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Org.nr 559238-4670

Styrelsen for Limhamn kv O AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
{ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska sjédlvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva didrmed
forenlig verksamhet.

Moderbolaget Ikano Bostad Holding AB har forbundit sig, genom en kapitaltickningsgaranti, att 1opande
under rikenskapséret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade aktickapitalet.

Foretaget har sitt séte 1 Malmd.

Agarforhallanden )
Bolaget ir ett dotterbolag till Ikano Bostad Oresund 1 Holding AB (559334-6819).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret *
Bolaget har forvirvats av Ikano Bostad Oresund 1 Holding AB (559334-6819). Under aret har dven

nybyggnation av hyresritter paborjats.

Bolagets forvaltningsfastigheter med inriktning pa forvaltning har 1ag operationell risk och har inte
paverkats negativt under 2021, vi har ingen avvikelse mot normalar.

Flerarsoversikt (TSEK) 2021 2020
Resultat efter finansiella poster -497 -144
Balansomslutning 66 570 18 113
Soliditet (%) 0,1 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arcts Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50000 150000 -144 483 S5 517
Disposition enligt beslut av b
arets arsstimma; -144 483 144 483 0
Erhallna aktiedgartillskott 377 386 377 386
Arets resultat -373 335 -373 335

Belopp vid arets utgang 50 000 382 903 -373 335 59 568
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdlla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 382 903
arets forlust -373 335
9 568

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 9 568

Foretagets resultat och stdllning 1 5v1i'igt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Not 2021-01-01

Resultatrikning

-2021-12-31
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -124 000
Rorelseresultat -124 000
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 | 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -373 335

-373 335

Resultat efter finansiella poster -497 338
Bokslutsdispositioner *
Erhallna koncernbidrag 124 000
Resultat fore skatt -373 335

Arets resultat -373 335

4(11)

2020-01-24
-2020-12-31

602
-145 085
-144 483

144 483

-144 483

-144 483
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Balansriikning

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omséittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

17 963 350

48 432 839
66 396 189

66 396 189

174 000

174 000

66 570 189

5(11)

2020-12-31

17 963 350

150 000

18 113 350

18 113 350
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000

382 903
-373 335
9568

59 568
250 000
66 136 621

124 000
66 510 621

66 570 189
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2020-12-31

50 000

150 000
-144 483
5517

S5 517
43 350
18 014 483

0
18 057 833

18 113 350
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Noter
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Limhamn kv O AB med organisationsnummer 55923 8-4670 ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

S 3 - _

2022112302699

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppriéttar koncernredovisning &r lkano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med site i Malma.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ér Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med séte 1 Luxemburg. Det utlindska moderforetagets
koncernredovisning kan erhéllas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Exploateringsfastigheter har omklassificerats till materiella anldggningstillgingar,
forvaltningsfastigheter,

Koncernbidrag
Erhélina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlidggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintikter eller virdeGkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirdet. Darefter redovisas de till
anskaffningsviérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hdnforliga till férvérvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet for
fastigheten ifraga om det 4r sannolikt att den ekonomiska nytta som ér forknippad med fastigheten
forbittras 1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillging 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur
bruk och det beddms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyttring.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berédknat restvirde vid nyttj andeperiodens slut, skrivs av linjirt 6ver dess
bedomda nyttjandeperiod Om en tillgéng ha1 delats upp pa olika kompanenter skrivs respektive

+ 29y
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Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedtmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvdntad forbrukning har fordndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag,.
Da foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgdngens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar {61
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa édr fallet,
beriiknas tillgdngens atervinningsvérde for att kunna faststdlla véirdet av en eventuell nedskrivning. Dér

det inte dr mojligt att berikna atervinningsvérdet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvirdet for

den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet #r det hdgsta av verkligt viirde med avdrag for férsiljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader ér det pris som foretaget berdknar
kunna erhélla vid en forséljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av aft transaktionen genomfors, med avdrag fér sddana kostnader som dr direkt hénforliga till
forsdljiningen. Vid beridkning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassafldde till nuvérde
med en diskonteringsriinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsviirde
och de risker som forknippas med tillgangen. For att berdkna de framtida kassatlédena har foretaget
anvint budget och prognoser fér de kommande fem dren.

Om &tervinningsvérdet for en tillgang faststéills till ett ligre virde én det redovisade viirdet, skrivs det
redovisade virdet pa tillgangen ned till Atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart
kostnadsforas i resultatrdkningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte léingre ér
motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helf. Da en nedskrivning aterfors, okar
tillgangens redovisade virde. Det redovisade vérdet efter aterforing av nedskrivning far inte dverskrida
det redovisade virde som skulle faststdllits om ingen nedskrivning gjorts av tillgdngen under tidigare ar.
En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far l6ptiden
inte dverskrida tre méanader fran tidpunkten for forvirvet. |

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda {or produktion av
bostadsritter eller smahus med dganderiitt.

Viirdering av exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter redovisas till det l4gsta av anskaffningsvérdet och nettoftrséljningsviérdet,
BedO6mning av nettoforsdljningsvérdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forsédljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mojliga tidpunkter for

produktionsstart och/eller forsiljning. Bolaget provar kontinuerligt gjorda antaganden och f6ljer 16pande

marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokt6rt virde och nettoforsal_]nmgsvardet ar 1 vissa fall sma.

nﬁ Pﬂ’l‘ﬂﬂr‘i‘lﬂﬂ L I"I‘Iﬁi‘l‘lﬂ hﬂAﬁﬂ’lﬂiﬂﬂﬂi Ifﬂﬂ Iﬂl"ﬂ "'11‘ ﬂﬂr‘lﬂbi‘i1rﬂiﬁﬂﬂ"\ﬂ‘1ﬂir

*-\-I"'\n.' —my -I-H.H.

g Rl ey e s i e b e e L e




2022112302701

Limhamn kv O AB
Org.nr 559238-4670

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

9(11)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réntemntédkter fran koncernfretag

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncerntGretag

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingaende aﬁskaffningsvﬁrden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2021

-

2021

-373 335
-373 335

2021-12-31
0

17 963 350
17 963 350

17 963 350

2020-01-24
-2020-12-31

602
602

2020-01-24
-2020-12-31

-145 085
-145 085

2020-12-31

-
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Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Exploateringsfastigheter

Fastigheter med byggnader
Omklassificeringar
Utgaende redovisat virde

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Omklassificeringar

Vid arets slut

Not 7 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 8 Stillda sakerheter
Det finns inga stillda sédkerheter.

2021-12-31

0
48 432 838
48 432 838

48 432 838

2021-12-31

17 963 350
-17 963 350
0

17 963 350
0

-17 963 350
0

2020-12-31

-

2020-12-31

17 963 350
0
17 963 350

0
17 963 350

0
17 963 350
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Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut har identifierats.

Malmo 2022-06-07

Moo A

Marla Hagman
Ordférande

ar revisionsberittelse har limnats 2022-06-14
Deloitte AR

b

: ers :
Auktoriserad revisor

O Oins ot Moy o

Ann-Charlotte Hansson

ﬁr"@p!mm {frere
sned orig

D//éw

aensstimmelse
iﬂf\;"gﬁl*

11(11)

Farer ey ol o Cerlrel™

st e gl ! e

R ST S [ TN WU N [T et N

LTS W R



LR B i T R o e R SR G

B ST Y o EEs S

2022112302704

Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Limhamn kv O AB
organisationsnummer 559238-4670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Limhamn kv O AB for rakenskapsaret 2021-01-01 -

2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Limhamn kv O
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare |
avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till Limhamn kv O AB enligt god revisorssed | Sverige
och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhamtat ar
titlirdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fGr att
arsredovisningen uppréittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte
Innehdlier ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock Inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimllg sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revislonssed i Sverige alitid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instailning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter | @rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och
4ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktlg information eller dsidosittande av intern
kontroll,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ér Jampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar | redovisningen och tilthérande
upplysningar,

¢« drar vi en slutsats om [@Ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlia
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhatlanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

VI maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

" den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla

jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfoért en revision av styrelsens forvaltning for Limhamn
kv O AB for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021~12-31
samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi r oberoende i forhallande tiil
Limhamn kv O AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revislonen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentiigt avseende;

« foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig tili
nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, elier

« pa nagot annat s#tt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betréaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
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vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av-
sdkerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder elter férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk Installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaitningen och forslaget till
disposltioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgsrder, omraden och
fsrhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och tvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagsiagen.
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