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Réikenskapsaret

2024

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i SBB LSS Housing 1.7 AB

intygar att resultatrakningen och bﬁlmmékwngm | arsredovisningen har fas’mtéélts pa ar&smmmm
den 12 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen stammer dverens med originalet.

Stockholm 13 juni 2025




Rakenskapsaret




SBB LSS Housing 1.7 AB 2 (22)
Org.nr 559464-1473

Styvrelsen for SBB LSS Housing 1.7 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
--------- olagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigh
site 1 Stockholm.

ar sitt

cter. Bolaget h

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget ir dotterbolag till SBB

754 tkr.

Bolaget har under aret lamnat 280 tkr aktie dgartiliskott och uppgar per balansdagens datum till 230 tkr.

I ovrigt har inga visenthiga handelser skett under rdkenskapsaret.
2023
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 (1 mén)
Resultat efter finansiella poster -59 225 -7
Balansomslutning 371 370 33
Soliditet (%o) 0.2 79.0

Nvckeltalsdefinitioner framgar av not 2
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Forslag till vinstdisposition
Styvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets forlust 50 204 651
343 791

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 343 791
543 791

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning sam

kassaflédesanalyvs med noter.
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Not 2024-01-01 2023-12-19
-2024-12-31 -2023-12-31

Resultatrikning
Tkr

inistration

Centraladministration -22 -7
Summa centraladminmistration 22 =7
Raorelseresultat '

Centraladm

LA
i
b
b
i
]

Resultat frian finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 37 82
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter '
Antekostnader och liknande resultatposte
imma finansiella poster -39 203

ﬁRﬁmitm efter finansiella poster -59 225 -7

e B

L
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Bokslutsdispositioner 8 22 (
Resultat tore skatt -59 203 -7

Skatt pa arets resultat 9 -1 1
Arets resultat -59 205 -6
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alansrikning
Tkr

Anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

summa anligeningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

summa kortfristiga fordringar

umma oms éttniﬂ ggtiglgén gag‘

A TILLGANG

Not

10, 11
12

10, 11

LA

> (22)

2024-12-31 2023-12-31

369 510

()
369 310
369 310

Si
32

1 861 32

371 371 33
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Not
Tkr

Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Aktickapital
yumma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

yumma fritt eget kapital

Langiristiga skulder 10, 11

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
' a kortfristiga skulder

:___,

2024-12-31

e
23

59 748
-39 205
344
369

370 787
370 787

13
13

371 371

6(22)

2023-12-31

%
23

pet BN

33
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I eget kapital

Rapport dver forindring:

Tkr

Aktie- Balanserat Fritt eget Arets Summa
resultat kapital resultat ecet kapital

Ingaende eget kapital 2023-12-19 ( { () (
Registrerat aktickapital 25 0 25

QS%GE}H 7 7
Ams mmhat - -

Uteaende eget kapital 2023-12-31 235 7 { -0 26

39 747 39 747
Arets resultat -39 203 -39 203
Omidring av foregaende ars resultat -6 § ()

Uteaende eget kapital 2024-12-31 22 39 748 {} -39 205 569

Klassificering av eget kapital

Aktickapital
[ posten aktickapital ingar det registrerade
per aktie.

ar 1 kr

aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 och kvotvirde

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och térluster som genererats 1 b@iwﬂ med 1 férekommand
tall, tillage t6r avsattning till reserviond, utdelningar samt 6vriga mmmﬁ fran akticdgaren.

ﬁr@m mmimi

.."'C.

| talresulfat.
Ackummsﬁmé@ &khmgamﬂgkﬁn uppgar per b&laﬂgéag till 59 754 tkr
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fordindring av :ﬁ:‘imlmﬁkﬁpitﬂ

Kassaflode fran foriindring av riorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindning av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investerin gﬁﬁﬁfkﬁﬂ

heten

-, och mmtressetdretae

Kassaflide fran investeringsverksamheter

Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till konce:

n- och intresseforetag

Forandring skulder till kreditinstitut (netto)
Registrerat aktickapital

allna akficdgartillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

Not

16

2024-01-01
-2024-12-31

-22
| 836
-23 236

-21 402

-407 333
-407 333

370 787
()

O

a9 747
430 534

L
0

8(22)

2023-12-19
-2023-12-31
(1 man)

=23

-2

th < b O O
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

SBB LSS siate 1 Stockholm.,

lousing AB 1.7 med org.nr 559464-1473 har sitt

1e1er.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta fastigh

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB LSS Housing 1.7 dr dotterbolag till och dér

koncernredovisning upprittas av Samhéllsbygegnadsbolaget 1 Norden AB org.nr 356981-7660, med site 1
Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

_ riftat sin émmémimmg cnligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet t6r finansiell

pporterings reckommendation RFR 2, Redovisning f6r juridisk person.

R@%ﬁmﬁn{%mmmn mn%m :m bolaget 1 arsredovisningen f6r den juridiska personen ska tillimpa
amthiga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr méjligt inom ramen {ér

ﬁmméwimmgﬂ&gm och med hidnsvn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer (Januar 2024) 1 enlighet med

reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av koncernredovisning som upprittas enligt [FRS.

Bolagets administration har under 2024 atertagits av SBB:s interna ekonomiska forvaltr

iung och 1
samband 1 : g ﬁh&r '@figﬁ {}m bris: %ﬁ]ﬁ‘lg "W 'I“%S’Lﬂtm mﬁgm& mm h“m‘m "wm ﬁn'ﬁ mmg"l

! ﬁmﬁfﬁlmmﬁi har inte

«mg t a x a%::t ¢] ar av V&Sﬁﬂﬂ% o %Wlki.; ar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrderin g av ﬁm';‘m iel f@@‘ f f / gﬁn oar
Koncernens finansiella tillgang

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncemens atfarsmod
forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.

Koncemens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatimingsvirde och mnefattar: fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyrestordringar, 6vriga korttristiga
fordringar. upplupna intikter, kortfristiga placenngar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsvirde virderas mmtialt t1ill verkligt virde med tilligg as
transaktionskostnader. Hvresfordringar redovisas imitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta

redovisningstillfallet virderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
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upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassaflé
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kredittorluster, for vidare information, se

not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
viardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt virde via resultatet.

Verkhigt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument,

Derivat
Klassificeras till verkligt viarde via resultatet ﬁ}mmm om de klassificeras som sikr

etfektiva delen av ﬁﬁ%m_ng@n redovisas 1 "Ovrigt resultat". Verkligt virde f’amml@g mhg’t bmkmmmg 1
not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella smfdw
Finansiella skulder klassificeras till upm;pai

d& av derivat.

mgsmma med undan

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till ve rkhgt virde
mk_lmgwﬁ tmmgakimlls%msmmm Eﬁﬁr det f%}mm md@wmmggtﬁlhﬂﬂ vmémm de m1 zs

! ot totalre ﬁuﬁlm‘fi Vﬁrkli ot mm faﬁtgmlﬁs enligt bﬁ ﬁﬁkr%zémizng 1 not Fin%nsidla :iznsf iment,
Nedskrivning av finansiella tilleangear
Koncernens finansiella tilleangar som redovisas till upplupet anskattningsviarde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kredittorluster. Nedskrivning £6r kreditférluster ar framatblickande och en
torlustreservering gors redan vid torsta redovisningstilltillet nér det finns exponering tér kreditrisk.

Hyresfordringar

Den toérenklade modellen tillampas t6r koncemens hvresfordnngar. En térlustreserv redovisas. 1 den
forenklade modellen, for fordrans férvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
torvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till uppl E{pﬁf anskaffningsvdrde
For 'Fi::irdi'ingar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga korttristiga fordringar samt Likvida medel
tillan mt per varje balansdag, redovisas en

mpas en nﬁdgkm_111.11g5m@dﬂ1 med tre stadier. Imtmk
f’@ﬂm’mm serv for den nastkommande 12 manadema. a atlw tor en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stad i@ 1). Om det har skett en '%féisemétilé g é%ning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstilifillet redovisas en torlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar
som beddms vara kredittérsdmrade reserveras fortsatt tor torvéntade kredittorluster tor den aterstaende
Ioptiden (stadie 3). For kredit-férsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde. netto av forlustreserverning, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid vérdering av torvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating.
Forvantade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran dr 31
dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dar h

historisk, aktuell och framatblickan

dnsvn tas till
de mformation. Varderingen av férviantade kreditférluster beakia
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eventuella sikerheter och andra kreditfo rsm&mngm 1 form av garantier. De finansiella tillgan
redovisas 1 b:.zalmﬁmkmngmmm netto av bruttovirde och forlustresery.

garna

Forandringen av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hameﬁjﬁg av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ér att
dm kan generera avkastning till aktiedgarna och ny
optim @i kapitalstruktur tor att halla k%mada D
kmm strukturen kan E{mmmm forindra den leﬁlnmg som b &mmg m1 g@kﬁmganm am?bﬁml@; kmm tull
aktiecdgama, utfarda nva aktier eller silja tillgangar f6r att minska skulderna.

try goa bolagets tormaga att fortsétta sin verksamhet, sa att
ifi:zr mdm mtrﬁssmmr mp mtmlmﬁla en

Andméﬁ méﬂﬁsmﬂspﬁm:ipﬂr

llampat torandningarna 1 LAS 1 Utformning av finansiella

mp gm rter.

Foljande varderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen.

Virderingsgrunder tillimpade vid m.pmﬁamie av mmgm finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats t1ll anskattningsvirden om inget annat a

12es nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta 1 bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{or for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter

Foretagets intikter bestar 1 all visentlighet av hyvresmtikter. Intikter redovisas 1 takt med att identificrade
prestationsataganden har fulltéljts av siljaren och kontroll har évergatt till képaren.

Hyvresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intiktsredovisas 1 resultatrikningen hinjdrt 6ver hyrespenioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. I de fall hvresrabatter f6rekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats

med vardet av lamnade hyresrabatter.

Forsélning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till képaren fran
sdljaren. aner har 6vergatt sker vid varje enskilt avvttringstillfille.

Bedomning av om nisker och formar

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 rs;smhmmkmngm baserat pa villkoren 1
hvresavtalen. Ev hyresrabatter penoderas himjart dver hyvresavtalets kontraktstid dven om betalning inte

sker pa samma sitt.

Réntemtakter redovisas 1 den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft
och har ¢ heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

nagra anstillda
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Fmansmﬂa mt&k‘t&r mh lmﬁmmim*

ranteintdkter pa fordnngar samt rintekostnader pa skulder.
. takte costnader pa skulder beriknas med tillimpning av
%ffﬁ%tmmmﬂﬁméﬁn Eff%hmmnmﬂ ar éﬁn rmm som gor att .nmm*éﬁ av alla framtida in- och
u@ib%mmmgm under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
ms&:kﬁw mum k%tmdﬁr inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
tue f atter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet respektive
gmm och det b s som regleras vid forfall.

Lﬁmkmimdw

oifter utg rianta och andra kostnader som uppstar nar toretaget lzmm pmgm

sutgifter som Ar h%nfmhg& fill ﬁn&nsmmng av en tillgang som tar en ; dande tid 1 ansprak att
f'mm gsmlm aktiveras som en del av tillgangens anskatiningsvirde. Kostnad der fm uttag av mn‘ibrmf vid
kép av fastighet beaktas ¢) som finansiell kostnad utan aktiveras och férdﬂm pa 'byggﬁad och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader t6r nva pantbrev som inte dr direkt
forknippade med forvirv aktiveras enbart pa .@@fggmd och skrivs av enligt principerma foér bvggnad som
beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatier

D mstskatt redovisas 1 resultatrikningen.
Aktwﬁl S%m Ar s%:aﬁ som sk% b ﬁmlm ﬂlm* mfsmnéﬁ a%mdlt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av

aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Kortinstiga skattetordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare pernoder faststéills till det

belopp som férvintas aterfas fran cller betalas till Skatteverket.

o T

Aktuell inkomstskatt utgar frar

an arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst 'pi% mojligheten att nvttja skattemissiga avskrivningar pa fastigheter som kan
dverstiga de redovisningsmaéssiga, skattemassiga dircktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka akt
redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrik nuw smetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga virden pa tillgan gar och skulder. l wn‘lpmﬁm Shlhmdﬁma har
ﬁlmwdsaklwm uppk@mmﬂ genom av skrivn nmg pa fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med tillan

av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per :: agen.

i

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det dr sannohikt att dessa kommer att kunna utnvttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnvttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattephiktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambmdet mellan mdmﬂsmﬁg och beskatt "smg mdmflmg emﬂlem-' den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
msult&&ﬁ-*mmgm redovisas mklusive m_pmhmtm SL&H,,
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BALANSRAK!

NING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 svfie ¢
hyresinkomster eller virdestegring e¢ller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvarvet till anskaffningsvérde, inkludera
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liges till det redovisade vardet tich om
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar f{} rknippad med fastig ittras 1 fmhalmmﬁ% ‘tllE éﬁn
mm galM% da den urspn ng&gm t " Alla andra tillkommande uteifter redovisas som

peri mmer, Efter anskattningstillfallet redovisas fﬁwﬂmmgsfamgﬂm till
ske mgsvm*é% med avdrag fw mkmmﬁmr% avskrivningar och eventuell nﬁdsknwmg samt med
u tor eventuell upp S%ﬂmmg* Utgitter tor reparationer och mpmléﬁ underhall kostnadstors 1 den
_pmmd de uppkommer, Vinst eller térlust redovisas 1 resultatrdkningen den :f@d{wiﬁ:nizngspﬁztmd da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga tvper av materiella tillgangar. Féljande avskrivningstider

tillimpas:

Byggmém 50-100 ar
Marka 0 nin g ar 20 ar
Sar

atﬁm ilmmgm mdﬂ. Sh‘ﬁ S éﬁt mdm wadﬁ %Mdﬂ. ner ml atﬁm INNINESV amﬁ..

Nedskrnivningsbeloppet belastar pertodens resultatrikning 1 den penod viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertérs nér det har skett en térindring 1 de &ngmdm som vi-
nedsknvningstillfillet lag till grund tor att faststilla tillgangens atervinningsvirde. ﬁ

f:::k‘w tillgangens redovisade %*’*"m*% dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (;

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning g

10118,

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR 2.
Leasingavgifterna kostnadstors linjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga aveifter kostnadstors
lopande 16r den pernod till vilka de hdntors. Féormaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samthga hvreskontrakd
betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodol
forfallodag pa tre manader eller mindre.

avanden samt kortfristiga placeringar med en usprunglig

Avsiittningar
En avsittning redovisas 1 balansrikns
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som en foljd av en intraffad hdandelse och det ar troligt samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dir effekten av nar 1 tiden betalning sker dr visentlig, beridknas avsittningar genom diskontering
av det forvantade framtida kassaflddet till en rintesats tore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med
skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 eft foretag och en
finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas 1
balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen inte har ett
bestimmande inflytande (fansiella tillgangar virderade till verkligt varde), denvatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga f@rdmugm hvresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar, Emmmmga placeringar samt likvida medel. Bland gmmm Mﬁ;fﬁum skulder till
kreditinstitut, obligationslan, f"émmggm riifikat, wmg@; lmlgﬁ‘lsﬁ ga Ekmém dervatinstrument,
leverantdrsskulder, upmugm kostnader mmt Gvriga %mtﬁ*lstlg% skulder,

Redovisningen b " iella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enlig
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp ndr mot parten har presterat och ﬂwmsmiig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura dnnu inte mottag 11:5 Leverantdrs g%ulém tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
nansiell skuld kvittas och redovisas med ett 11ﬁtl;@bﬂmp 1 balansriakningen endast nir det foreligger en
legal ritt att kvitta bﬁlﬂpﬁ‘l‘l samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att mmtmggt realisera tillgangen i:::sch mglﬁm skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort fmu
gmkmngm nér de m alsenliga rittigheterna till kassaflodena fran dm ﬁﬁm‘wwlia mwmwm
i ' 'g%mg@m[nm{; Detcamma ealler tor de finansiell iﬂl%m‘lg Ent
an bz ﬁ. gmkmngm nir forpliktelsen 1 avtalet fulledrs eller pa armm saft uiﬂa&k&
.ﬂmrmm& w&lw fm del av finansicll skuld.

{%prﬂﬂiﬂﬁ
Upplaning redovisas mmﬂi till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskattningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskatiningsvirde enhgt eftektivrantemetoden.

Langtnistiga skulder har en férvintad 16ptid ldngre dn ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare dn ett

Leveras och véirderas utan diskontering till nommellt

belopp.

itdrsskulder och andra rérelseskulder har kort 16ptid

Leveraniorsskulder
Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala t6r varor eller tjanster som har férvarvats 1 den 16par
verksaml an leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.

icten fran
LM m'.témgkuldﬁr klammmms som kﬁ'ﬁfﬁgiim S%{uldﬁr om dﬁ ﬁjrfallw mmm m ar cller tidigare (cller
angfristiga skulder.

dra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Leverantorsskulder och an

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kn
okning av fritt eget kapital.

ing av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en
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Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har uppréittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultat
transaktioner som inte medtort in- eller utbetalningar under perioden sam
kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

et justeras tor
t tor eventuella ntikter eller

Forindring IAS 1 klassificering av skulder

I de fall dér det torekommer covenanter 1 lan gérs beddmning huruvida bolaget har rétt att skjuta upp
reglering med mer dn tolv manader eller inte. I beddmningen skiljer man pa covenanter som
upptlvllda tore eller pa rapporteringsdag nter som ska vara uppfyllda efter
rapporteringsda

en. I dessa nya tillagg kan m_kﬁlaﬁmﬁmriﬁg Sﬁkﬁ fran langfristig t1ll kortfristig skuld.

Nyckeltalsdeifinitioner

apital inklusive obeskattade reserver etter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala

Uppskattning

laget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindama
in att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebir en betvdande nisk tor visentliga justeringar 1 redovisade
virden tor tillgangar och skulder under ndastkommande ar behan

som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt séllan

dlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadsvardering av forvaltnines

Den externa virderingen av forvaltningstastigheterna dr baserad m !
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hdnsvn till en niskfri ranta och niskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utedr saledes bedomningar av framtiden och ir osdkra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncemen har under aret tillampat 2-3% rédnta pa konceminterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika tyvper av finansiella risker sasom marknads-,
hkwviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rintenks.

Det ar bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av de
finansiella rskemna faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med rantenisk avses nisken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till t6ljd av dndrade
marknadsriantor. F

Bolaget ar huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rorhg ranta vilket innebar att bolagets fra:
marknadsrantor.

ntida finansiella kostnader paverkas av dndrade

Valutarisk

Med valutansk avses nisken att verkligt virde eller framtida kassatléden tluktuerar till £61d
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden
SEK. D bolaget ej exponerat for valutarisk.

av dndrade
bestar enbart av

Likviditets- och finansieringsrisk
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Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mdéta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med ﬁﬁmlsmrmg srisk avses risken att bolaget inte kan uppbrimga tillracklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fulltélja sina avtalsenhiga torpliktelser. Bolagets exponering t6r kreditrisk dr huvudsakligen hintérhg till
kundfordringar. Befintliga kunders finansiclla situation folys l1opande upp for att pa ett tidigt stadium
identificra varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddom

finansiclla tillgangar.

bokforda viarden pa samtliga

olsvaras av

bﬁlﬂg}andwam% Agmmnm %mmem% ar ¢ _@mmlwa .mpér ﬁé 2 5% ranm som betalas
kmﬂaﬁms

ﬁ %t s tjanster avseende teknisk ::::s{:h mmmmtmtw ft:rrmlmmg fmu SB EB Sﬁwmﬁ AB samt SBB
F@Wﬂ_lm_l_llgg A B. Prissitining pa tjdnster fran koncemnforetag sker till marknadsmadssigt pris.

hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor

1 taﬂlm mdanﬂ

}T’JI“% Sﬁm‘iﬁ ras
2024 2023

Forsilyning (tkr) ()
Inkép (tkr) 0
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -14
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1 875 3
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -430 566
Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 59 779

W e W s W

b S e

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023

—

Rinteintikter koncernforetag
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Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

Rintekostnader koncernforetag -23 236
-23 236

Not 8 Bokslutsdispositioner
2024 2023

bidrag 22
22

Erhallna koncem

Not 9 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat -1
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Not 10 Finansiella instrument
Finansiella Finansiclla
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
viarderade till upplupet  vérderade till verklig

osviirde

tkr, 2024-12-31

Finansiella tillgangar

Hyresftordringar 0
Fordringar hos koncernforetag 1 861
Ovriga kortfristiga fordringar 0

Finansiella skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 0
Ovriga langfristiga skulder =370 787
Leverantorsskulder 0
Ovriga kortfristiga skulder 0
Upplupna kostnader -15
Summa -370 802
I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kategorierna enhigt IFRS 9,
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Not 11 Finansiella instrument
Mmmmd% s pa Andra mgﬁwmam Ej @bmwmbm

tkr, 2024-12-31
Tillgangar virderade till verkligt
viirde ( O ()

Tillgangar tor ”ﬁ?ﬂkﬁ upjﬁiysgnmg om

Wrmglgt viirde liimnas

Ovriga E%ngfmmga fmdmngar 59772 0 ()
S_kmder virderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

C}vrlga langftristiga skulder -430 566
- - -370 794

=

o
-

Det har inte skett nagra torflvttningar mellan nmivaerna 1 hierarkin t6r verkligt virde under 2023,
Virdering till mg‘mlgi Vardﬁ per 2022-12-31:
Jamftorelse ar

Det har inte skett nagra forflvttningar mellan nivaema 1 hierarkin f6r verkligt varde under 2022,

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde:

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och évriga vardepapper som varderas till
verkligt virde med en virdeférindring 1 resultatet. Innchaven har dirmed vérderats enhigt savil niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat prnis pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och ovriga e) observerbara data anvéants tor att
faststilla virdet.

Denvatinstrument:

Likviditetsplacering:
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Réintebarande fordringar och skulder:
Koncernens rdntebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta m cke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder il krﬁdﬁmmﬁui Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfrs 1detord ﬁﬁgm och skulder
gm@m en 'ﬁ--*l bdm av Mpltalbelﬂw och ranta diskonterade till aktuell

- — ] - det redovisade virdet da riantan motsvarar aktuell
ma ; srdnta samt att h‘% dmﬁmgm&lﬁn : vara densamma som nér lanen ingicks.

istiga skulder. I upply s.n_l_ngsm ﬁi@ berdknas ett ve 1"%1% gt ?&E‘E‘; fm rantebdras

B

-wmnmmng av frar

Kortfristiga fordringar och skulder:

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantdrsskulder, upplupna kostnader
och évriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt virderningshierarkin gérs inte for dess:
pOostLer.
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Not 12 Andelar i1 koncernforetag
2024-12-31 2025-12-31

Ingaende anskaftningsvirden ()
Inkop 407 333
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 407 333

Arets nedskrivningar -37 823
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -37 823

Utgaende redovisat viirde 369 510 U

Not 13 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen ftoreslar att till forfogande staende vinstmedel.

balanserad vinst :
arets forlust -39 205
544

disponeras sa att
1 nv rikning overfores 544

Not 14 |

angfristiga skulder hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskatiningsviarden 0
- Tillkommande skulder -371
Utgaende redovisat viirde -371

-

=

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader 15 9
15 7
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Not 16 Forand

2024-031-01

Skulder 1]l kreditinstitut 3

2023-12-19

Skulder 1]l krediinstitut i

Not 17 Stallda sakerheter

For foretagets egen rikning:
Aktier 1 dottertoretag

Kassatlade
hnansenngs-
verksamheten

K assatlode

finanserimgs-
verksamheten

21 (22)

ring av skulder hinforliga till finansieringsverksamheten

2024-12-31

Pérandringar 1
Rorelsetorviry  verkhet viirde 20024-12-31

() () ()

2023-12-31
Farandringar
Rarelselorviiry verkhet virde 20024-12-31

() () ()

2024-12-31 2023-12-31

370
370

s R
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Not 18 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldaggas arsstamman for faststallelse.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskri

Leiv Synnes Krister Karlsson

Ordférande

Stvrelseledamot

Styrelseledamot Styrelseledamot
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Slgnerare

. Daniel Tellb Leiv Synnes (LS
* ?’&rﬁmmmm&g 198 70424-(3434 i Fersonnummer 19/012231-7835 *'
. daniel.tellberg@sbbnorden.se . leiv@sbbnorden.se |

Mamnet som returnerades fran svenskt BanklD var Mamnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Leiv
"Daniel Gustav Ake Tellberg’ Inge Synnes”

Signerade 2025-06-10 11.27:19 CEST | Signerade 2025-06-10 11:48:26 CEST (+0200)

Annika Ekstrom (AE] - Krister Karlsson (KK,

Personnummer 19651013-8941 . Personnummer 19700817-6633
annika.ekstrom@sbbnorden.se - krister@sbbnorden.se

i

Mrw at som returnerades fran svenskt Bankll - Namnet som returnerades fran svenskt
“Annika Elisabsth Ekstrom Mrister Barlsson”
Signerade 2025-06-10 13:18:40 CEST (+0200} - Signerade 2025-06-10 14:49:36 CEST +0200)
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