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AB Platzer Arendal 1:30
Org nr 559433-3824

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2023-05-09 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 4
- balansriakning 3
- rapport over fordndringar 1 eget kapital 7
- kassatlodesanalys 3
- noter 9

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

AB Platzer Arendal 1:30, med site 1 Goteborg, dger pa balansdagen en ideell andel av fastigheten
Arendal 764:720, vilken ligger 1 Goteborgs kommun.

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetsférvaltning har under aret
kopts in fran Platzer Fastigheter AB.

Viktiga forhallanden och visentliga hiandelser

Bolaget har under aret forvirvat en ideell andel av fastigheten Arendal 764:720. Klyvningen av
fastigheten Arendal 764:720 har vunnit laga kraft den 28 februar1 2024.

Rikenskapsaret 2023 har inneburit fortsatta rantehdjningar av Riksbankens styrrianta fram till
september nir sista hojningen genomfordes. Styrrintan paverkar bland annat Stiborrdntan som
ligger till grund for upplaning till rorlig rinta. Vid ingangen av 2023 var Stiborrintan for 3-
manader ca 2,70% och vid slutet av aret ca 4,05%. Under 2024 vintas inga ytterligare
styrrantehdjningar utan mdjligen rintesankningar under andra halvaret. For bolaget vars internrinta
sikras pa koncernniva bedoms rintefordndringar fa ungefar halv effekt pa resultatet innevarande
och kommande ar.

Bolagets ledning genomtor kontinuerligt analyser och riskbedomningar av bolagets verksamhet
med anledning av fortsatt osdkerhet 1 framtida inflation.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023
Hyresintikter tkr 0
Resultat efter finansiella poster tkr 73
Balansomslutning tkr 383

Soliditet % 3
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Agarforhallanden

AB Platzer Arendal 1:30 ar ett heldgt dotterbolag t1ll AB Platzer Arendal Holding 3 (559430-9311).
Modertoretaget tor hela koncernen ar Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer
556746-6437, med site 1 Goteborg.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets vinst 468

kronor 468

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 468

kronor 468
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Resultatrakning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrativa kostnader

Avskrivningar av materiella anldiggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

~1 O O

10, 11

4(19)

2023-05-09
-2023-12-31

111

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

5(19)

2023-12-31

353

358

25

2

383
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

Kortiristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag

Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

11

6(19)

2023-12-31

2

25

=]

356

8y7

383
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Summa eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2023-05-09 25 - 25
Arets resultat o - -
Eget kapital 2023-12-31 25 0 25

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och
kvotviardet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflédet, mm

Erlagd ranta

Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

13

3(19)

2023-05-09
-2023-12-31

785

360

-860)

-860)
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Noter

Not 1 Allman information

Arsredovisningen for AB Platzer Arendal 1:30, per den 31 december 2023, har undertecknats av
styrelsen den dag som framgar av elektronisk underskrift och kommer att foreldggas arsstimman

den 23 april 2024 {or faststdllande. AB Platzer Arendal 1:30, organisationsnummer 559433-3824,
har sitt site 1 Goteborg. Bolaget ar dotterforetag till AB Platzer Arendal Holding 3, org nr 5594 30-
9311, med site 1 Goteborg. Modertoretaget fOr hela koncernen dr Platzer Fastigheter Holding AB
(publ), organisationsnummer 556746-64377, med site 1 Goteborg. Platzer Fastigheter Holding AB
(publ) upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingar 1.

Bolaget dr registrerat 1 Sverige och huvudkontorets postadress dr Box 211, 401 23 Goteborg och
besoksadress dr Lilla Bommen 8 1 Goteborg.

Bolaget skall effektivt med miljohidnsyn och med hog kvalitet utveckla och forvalta kommersiella
fastigheter 1 Goteborgsomradet.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation REFR 2, Redovisning tor juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen {or
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, som
tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Intaktsredovisning

Forvaltningstastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter 1
fastighetsforvaltningen periodiseras linjart 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen.
Hyresrabatter periodiseras over kontraktets 16ptid. I hyresintikter ingar tilligg sasom utfakturerad
fastighetsskatt samt uttakturerade mediakostnader. Tillfalliga rabatter belastar den period de avser.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Projekt for ombyggnad/underhall samt hyresgistanpassningar aktiveras till den del atgidrden ar
virdehdjande for fastigheten. Ovriga utgifter kostnadsfors direkt.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds 1 bolagets rérelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som forvaltningstastigheter.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens
restvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsviardering och nir denna indikerar att en fastighet minskat 1
viarde gors en bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det
beriknade langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en foridndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens verkliga virde. Det aterforda
beloppet Okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintidkter pa fordringar och rintekostnader pa lan.
Rinteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av

effektivrantemetoden. Finansiella intikter och kostnader redovisas 1 den period vilka de hanfor sig
tall.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna
hyresfordringar och lanefordringar. Bland skulderna aterfinns leverantdrsskulder och laneskulder.
En finansiell tillgang eller skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Skuld tas upp nar motparten presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger,
aven om faktura ej erhallits. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nir rittigheterna i
avtalet realiserats, forfallit eller nar bolaget forlorat kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsliackts.

Forvirv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen, som utgor den dag da
bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra tillgangen.

Finansiella instrument redovisas initialt t1ll anskaftningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
viarde med tilldgg tor transaktionskostnader tor alla finansiella instrument forutom finansiella
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instrument varderade till verkligt varde via resultatrikningen vars transaktionskostnader redovisas 1
resultatrikningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen utifran det
syfte instrumenten forvirvades vilket paverkar redovisningen direfter.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen,
endast nar det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med
ctt nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning av finansiella instrument

Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis 1or att
nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar. En
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned
endast om det finns objektiva bevis tor ett nedskrivningsbehov till 161jd av att en eller tlera
hindelser intriffat efter det att tillgangen redovisats forsta gangen och att denna hindelse har
inverkan pa de uppskattade framtida kassaflédena for den finansiella tillgangen eller grupp av
finansiella tillgangar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.

Nedskrivningen beridknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvirdet av
uppskattade framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva
ranta. Tillgangens redovisade virde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas 1 bolagets
resultatrakning. Om nedskrivningsbehovet minskar 1 en eftertoljande period och minskningen
objektivt kan hinforas till en hindelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades,
redovisas aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen 1 bolagets resultatrakning.

Hyresfordringar
Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt viarde darefter till upplupet anskattningsvirde
med tllampning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering tor vardeminskning.

Bolagets hyrestfordringar redovisas till det belopp som vintas bli inbetalt efter avdrag tor osidkra
fordringar som beddoms individuellt. Hyrestordringarnas forvantade 1optid ar kort vartor det
redovisade virdet overensstimmer med det nominella virdet eftersom diskonteringsefiekten dr
oviasentlig. Not som visar aldersfordelning pa kundfordringar/hyresfordringar har utelamnats pa
orund av att balanspostens saldo ej ar viasentligt.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet
anskaffningsvirde med tillampning av effektivrantemetoden. Leverantorsskulders forvantade 1optid
ar kort, vartor det redovisade vardet overensstaimmer med det nominella virdet eftersom
diskonteringseffekten dr ovisentlig.
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Laneskulder

Laneskulder bestar av skulder till kreditinstitut. Dessa redovisas inledningsvis till verkligt virde,
netto efter transaktionskostnader, och daretter till upplupet anskaftningsviarde med tillampning av
effektivrintemetoden. Langfristiga skulder har forvintad 16ptid pa langre 4dn 12 manader medan
kortfristiga har en 16ptid pa kortare dn tolv manader.

Med hinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokférda virden pa de langfristiga lanen verkligt
varde.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 resultatrakningen
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatt
redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
med de skattesatser som dr beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hianforhig t1ll tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt berdknas
med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hantorlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaftlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte mediort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intidkter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
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Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
bolagets redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillampningen av dessa.

Forvaltningsfastigheter

IFor viktiga antaganden och bedomningar 1 samband med virdering av forvaltningstastigheter se not
7 Forvaltningsfastigheter. Utifran dessa virderingar bedomer bolaget om det finns nagot
nedskrivningsbehov.

Nir det finns en indikation pa att en fastighet minskat 1 viarde gors en bedomning av dess
redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade langsiktiga virdet skrivs
det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde. Resultatet kan diarfor paverkas visentligt.

Not 4 Finansiella risker och finanspolicyer

Eftersom bolaget ingar 1 koncernen Platzer Fastigheter Holding AB sker bedomning av visentliga
risker och osdkerheter 1 verksamheten pa koncernniva och det dr dven déar riskhantering samt
kdnslighetsanalys utfors.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for en miangd olika finansiella risker; marknadsrisk (framst
ranterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa risker hanteras 1
enlighet med Platzers finanspolicy. Koncernens dvergripande strategi fokuserar pa att minska
potentiella ogynnsamma effekter pa det finansiella resultatet och begrinsa koncernens rinte- och
upplaningsrisker. Koncernen anvinder derivatinstrument (ranteswappar) for att minska viss
ranteriskexponering. I detta bolag finns inga derivatinstrument.

Styrelsen for Platzer Fastigheter Holding AB faststiller varje ar finanspolicyn. Den anger riktlinjer
och regler tor hur finansverksamheten inom koncernen skall bedrivas. Finanspolicyn faststdller
ansvarstordelning och administrativa regler och anger hur risker 1 finansverksamheten skall
begrinsas och vilka finansiella risker Platzer far ta. Policyn faststdller hur kontroll- och
resultatutvardering skall ske av finansverksamheten och skall dven fungera som vigledning 1 det
dagliga arbetet for personal inom finansfunktionen. Avsteg fran policyn kriver godkidnnande av
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styrelsen. Styrelsen erhaller vid varje ordinarie styrelsemote en finansrapport. Forutom att utvirdera
portfoljens utveckling innehaller finansrapporten basfakta om lanevolym, derivatinstrument,
torfallostruktur och likviditetsprognos.

Marknadsrisk
Réinterisk

Bolaget har rintebirande finansiella tillgangar och skulder vars forindringar kopplat till
marknadsriantor paverkar resultat och kassaflode fran den 1opande verksamheten. Med rianterisk
avses risken att fordndringar 1 det allméinna rinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2023 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig rénta.

Platzerkoncernen begrinsar rianterisken med hjalp av varierande 1optider avseende
forfallotidpunkten for lanen och rintebindningen 1 syfte att skapa en vil avvigd forfallostruktur.
Rinterisken bevakas 16pande for upplaning till rorlig rdnta, som styrinstrument anviands en
normportfolj med tillhérande rinteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Koncernen hanterar ranterisken avseende kassatlodet genom att anvanda derivatinstrument
(ranteswappar). Bolaget anviander dock 1inga derivatinstrument.

Bolaget har inga banklan utan finansieras genom koncernforetag.
Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner 1 utlindsk valuta
(transaktionsrisk).

Prisrisk
Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken for att motparten 1 en finansiell transaktion inte fullgor sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar frimst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar nar kunder forsitts 1 konkurs eller av andra skil inte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebir att innan kredit Iimnas
genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stdllning inhdmtas fran
kreditupplysningstoretag. Hyran torskottstaktureras och betalas normalt 1 forskott. Om det kan
anses nodviandigt for att minska kreditrisken kan koncernen fa bankgarantier under
uthyrningsperioden.
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sikerstdlla en god betalningsberedskap for den operativa
verksamheten skall Platzerkoncernen striva efter att enbart halla sadan storlek pa de likvida
finansiella tillgangarna att kraven pa likviditetsreserv tillgodoses. Platzer skall efterstriva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

For att identifiera betalningsfloden gors 16pande likviditetsprognoser med ett ars framforhallning.
Platzers strategi avseende likviditetsreservens storlek faststills av styrelsen genom finanspolicyn.
Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som forfaller ej dr genomforbart,
eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadslagen till ofordelaktiga
rantevillkor. Platzer stravar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att tortallostrukturen 1
laneportfoljen sprids over tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter sa att
likviditetsproblem inte uppstar. Platzers policy dr att alltid ha god framforhallning vid
refinansieringsforhandlingar och att hégst 35 procent av lanestockens avtal skall forfalla under de
nirmast kommande 12 manaderna.

Platzer 1or kontinuerliga diskussioner med banker och kreditinstitut 1 syfte att dels trygga den
langsiktiga finansieringen genom ett nidra samarbete med ett antal langivare, dels optimera
finansieringsstrukturen och darigenom frigora ytterligare kapital som en del 1 finansiering av
framtida torvarv.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att soliditeten langsiktigt skall 6verstiga 30 procent.
Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sitt mojliggora en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgangarna som finansierats med eget kapital.
Berakning av verkligt varde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar for hyrestfordringar, leverantorsskulder och ovriga
kortiristiga tordringar och skulder, forutsitts motsvara verkligt varde eftersom dessa poster ar
kortfristiga till sin natur.

Med hinsyn till kort kreditbindning motsvarar bokforda virden pa de langfristiga lanen verkligt
virde.
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Kund- och
lanefordringar

2023-12-31
Kundfordringar -
Fordringar hos koncernforetag -

Summa fordringar 0
Skulder t1ll koncernforetag -

[ .everantorsskulder .

Summa skulder 0

2023-12-31 (-3 ar 4-5 ar
Forfallostruktur lan - -
Skulder t1ll koncernforetag 356 -
[Leverantorsskulder -

Summa 356

E—

* ¥

Not 5 Ovriga rorelseintakter

Ovriga
finansiella
skulder

356

856

6-7 ar

E—2

16(19)

336

856

>8 ar

K=

Ovriga rorelseintikter avser andel av hyresintikter kopplat till bolagets ideella andel av fastigheten

Arendal 764:720. Bolaget dr inte avtalspart med hyresgisterna.

Not 6 Rorelsekostnader

Bolaget har ej haft nagra anstillda och e} haft nagra kostnader for 16ner eller andra ersdttningar till

personal.

Hiri ingar bolagets andel av koncerngemensam administration och koncernintern
fastighetstorvaltning. Av kostnaderna utgor 6 tkr kostnader till koncernbolag.

I fastighetskostnaderna ingar fastighetsskatt med 0 tkr.

Assently: TWODUZDZLEDE et o381 UZ0U0eU T eneen  Uba oy /agBUc4eUniic /o1 bacel38bab4d 037 buldBiUbieloal/ /3028201000 0204001aYhed4u / D401b3desccdcles



AB Platzer Arendal 1:30 17(19)
559433-3824

Not 7 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden -
Ink6p 860
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 860
Ingaende avskrivningar -
Arets avskrivningar )
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2
Utgaende restvirde enligt plan 858
Boktort varde byggnader 505
Boktort virde mark 353

Per 2023-12-31 dr Platzer 1 en pagaende klyvningsprocess av fastigheten Arendal 764:720.
Fastigheten 1 bolaget kan didrmed inte marknadsvirderas da bolaget per balansdagen bara dger en
1ideell andel av ursprungstastigheten.

Fastigheten kommer att marknadsvirderas efter att klyvningen vunnit laga kraft, vilket den gjorde
28/2-2024.

Not 8 Transaktioner med narstaende

Av kostnaderna utgor 6 tkr kostnader till koncernbolag som avser koncerngemensam
administration och koncernintern fastighetsforvaltning.

Rinteintakter fran fordringar hos koncernbolag uppgar till O tkr.

Rintekostnader fran skulder till koncernbolag uppgar till 9 tkr.

Not 9 Bokslutsdispositioner
2023-05-09
-2023-12-31
[Lamnat koncernbidrag -71

Summa -71
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2023-05-09
-2023-12-31
Aktuell skatt for aret -1
Uppskjuten skatt -1
Summa -2
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 2
Skatt beriknad enligt gillande skattesats 20,6% -
Skatteeffekt av aterford rinta -2
Redovisad skattekostnad -2
Not 11 Uppskjuten skatt
2023-05-09
-2023-12-31
Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt hinforlig till temporira skillnader pa fastigheter -1
Summa uppskjuten skatt -1
Redovisat over
Balans per resultat- Balans per
2023-05-09 rakningen 2023-12-31
Forandring av uppskjuten skatt 1 temporara
skillnader
Avseende temporidra skillnader mellan
redovisade varden respektive skattemassiga
restviarden pa fastigheter 1 1

Summa 0 1 1
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Not 12 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 25 000 aktier med kvotvirde 1 kr.

Aktierna ar fullbetalda.

Not 13 Likvida medel

2023-12-31
Banktillgodohavanden 23
Likvida medel 1 kassatlodesanalysen 25

Not 14 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Bolaget har dndrat bolagsnamn fran AB Platzer Arendal J till AB Platzer Arendal 1:30.

Klyvningen av fastigheten Arendal 764:720 har vunnit laga kraft den 28 februar1 2024.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Johanna Hult Rentsch

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 AB Platzer Arendal 1:30, org.nr 559433-3824
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Platzer Arendal 1:30 for rakenskapsaret 9 maj 2023 till 31
december 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Platzer Arendal 1:30s finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r AB Platzer Arendal
1:30.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
AB Platzer Arendal 1:30 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisnhingen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér AB Platzer
Arendal 1:30 fér rakenskapsaret 9 maj 2023 till 31 december 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.
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VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Platzer Arendal 1:30 enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskKrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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