Esliv Lippizanern 2 AB
Org nr 559219-3233

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

& .

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla

belopp 1 tusental kro

Undertecknad styrelseledamot i Eslov Lippizanern 2 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen Sverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

Arsstamman besldt att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

heten Lippizanern 2 .

get dger och forvaltar fastig

Bolaget har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag t Holdco 4 AB, org nr 559244-0167 med site 1
Stockholm. Moderbolaget ingar 1 Cibus Nordic Real Estate-koncernen,

Fastighetsforvaltning

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har intrédffat under rakenskapsaret.

Viasentliga risker och osikerheter

asgrad, allmén kostnadsutveckling,
rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Makroekonomiska faktorer och andra
marknadsfaktorer har en visentlig paverkan pa fastighetsvirdet och innebér en oséikerhet.

Framtidsutsikter och langsiktigt finansiella mal

Bolaget amnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med
verksamheten bestar dirtor dels av att optimera fastighetstérvaltningen och dels genom

investeringar pa sikt skapa ett hdgre marknadsvirde pa fastigheten.

Finansiell oversikt

2021
760 743
s 321 302
11833 11 144 11543
55.6 58.5 55,2

Hyresintdkter tkr
Driftnetto tkr
Balansomslutning thr
Soliditet o

Se not 4 for nyckeltalsdefinitioner.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 6 530 750
Arets resultat -10 930

kronor 6519 820

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

I ny rdkning dverfors 6519 820

kronor 6519 820
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2024 2023

Resultatrakning
& Hyresintédkter 5,6 8§90 838

e Fastighetskostnader

" Direkta fastighetskostnader 7 -41]

& Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -398

riftnetto 451 399

Administrationskostnader 8 69 74
Rirelseresultat 9 382 325

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -118 -117

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 264

B _ 11 ~-278 =136
Skatt i2 3 -15

Arets resultat -11 577

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets totalresultat Gverensstammer med arets

resultat
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Not

2023-12-31

U6230950G2

2423

13 10 343 10 741

Summa anldggningstillgangar 10 343

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringa

3192 1 092
41 0

Summa omséttningsti

ma tillgangar 14 176 11833
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

E i

s Eget kapital

undet eg
Aktiekapital

Fritt eget kapita:

_&lﬁiﬂm‘m rguém
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 14

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 15
Skulder till koncernforetag 16,17

ma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 15

Summa Kortfristiga skulder

ma eget kapital och skulder

Efactromcally fagoed § Sabkomaest) allekimodaii F Elskironisk! signerats § Blsberanisl signen 7 Elekbrordsk undarskeovot

s signovisma ngtiadocumeani-o ook BRa8 A Z-SE50- A 1YL 0T 2BAa 37

2024-12-31

6(21)

2023-12-31

# visma sign

WY VIBTHESIGE OO




7(21)

Eslov Lippizanern 2 AB
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Forindring pital

Eget kapital 2022-12-31 50 6474 6 524
) Arets resultat 37 >7

Eget kapital 2023-12-31 50 6 531 6 581

Arets resultat «11 -11

Eget kapital 2024-12-31 50 6 520 6 570

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och
kvotvérdet dr | kr per aktie.

¥ oo B o oA e L
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Kassaflodesanalys 2024 2023

pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 382 325

I
E_

€} Justering f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet
& Avskrivningar och nedskrivningar 398

Erlagd rédnta -118 -117
Betald inkomstskatt () -2

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forindring i rorelsekap

Forandring av kortfristiga fordringar -3 019
Forandring av korttristiga skulder -2

Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 359

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring skulder till koncernféretag (netto) 7 350

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2359 0

Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets borjan 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter

eh Not 1 Foretagsinformation

S Namn: Eslév Lippizanern 2 A
éx reg nummer: 559219-5233
Site: Stockl

holm
Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lippizanern 2

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterféretag till Cibus HoldCo 4 AB

Moderforetag for hela koncernen dr Cibus Nordic
Stockholm.

(org.nr. 559244-0167) med séte 1 Stockholm.
Real Estate AB (org.nr. 559135-0599) med site 1

Not 2 Grunder for uppriittande av arsredovisning

Bolaget tillampar RFR 2 frivilligt 1 enlighet med reglerna 1t BFN AR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt [FRS. Koncernredovisningen upprittas av Cibus

Nordic Real Estate AB (org nr 559135-0599).

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och

skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsviarden.

Not 3 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som pdverkar det redovisade virdet av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig frdn dessa bedémningar o d
foreligger. De omraden dédr uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse for foretaget och
som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras ér b o Q)
nyttjandeperioder f6r fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt grinsdragning mellan
investeringar och underhall.
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiiktsredovisning
Intékter redovisas da det ér troligt att ekonomiska fordelar kommer {6retaget tillgodo och att

intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor 1 allt visentligt av
hyresintakter.

Hyresintikter
olagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilligg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 férskott och redovisas linjért som en
intdkt 1 resultatrdkningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért
dver hyreskontraktets [6ptid.

?astéﬂgl{"-gmaem& bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader
for fastighetsadministration.

Finansiella intikter och kostnader
Finansnettot bestdr 1 all viisentlighet av rintekostnader pa lan, berdknade enlig
effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt

o B

redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tid

1gare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansridkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
a vérden pa tillgan o

mellan redovisade och skatteméssig gar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pé hur de temporéra skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som édr beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej i
skillnader hinforliga till andelar 1 dotter- och intresseforetag som inte forviintas bli beskattade tnom
en Overskadlig framtid.

framftiden. Vidare beaktas inte heller temporira skattemassiga skillnader som uppkommuit vid f6rsta

redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r rorelseforvirv och som vid tidpunkten for
ot resultat.

transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skatteplikti:

Aktiedgartillskott
Erhéallna aktie#igartillskott redovisas som en 6k

ing av fritt eget kapital.

o
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
viirdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvirvet till anskafiningsvérde, inkluderat direkt hidnforbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det

dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som Ar ﬁ?fknippﬁd med fastigheten forbéttras 1 forhallande
1

till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och

I6pande underhall kostnadsférs 1 den period de avser.

Avskrivningar sker linjért Sver tillgang

Antal ar
Forvaltningstastigheter 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nedskrivning
Redovisade védrden for bolagets tillgangar prévas varje balansdag

for att bedéma om det finns
ngsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens
atervinningsvirde som det h6gsta av nyttjandevirdet och nettofSrsidljningsvirde.

L H

indikation pa nedskrivni

s

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Gverstiger dess
n nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterforing

atervinningsvirde. E
inte dverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts.

Finansiella instrument
oang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér

heterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sitt férlorar kontrollen dver dem.
n 1 avtalen fullgdrs eller pa annat

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelse

sitt bortfaller.

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 avseende redovisning och viirdering av finansiella instrument. |

stdllet tilldmpas de alternativa principer som anges 1 RFR2 som innebir att finansiella instrument
redovisas med utgangspunkt fran anskaftningsvirdet. B

agets lan redovisas initialt till lanat belopp
: gifter. Beldningen redovisas direfter till upplupet
anskaffningsvirde, med periodisering av eventuella transaktionsutgifter som del av riantekostnaden.
Bolagets finansiella instrument uppgar 1 6vrig ga belopp. | den man sidana
forekommer utgdrs de av kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, 1 den man det ir
relevant reducerat med {orvéintade [6rluster pa hyresfordringar.
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Redovisnings av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medf{or in -och utbetalningar.

Ersiattning till anstillda
Bolaget har ej haft ndgra anstillda under rikenskapsaret eller jamforelsearet. Loner eller andra
ersidttning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ey heller utgatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 5 Intikter

| omséttningen ingar intdkter fran:
Hyresintdkter 390 838

Summa 890 838

+ visma sign
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Not 6

Operationella leasingavtal

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Med hyresintikter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

Foretaget har ingétt operationella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingavtalen

fast hyra samt avtalad indexupprikning.

I
striicker sig mellan | och 10 ar med

Y oningsbara operationella leasingavtal
per december dr enligt f6ljande:

Mindre &dn 1 ar 863
1-5 ar 3 450

Mer dn 5 ar 216

Framtida hyresinbetalningar 4 529

Not 7 Direkta fastighetskostnader

Fastighetsskatt -4 1 -4 1]

Summa -4 ] -4 1

Ersiittning till revisorerna

Revisionskostnader har 1 ar och féregaende ar belastat moderbolaget Cibus Malum AB.
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Not 9 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

Inimp och forsaljning mellan kmmrnfﬁrﬁmg
Nedan anges drets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag.

mk@p (tkr) -67 -87
Forsdljning (tkr) - -

Not 10

Riantekostnader och liknande resultatpost

Rintekostnader, koncernforetag -117 -117
Riéntekostnader, tvriga -1 0

Summa riantekostnader och liknande resultatposter -118 -117

Bokslutsdispositioner

[.dmnade koncernbidrag -278 -136

Elecworcally signad / Sghkorest allekujotetiv  Elskironiskt signerats / Blakiromsk sigonort{ BEleRironisk undarskrevel

¢ visma sign

fttps - sirovisma nedfsydducumani-eheck DHakcA 20825 A TES-he b )V S 3 dld VAR SISINESIGN Som



Eslov Lippizanern 2 AB
559219-5233

15(21)

Not 12 Inkomstskatt

Foériandring av uppskjuten skatt pa 'mpm‘%‘éim skillnader 3 -15

Summa redovisad skatt 3 -1

Avstimning av effektiv skattsats
Resultat fore skatt -14 79

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) 3 -15

Summa redovisad skatt 3 -15

Redovisas enligt f6ljande 1 balansrdkning:
Uppskjuten skattefordran 0
Uppskjuten skatteskuld 218

Uppskjutna skatter netto -218 221

Avstimning av uppskjutna skatter
Ingaende balans -221 -206
Skattekostnad/intidkt redovisas 1 resultatrikningen 3 15

Utgaende balans -218 -221
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Not 13 Forvaltningstastigheter

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

aende redovisat virde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Byggnadsinventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Utgaende redovisat viirde
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Upplysning om wrkﬁgt virde pa forvaltningsfastigheter

0 tkr). Det verkliga
CF) under prognosperioden.

=t Det verkliga virdet pa fﬂwaémmgﬁmmghmﬁn uppgér till 12 900 tkr (13 00(
D

virdet baseras dels pé diskonterade kassafloden (

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden™) uppskattas en fastighets marknadsvirde genom att
e anvinda explicita antaganden om férmaner och skulder 1 samband med dgandet Gver tillgangens
™ forvintade livslingd med beaktande av avyl:mngsmlf”aﬂ% eller M‘tmm% Saam‘n accepterad mfﬁtﬁd
(nom avkagmmgwmémmg byggw C C?mmﬁmém pa en | mgmﬁ av frm*m@cm kassafloden {6r
ﬁmrzm en iu

mggaﬂﬁéﬁt mzh Spﬁ@lﬁ%{ ndplmm {61 mﬂmdm m:_h mﬂﬁ)dm ﬁsm_ms cenom be:
hyresjusteringar, férnyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, _ #
ombyggnation eller renovering. Limplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sasom investeringsobjekt ir periodiserade

ﬁéwﬂmmgskmmﬁdm D fl6den sa
Agal _isl{{}mﬁms Sﬁdﬁm Vardwmgm miigt g0
ilﬂi‘mmmﬁ niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da ej observerbara indata som anviints 1 virderingen har
en visentlig paverkan pa bedémt viirde.

For potentiella byggritter uppskattas ett nybyggnadsvirde 1 en fmmt%éa markanvidndning med
.mkmmdﬁ av saner msm Qch %xp hamrmgﬂmstmﬁf baserat pa géllande planférutséttningar och
of ortsprismetoden. V&réﬁrmgm har kategoriserats

marknadsomraden som typ av fastigheter som viirderats. Virderingarna har utforts av Newsec
Advice.

V%fétlépunm
nflationsantagande, % 1% f6r 2
Kalkylperiod, ar 10 ar
Kalkylrédnta, % 8,47%
Hyresantagande Arlig hyresintiikt pa befintliga avtal samt av

virderingsinstitutet uppskattad marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader 5 SEK/kvm

31 december 2024
025 och dérefter 2% arligen
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559219-5233

Not 14 Uppskjuten skatt

2024-12-31 2023-12-31

Skillnaden mellan a4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrdkningen samt a andra sidan den

inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader -218 -221

Summa 218 221

r balansdacen

Skulder till koncernforetag

Summa 6 250

Redovisade virden utgér en rimlig approximation av verkligt viarde varfor ingen sérskild
upplysning om verkligt viirde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen

motsvarar villkoren 1 lanekontrakten.

2 visma sign
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Not 16 Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat {6r ett antal finansiella risker. Det vergripande malet &dr att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. De frimsta riskerna som f(Gretaget dr utsatt f6r ar:

Kreditrisk - Risken for att en part i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra en skyldighet och

ddrigenom fGrorsaka motparten en finansiell forlust.

Risken for kundforluser dr ovisentlig pa grund av naturen 1 kundens verksamhet.

Rinterisk - Risken for att verkligt viirde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument
varierar pa grund av forindringar marknadsrintor. Rénta pd bolagets koncerninterna lan dr fast
och Iéper fram tills amortering skett.

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina
ataganden for 16pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida
kassafléden utifran olika scenarion utftrs l6pande for att sdkerstdlla en beredskap av framtida
likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av lan inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor. Malet for den koncern som bolaget tillh&r ar att uppritthédlla en stark och
konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géillande finansiering. For att fa de bésta
marknadsvillkoren och for att undvika bm*iwmﬁt av en motpart, bor all refinansiering inledas 1 ett
tidigt skede och, om mojligt, med {1l ngivare. All refinansiering bor ockséd anpassas

ﬁ:}r Mt agm dm Spemﬁm hilgﬁmgen mh dm fﬁwm‘im{le atm‘ﬁmm‘i{iﬁ n{im av mﬁ%hwﬂ kostnad for

da 1p da bolagets lan ér
kmwm_mtwm@

Kapitalh
Bolaget f."::z@ Jm* 9P fﬁm‘mi%ﬂ stdllning mot grade laning ing till fasti ghﬂwérw
Koncernen har enligt ﬁmmp@léwn en ﬁmlgétming Mt bel:ﬁnmgsgmdm Skﬁ ﬁgg& mallm §
framatriktat. For ndrvarande uppg gsg
om 60% (36%) av redovisat hstggmtwm*dﬁ Nmm psi ﬁmungggradm paverkas i fqmm hm{i ay
vilken man nya Em tas upp eller existerande lan &twm&lm vilket i méra z bs%rm* pa i vilken
man intjdnade vinstmedel ldmnas 1 utdelning eller aktiedgartillskott erhalls.

Bolagets fﬂstll’wtsbﬁﬁtﬁﬁd fGrvéntas inte f’mm*ldms under kommande ar.
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Not 17 Rintebidrande lan

A 2024-12-31

£ kKoncerninterna lan

Summa langfristiga skulder

Lanebelopp

Under aret har omklassificering
koncerninterna lan. Eff
tkr och en motsvarande 6kning av langf

gen dr en minskr

Not18  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter 226
Upplupna konsultkostnader 2

Summa 238

Not 19 Stiallda sikerheter

2024-12-31

Stillda sidkerheter f6r koncernbolags skulder till kreditinstitut:

6 250

Summa 6 250

skett av kortfristiga koncerninterna lan till langfristige
ing av kortfristiga lan med 2 359

20(21)

2023-12-31

2023-12-31

B VBTSN OO
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Not 20 ‘asentliga hindelser efter balansdag

Bolaget har 1 april 2025 salt sin fastighet, I vrigt har inga visentliga hindelser intriffat efter
rikenskapsarets utgan:

e B

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Christian Fredrixon
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats per datum som framgar av elektroniska underskrifter

o &

Ohrlings

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Eslév Lippizanern 2 AB, org.nr 559219-5233
- ill bolagsstamman i Eslov Lippizanern 2 AB, org.nr 559219-5233
2 Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

4.

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Eslov Lippizanern 2 AB {or ar 2024,

= Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Eslév Lippizanern 2 ABs finansiella stédlining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Féarvaltningsherattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att b
AB.

lagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Eslév Lippizanern 2

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r cbercoende | fdrhallande till
Eslév Lippizanern 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar 8ven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

ol

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden. Eimlig sakerhet &r en hdg grad av s8kerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

&

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Eslov
Lippizanern 2 AB for ar 2024 samt av fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt firslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Eslév Lippizanern 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

kansolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

otyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat alt fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féreummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr@ffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust, och dérmed vant

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

" -

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fradrik Kroon
Auktoriserad revisor

w.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

BankiD 2025-06-14 18:10:41 UTC

Undertecknare Datum

Mamn returnerat fran Svenskt B

Fredrils Kroon

2025062500022

Auktariserad revisor
Loveranskanal: BE-post
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