o
T
E‘?‘
Cod
G
)
yrene]
G
)
¢
G
gt

ARSREDOVISNING
for

Tegelstaden Forvaltning AB

Org.nr. 559286-1545

Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrakning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i1 Tegelstaden Forvaltning AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 23 januari 2026.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Rune Tegelstaden /
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E@lag@ts V@rkgamh& m att bedriva fastighetsforvaltning,

Bolaget har sitt site 1 Katrineholm.

2024/2025
Nettoomsittning 7676727
Resuliat efter finansiella poster 312 041
Sohiditet (%) 27,13

Definitioner av nyckeltal, se noter

Belopp vid érets mgéng
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag 1l dmp@smm

2023/2024 20622/2023 2021/2022
3 236 344 237910 183 880
-1 080 774 -29 481 277 824
26,86 23,24 46,27
Balanserat Arets resultat  Sum ma eget
E%gﬂgtﬁﬁ ?ﬁtﬁl
25 000 253521 873 -1 374 082 24 172 791
-1 374 (82 1374082 O
789 246 789 246
25 000 24 147 7191 789 246 24 962 037
2025-08-31 2024-08-31
25 157 000 25 157 600
24 147 792
789 246
24 937 038
24 937 038
24 937 038

Betrffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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akter, lagerforindringar m.m.
N@ttmmmmﬁlg
O‘Vmga mmlmm
gﬁﬁ T1EL
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avsmmmgar av materiella anlidggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

[Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina kmcmbidmg

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore slkatt

Skatter
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

Swdadav?

2024-09-01
2025-08-31

71676727
1 058

7677785

-4 057 054
~7154 445

-4 811 499

2 866 286

31 825
-2 586 070

-2 354 245

312 041

930 000
150 Q00

1 080 000

1392041

-602 795

2023-09-01
2024-08-31

5 236 344
3 141

5 239 485

-2 871 384
-311 796

-3 383 180

1 856 305

5 644
-2 942 723

-2 937 079

-1 080 774

0
0
0
-1 080 774

-293 308

789 246

-1 374 082



Kortiristiga fordringar

Kundfmdmﬁgm

F@mﬁngar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

ﬁmtbataléa km‘mgé@r (}ﬁh l;ip?mpm intdkte

A TILLGANGAR

Not

Sida 4 av 7

2025-08-31

86 925 609

86 925 609

86 925 609

23 476
67 157

1 160 810
30 657

86 936 209

1282 100

5 507 744

86 936 209

86 936 209

23 476
30 250
46 394

0

5 507 744
6 789 844

93 715 453

100 120

3 136 695

5 136 695

5236 815

92 173 024



------ Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fgﬁgﬁ gg@t ......... ?Hﬁﬁﬁ
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt ggm ani

S

Pm@éwﬁrmggfmdm
Summa obeskattade reserver

nga; skulder tll kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
SUIma Eéﬁgﬁ“ﬁsﬁgﬁ skulder

@mga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupm k&smadﬁr ﬁsh forutbetalda intdkte

ulder

Not

Swia 5av?

2025-08-31

25 000

aaaaaaaaa b

25 000

24 147 792
189 246

24 937 (038

24 962 038

587 000

387 000

28 952 267
0

2024-08-31

25 000

25 000

25 521 873

_~1 374 082

24 147 791

24 172791

7137 000

737 000

15 166 417
49 500 000

28 952 267

1203 000
0
6403 275

723 036
38 120
846 717

64 666417

309 000
Z 341
1262129
468 289
34 292
520 765

9214 148

93 715 433

2 596 816

92173 024



£

och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnimn

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillodngar

Tillimpade avskrivningstider:

Rintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Not3 Byggnader och mark

Ingiende anskaffnin

Inkop

Virde Gvertaget genom fusion
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Virde Overtaget genom fusion
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Neotd  Lingfristiga skulder

Forfaller senare in 5 ar

i3 noter

Nots  &tillds sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not6  Upplysning om moderféretag

Overgripande koncernredovisning upprittas av;
Tegelstaden Holding AB, org.nr 559103-0670 med site 1 Katrineholm.

Sida 6av7

2024/2025

-1 292 311

2025-08-31

91 257 235
743 845
0

Antal ar

100 ar

2023/2024

-2 362 241

2024-08-31

4 186 250
349 072

86721913

92 001 080
-4 321 026

0
~154 443

01 257 235
-119 388
-3 689 842
-511 796

-5 075471

-4 321 026

86 925 609

2025-08-31

54 140 267

2025-08-31

60 490 000

Niarmaste moderforetag: Tegelstaden Invest AB, org.nr. 559102-4673, site Katrineholm.

86 936 209

20124-08-31

63 430 417

2024-08-31

23778 000



Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-01-23

Rune T@g&lgﬁn T@g
2026-01-23 2026-01-23

X R or
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Till bolaogsstamman 1| Tegelstaden Forvaltning AB

Org.nr. bb9286 - 1645

Rapport om arsredovisningen

noen

Jog har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r Tegelstaden For-

valtning AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild ov Tegelstoden Forvaltning ABs finansiella stéli-
ning per den 31 augusti 202b och av dess finansiello resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foren-

lig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstdmman foststéller resultatréik-

ningen och balansrékningen.

cen

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessao
standarder beskrive narmare | avenittet Revisorns ansvar. Jag Gr

oberoende i forhdllande till Tegelstaden Férvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréekligo och
andamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven t5r den interna kontroll som den bedémer
8r nddvandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattondet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen av bolagets férmdga ott fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan pdverko
formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagun-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock

inte om beslut har fattate om att avveckla verksamheten.

HoVISOrnS ansvar

Mina mdal Gr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida Grs-

redovisningen som helhet inte innehdaller nagro vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberGttelse som innehdaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet or en hog grad av sokerhet, men dr ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt I5A och god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan f8rviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

&

identifierar ocn beabmer jug riskerna 161 vasentligo feluktig-
heter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgéirder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och &ndamdlsenliga f6r att utgdra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken tor ott inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6lid
av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller GsidosGttande av intern kontroll.

#

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision tor att utforma gransk-
ningsatgdrder sam &r lampliga med héinsyn till omstéindigheterna,
men inte t6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-

len.
« utva@rderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vanas och rimiigheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

« drar jag en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagondet om fortsott drift vid uppréttondet ov arsredovis-

ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade re-

visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véisentlig os@kerhets-
taktor som avser sGdana héndelser eller f6rhéllanden som kon
leda till betydande tvivel om bolagets f8rmaga att fortsétta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osd-
kerhetsfaktor, mdste jog i revisionsberéittelsen fasta uppmérksam-
heten pd upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 8r otillrGcklige,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsotser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revis-
ionsherdttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte lGngre kan fortsdtta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna

och h@indelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,



agdribland de eventuello betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

B

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens fOrvaltning f6r Tegelstaden Forvalining AB or
rékenskapedret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av férslaget till dis-

positioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt frsla-
get | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

o tor ytlolg

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag Gr oberoende i forhallande till Tegelstaden Férvaltning AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhaGmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden,

Det dr styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner be-
trafttande bolagets vinst eller t8riust. Vid forslag till utdeining inne-

fattar detto blond annat en beddmning av om utdelningen &r {6
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
xonsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
belagets angelagenheter. Detta innetattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformaod sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-

aras pa ett betryggonde sétt.

Ancdreas Norén
Auktoriserad revisor

...... lavISOrnsS ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av térvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfribet, dr att inhdmtao revisionsbevis fér ott
med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om négon styrelse-

ledamot | nGgot vasentligt avseende:

féretagit n&gon Gtgard eller gjort sig skyldig till ndgon féraum-

melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eiler

5

PG ndgot annat sdtt handlat | strid med aktiebolagslagen, érs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mé&l betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grod av sakerhet bed8ma om t6rslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig scikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer ott upptGcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskuldighet mot bolaget, eller att ett forslog till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar t8renligt med aktie-

bolagslogen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
aer jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av f&rvaltningen
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
gronskningsatgéirder som utfors baseras pé& min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inneb&r att
jag fokuserar granskningen pd sGdana atgarder, omraden och for-
hallonden som Gr vésentliga t8r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation,
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna dtgéirder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarstrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f8ralog till disposit-
ioner betraGffande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat om

torslaget ar f6renligt med aktiebolagslogen,



